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1. BASKENT LEFKOSA IMAR PLANI (BLIP) VE BUGUNE KADAR YAPILAN
DEGISIKLER

Nisan 2001 yilinda ydrirlige giren BLIP bugiine kadar biri esasa iliskin olmayan
(Kasim 2005) ikisi esasa iligskin (Subat 2009, Haziran 2012) olmak Uzere 3 kez revize
edilmigtir.

2. 2023 DEGISIKLIGININ SURECI

2017 yilinda calismalarina baglanan Baskent Lefkosa imar Plani (BLIP) Degisiklik
Onerisi, 2018 yilinda tamamlanarak 55/89 imar Yasasrnin 14 (1) (A) ve 14(2)
maddeleri uyarinca 42 glin sure ile Halkin katilimina agilmisti. 2019 yilinda ise Lefkosa
Tirk Belediyesi (LTB), Dairemiz ve Dilinya Bankasi uzmanlari isbirligi ile “Lefkosa Kent
Merkezi Oncelikli Alan Planina” rehber olacak “Lefkosa Merkezi Alan Stratejik Plan”
calismalarina baglanmis ve 2021 yilinda tamamlanmistir. Lefkosa Kent Merkezi
Oncelikli Alan Plani politikalari, Baskent Lefkosa imar Plani Degisiklik Onerisi
kararlarini etkilemektedir. Bu nedenle; 2019 yilinda halkin katimina agilan Degisiklik
Onerisi, Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani kararlari, Lefkosa, Gonyeli-Alaykdy
Belediyeleri’'nin gecen zaman iginde degisen programlari, kurum ve kuruluslardan
gelen guncel bilgi ve veriler ve 2017 yilindan itibaren halktan gelen talepler gézéninde
bulundurarak yeniden dizenlenmistir.

2017 yilindan itibaren kurum kurulus ve sivil toplum érgitlerinden yaklasik 39, halktan
ise yaklasik 450 goéris ve oneri gelmistir. BLIP Degisiklik Onerisi’nin hazirlama
surecinde bu gorus ve Oneriler titizlikle incelenmis ve kamu yarari gozetilerek gerekli
gorulen degisiklikler yapilmigtir.

3. 2023 DEGISIKLIGININ AMACI

3.1. Haziran 2012 yihindan itibaren yerlesimlerin nufus, sosyo-ekonomik ve fiziki
yapisinda yasanan degisiklikler sonucu olusan sorunlari gidermek,

3.2. Baskent Lefkosa imar Planrnin 17 Haziran 2015 yilinda Bakanlar Kurulu
tarafindan onaylanan Ulkesel Fiziki Planin hedef ve stratejilerine gore
uyumlastiriimasini saglamak,

3.3. Lefkosa, Gonyeli-Alaykdy Belediyeleri’'nin programlarinda yaptiklari degisiklikleri
yansitmak,

3.4. Lefkosa’nin yogun sorunlari olan ve ivedilik arz eden idari, ekonomik ve kulturel
merkezinde ( Arap Ahmet, Mahmut Pasa, ibrahim Pasa, iplik Pazari, Abdi Cavus,
Akkavuk, Ayyildiz, Selimiye, Haydarpasa, Yenicami, Karamanzade, Kafesli
mabhallelerinin tamami ve Ortakdy, Kizilbas ve Kiguk Kaymakli mahallelerinin bir
kismini kapsayan alan) gelismeleri yonlendirmek ve duzenli gelismeyi saglamak
igin “Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani” hazirlamak

3.5. Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani ¢alismalari sonucu Baskent Lefkosa
imar Planrnin vizyon, hedef ve stratejilerini gbézden gegirmek, giincellemek ve
uyumlastirmak

3.6. Planin stratejilerini guc¢lendirmek ve uygulanabilirligini kolaylagtirmak

3.7. Planlama alani siniri icerisinde yasayan sakinlerin planlama alani ile ilgili
beklentilerini, talep ve isteklerini kamu yarari g6zénunde bulundurarak plana
yansitmak



4. KAPSAM

2023 Bagkent Lefkosa imar Plani Degisikligi,

a) Baskent Lefkosa imar Plani Degisiklik Onerisi Raporu
b) 1/25000 Olgekli Yapi Arsa Orani Yogunluk Kat Sayisi Degisiklik Haritasi
c) 1/25000 Olgekli Gelisme Plani Degisiklik Haritasi

5. DEGISIKLIK SURECINDE BUGUNE KADAR YAPILAN GALISMALAR VE
PLANLAMA SURECI

5.1. Bugline kadar yapilan ¢alismalar;

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

Oncelikle Sehir Planlama Dairesinden ve llgili Belediyelerin teknik
personellerinden olusan bir Planlama Ekibi olusturuldu.

Planla getirilecek kurallardan etkilenebilecek gercek ve tlzel Kisilerin
gorus ve oOnerileri alindi.

ilgili kurum ve kuruluslardan Plan alaninin fiziki, ekonomik, sosyal ve niifus
yapist ile ilgili bilgi toplandi.

Planlama Ekibi tarafindan gelen gorus ve oneriler degerlendirildi, kurum ve
kuruluslardan gelen veri ve bilgiler analiz edildi.

Bagkent Lefkosa imar Plani Degisiklik Onerisi hazirlandi ve halkin
katilimina sunuldu. (Halkin Katihmi 31 Temmuz — 14 Eylil 2018 tarihleri
arasinda gerceklesti)

Halkin katihmi siireci sonunda Degisiklik Onerisi gerek hikimet
degisiklikleri gerekse Magusa, iskele ve Yenibogazigi imar plan
calismalarina odaklaniimasi sebepleri ile Birlesik Kurulun onayina
sunulmadi.

2019 yilinda Lefkosa Turk Belediyesi (LTB), Dairemiz ve Dunya Bankasi
uzmanlari igbirligi ile “Lefkogsa Kent Merkezi Oncelikli Alan Planina” rehber
olacak “Lefkosa Merkezi Alan Stratejik Plan” ¢aligmalarina baglanildi ve
2021 yihinda tamamlandi. Calisma sirasinda aralarinda kamu sektérinin
cesitli teknik daireleri, banka ve yatirimcilar, miuteahhitler, meslek ve ticaret
odalari ile dernekler, geng girisimciler ve iki toplumlu Lefkoga Master Plan
ekibi de dahil olmak Uzere, genis yelpazede yer alan pek ¢ok uzmanin
bulundugu paydaslarla gesitli katihm toplantilari diizenlendi.

Dairemiz, “Lefkosa Merkezi Alan Stratejik Plan” ¢alismasinin kapsamli ve
detayli teknik planlama verilerini kullanarak Lefkosa Kent Merkezi'nin
surdurilebilir gelisim, kentsel donusim ve bolgesel iyilestiriimesinde rehber
niteliginde olan Bagkent Lefkosa imar Plani altinda “Lefkosa Kent Merkezi
Oncelikli Alan Plani Tasarisini” hazirlad.

Dairemiz, Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani Tasarisi kararlarini,
Lefkosa, Gonyeli-Alaykdy Belediyelerinin gegen zaman iginde degisen
programlarini, kurum ve kuruluglardan gelen guncel bilgi ve verileri ve 2017
yilindan itibaren halktan gelen talepleri gézénunde bulundurarak 2019
yilinda Birlesik Kurul'un onayina sunulmayan Degisiklik Onerisini yeniden
dizenledi.

5.2. Bundan sonraki sureg;



a) Ekim 2023 tarihinde Degisiklik Onerisinin ve Baskent Lefkosa imar Plani
altinda hazirlanan Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani Tasarisinin
halkin katilimina sunulmasi

b) Mart 2024 tarihinde Halkin katilimi sonrasi Degisiklik Onerisi ve Lefkosa
Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani Tasarisi (zerinde gerekli diizenlemelerin
yapilarak Bilesik Kurul’'un onayina sunulmasi

c) Mayis 2024 tarihinde imar Yasasi ve Birlesik Kurul Tiiziigl cercevesinde
Degisiklik Onerisinin ve Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani
Tasarisinin Birlesik Kurul tarafindan onaylanarak yururlige girmesi

Hedef Degisikligin ve Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Planinin Haziran
2024’te Onaylanarak Yurirluge girmesidir.



6. BASKENT LEFKOSA IMAR PLANI DEGISIKLIK ONERISINDE YAPILAN
DEGISIKLIKLER

6.1. BLIP ViZYON: Mevcut vizyona ilave olarak “iklim degisikligini azaltmak ve
etkilerine karsi dnlemler almak™ maddesi eklenmistir.

6.2. ANA HEDEFLER: Mevcut ana hedeflere ilave olarak;

“Iklim degisikligini azaltmak icin; binalarda, ulasimda, acik ve yesil alanlarda,
dogal alanlarda ve kentsel altyapida enerji verimliligi, suyun verimli kullanimi,
hava kalitesi vb ¢evresel faktorlere duyarli dnlemler almak” eklenmistir.

Yukarida belirtilen ana hedefe ulasmak icin alt hedefler belirlenmistir.

o “Yiksek kalitede surdUrllebilir tasarim ve insaat standartlarinda
surdurdlebilir gelisme ve buylmeyi saglamak”

e “Binalarda ve kent aydinlatiimasinda enerji verimliligini saglamak”

o “Yesillikle golgelendiriimis sokaklar, bahgeler ve bina bitkilendirilmesi
yoluyla kent yesilinin artirlmasini saglamak”

o “Siddetli yagislarda su kaybini azaltmak ve kent igerisinde suyu muhafaza
edebilmek icin gerek kamusal gerekse 6zel mulklerde yiksek oranda
gecirgen yuzey kullanimini saglamak”

6.3. NUFUS DAGILIMI
2011 yihinda DPO tarafindan yapilan son resmi niifus sayimina gére planlama
alaninda yaklasik 81 bin kisi yasamaktaydi. istastistik Kurumu tarafindan 2041
yilinda planlama alaninda nufusun yaklagik 176 bine ulagsmasi hesaplanmistir.
Planlama alanindaki teknik ve sosyal altyapi ihtiyaci, imara acgilacak alanlar ve
konut ihtiyaci hesaplanirken s6z konusu projeksiyon nifus dikkate alinmistir.

TABLO 1: NUFUS PROJEKSIYONU

GONYELI-ALAYKOY

BELEDIYESI 20.054 30.767 51.533
LEFKOSA BELEDIYESI 61.378 83.512 124.728
TOPLAM 81.432 114.279 176.261



6.4. KONUT

2021 yilinda Gonyeli-Alaykdy Belediyesi'nde 12055 ve Lefkosa Belediyesi'nde
30189 olmak Uzere planlama alaninda toplam 42244 konut birimi oldugu
hesaplanmigtirt.

2021 ile 2041 yillari arasindaki planlama alani sinirlari igerisindeki ek konut
ihtiyaci hesaplanmistir. Bu hesaplama, istatistik Kurumu tarafindan yapilan
2041 nifus projeksiyonuna ve DPO tarafindan 2011 yili icin ortaya konan
ortalama hane bulyuklUklerinin ve sirekli konut ile bos/ikincil konut arasindaki
oranin ayni sekilde devam ettigi varsayimina dayanilarak yapilmistir. Buna
gore; Gonyeli-Alaykdy Belediyesi'nde 8,180 ve Lefkosa Belediyesi'nde 15,137
olmak tzere planlama alani igerisinde toplam yaklasik 23,320 ek konuta ihtiyag
oldugu tespit edilmistir. 2041 yil toplam konut ihtiyaci 2021 yili mevcut
konutlarin, 2021-2041 vyillari arasindaki ek konut ihtiyaci ile toplanmasi
sonrasinda yaklagik 65,560 olarak hesaplanmigtir. Planda 6ngérilen yogunluk
degerleri ve asagidaki 7.5 maddesinde belirtilen imara agilan alanlar dahil plan
alani genelinde yaklasik 136,830 konut birimi yapilabilecektir. Bu rakamlar,
Planlama Alani genelinde 2041 yilindaki toplam konut ihtiyacinin yaklasik 2.1
kati daha fazla konut yapilabilecegini ortaya koymaktadir. Bu orana Belediyeler
bazinda baktigimiz zaman; Gonyeli-Alaykdy Belediyesi'nde yaklasik 2.4 ve
Lefkosa Belediyesi'nde 2 kati daha fazla konut yapilabilecegi gorulmektedir.

12011 yili siirekli ikamet niifusunun 2011 yili dejure niifusa orani ile istatistik Kurumu tarafindan hesaplanan
2021 tahmini dejure niifus ¢arpilarak 2021 tahmini stirekli ikamet ntifusu hesaplanmis,

Ardindan; 2021 tahmini stirekli ikamet niifusu 2011 ortalama aile buylkligine bolinerek 2021 yili tahmini
surekli ikamet edilen konut adedi hesaplanmis ve son olarak,

2021 yih Toplam konut adedinin %20’sinin bos veya ikincil konut olarak kullanildigi varsayimi ile 2021 toplam
tahmini konut adedi hesaplanmistir.



TABLO 2: 2041 YILI TOPLAM KONUT iHTiYACI

GONYELI-
ALAYKOY

BELEDIYESI 2,97 12055 35666 47721 51533 8180 20.234 2,4

LEFKOSA
BELEDIYESi 2,94 30189 58921 89110 124.728 15137 45.326 2,0

PLANLAMA
ALANI 2,95 42244 94587 136831 176261 23316 65559 2,1

6.5. IMARA AGILAN ALAN:

Halihazirda imara acik alanlara ilave olarak mevcut teknik altyapiyi
tamamlamak ve imar sinirini dogal ve yapay esiklerle sinirlandirmak amaglari
ile Lefkosa Belediyesinde vyaklaglk 45 hektar ve Gonyeli-Alaykdy
Belediyesi'nde yaklasik 100 hektarlik brit alanin imara agiimasi énerilmistir. (Ek
7 imara Agllan Alanlar Haritasi). Asagidaki 3 numaral tabloda bu Degisiklikle
ve Degisiklik dncesi imara acilan/agik net yapilasmamis konut alanlari, bu
alanlara gelebilecek azami konut adetleri yer almaktadir. 4 numarali tabloda ise;
Bu degisiklikle plan alanina gelebilecek azami konut adedinin 2041 yilinda Plan
alanina gelebilecek azami konut adedi igerisindeki payi gosteriimektedir.

4 numaral tablodan da goérilebilecegi Uzere Bu degisiklikle imara acilan
yapilasmamis net konut alana gelebilecek azami konut adedi, 2041 yilinda Plan
alanina gelebilecek azami konut adedinin %4,6’sini olusturmaktadir.



TABLO 3: PLAN DEGISIKLIGI ILE PLANLAMA ALANINA GELEBILECEK KONUT
SAYISI

GONYELI-

ALAYKOY 64 500 16% 2816 32850 8,6%
BELEDIYESi

LEFKOSA . .
BELEDIVESi 30 493 6% 1356 57565 2,4%

PLANLAMA

0, 0,
ALANI 94 993 9% 4172 90415 4,6%

2 Net Konut Alani imara agilan briit alanin %40’ inin yol, yesil alan ve konut disi maksatlarla kullanilacagi
varsayilarak hesaplanmistir.



TABLO 4: PLAN DEGISIKLIGI ILE PLANLAMA ALANINA GELEBILECEK KONUT
SAYISININ 2041 YILI PLANLAMA ALANINA GELEBILECEK KONUT SAYISININ
ICERISINDEKI PAYI

GONYELI-
ALAYKOY 100 1980 6,8% 2816 6%
BELEDIYESi 47721

LEFKOSA

0, o)
BELEDIVESi 45 3460 1,3% 1356 1,5%

89110

PLANLAMA . \
ALANI 145 5440 2,7% 4172 136831 3%

6.6. NUFUS VE KONUT YOGUNLUGU:

Bagkent Lefkosa imar Plan’'nda konut ve nifus yogdunluklarinin yeterince
uygulanmadigi, uygulamanin agirlikli olarak yapi arsa oranlari ve brit 60 m2
olarak belirlenen minimum konut blyukligune bagl olarak yapildigdi
bilinmektedir. Bahse konu uygulama 6zellikle bu Planla dusuk yogunluklu olarak
gelistirimesi onerilen Gelecekteki Gelisme Alanlarina ve Oncelikli Gelisme
Alanlari icerisindeki Yeni Gelisme Alanlarinda yerlesim karakterine olumsuz
etkisi yaninda planlanandan daha fazla konut biriminin yapilmasina ve bu
alanlarda kentsel alt ve Ust yapilarin yetersiz kalmasina sebebiyet vermistir.
Nufus ve konut yogunlugunun uygulanmasi bdlgenin teknik ve sosyal altyapi
ihtiyacini hesaplamada ve nufusa oranla yeterli kamusal alanlar yaratmada kilit
rol oynamaktadir. Plan Degisiklidi ile birlikte, yerlesimlerin rollerine, karakterine
ve tasima kapasitelerine uygun olarak nifus ve konut yogdunluklarina
dizenleme getiriimistir. Merkezi is alaninda ortalama 65 m?, apartman tipi
konutlarin yer aldigi kent merkezlerinde ortalama 75 m?, iki kati agsmayan
konutlarin yogunlastigi yerlerde ise ortalama 150 m? konut buyiklUkleri
ongorulmustur.

6.7. KONUT YAPILASMA KOSULLARI VE TASARIM KRITERLERI:

1. Yapi arsa oranlari veya taban alani oranlarinda bir degisiklik yapilmamistir.
Sadece Kanlikéy’de min arsa buyukligu olan 1000m2 parsel igerisine 200



6.8.

metre kareye kadar iki konut yapilabilmesi icin yapi arsa orani 0.30/1°’den
0.40/1’e yikseltilmistir.

2. Konut alanlarindaki maksimum kat sayilarinda bir degisik yapilmamistir. Hali
hazirda bina ylkseklikleri belirtiimemisti. Degisiklik ile bina ytkseklikleri
belirlenmisgtir.

3. Altyapr maliyetlerini dusirmek ve kompakt bir gelisme yaratmak igin
minimum parsel buyuklugu Gelecekteki Gelisme Alanlarinda yer alan konut
alanlarinda 800 m?den 600 m?ye disUrlldi. Kanlikoyde ise kirsal karaktere
halel getirmeyecek sekilde 1338 m?den 1000 m?'ye disurdld.

4. Binalarin tasarimlarinda c¢evresel performansin artirilabilmesi igin yeni
tasarim ¢ézimleri getirilmistir. Binalarda; Gst diizeyde 1sI ve ses izoalsyonu,
pergola gibi sojutma ihtiyacini azaltacak gélgeleme cihaz ve malzemeleri,
yuksek enerji verimliligi ve uygun durumlarda enerji Uretimi icin ¢ézimler,
glines paneli veya diger cihazlarin (klima Uniteleri vs) entegre edilmesi, su
verimliligi ve geri dontsum tedbirleri aranacaktir.

5. Apartman tipi konut gelismelerinde 6n cephede resmi veya gayri resmi park
yeri olmayacaktir. Zemindeki otopark alani bir bahge, agaglar veya citlerle
cevrilecektir.

6. Tum konut bdlgelerinde zeminde bitkilendirme gereklidir. Catida
bitkilendirme de tesvik edilir.

7. insa ediimemis alanlarda yiiksek oranda gecirgen vyiizey kullanimi
aranacaktir.

8. Merkezi konut bodlgesinde; Covit 19 sonrasi bazi sektdrlerde evden
¢alisiimasi gézdéninde bulundurularak; hem konut hem ofis olarak
kullanilacak karma konut amacli kullanimlar komsularin onayina ve diger
kosullara uymasi kosulu ile izin verilecektir. Merkezi konut bdlgesi bu
uygulamanin test edilecegi bir pilot bdlge olarak secilmistir. Uygulama,
denetleme kolayhigi ve halktan gelecek geri bildirimler degerlendirilerek
ilerleyen yillarda yapilacak plan revizyonlarinda diger bolgelerde de
uygulanabilirligi artirilabilir.

9. Yururlukteki mevzuatta yurtlarin, nerede yapilip nerede yapilamayacagina
iliskin bir karar bulunmamaktadir. Ancak konut alanlari igerisinde yapilan
yurtlardan vatandas tarafindan c¢ok fazla sikayet gelmistir. Bu nedenle,
yurtlarin yapilabilecedi konut boélgelerine sinirlama getirilmistir. Lefkosa Kent
Merkezi Oncelikli Alan Planinda belirtilen alanlarda, BLiP’da belirtilen karisik
kullanim alanlarinda ve “Merkezi Konut Bolgesi” ve “Eski Gelisme
Bdlgesi’nde belirlenen nifus yodunluklarini agsmayacak sekilde yapilmasi
ongorulmustar.

10. Merkezi Is alani  bdlgelerinde ve karigsik kullanim alanlarinda
(faaliyet koridorlari, bélge merkezleri) 50 metre kareye kadar konutlarin
yapilabilmesi Onerilmistir. Diger konut bodlgelerinde minimum konut
blyUkligu 60 metre kare olarak uygulanmaya devam edilecektir.

ULASIM

1. Sardurdlebilir ulagsim modlarinin  yayginlasgtiriimasi  ve gunun  belirli
saatlerinde yogunlasan trafik sorununun ¢ézilmesi igin trafik yonetimi ve
butunlukll bir mobilite aginin kurulacagi bir Surdarulebilir Kentsel Mobilite
Planinin hazirlanmasi dnerilmigtir.



o

10.

11.

12.

. Oneri hastane alaninin (BRT’nin kuzeyi) gerek Lefkosa icinden gerekse diger

bélgelerden erisimini artirmak icin kuzey ¢evre yoluna baglanacak yeni bir
ana dagitici yol dnerilmistir (Ek 8 Oneri Yollar Haritas!).

. Magusa istikametinden Lefkosa’ya erisimi artirmak ve mesai saatlerinde Dr

Fazil Kuguk Bulvari uUzerindeki trafik yukunu hafifletmek icin Ataturk
Ogretmen Akademisine baglanan bir ana dagitici yol dnerilmistir.
Haspolattan Lefkosa’ya egitim, calisma, bos vakitlerini gegirme vb amaclarla
gelenlerle, Lefkosa’da ikamet edip Haspolat’a 6zellikle sanayiye ¢alismaya
gidenler igin tek ulasim arteri olan Magusa-Lefkosa anayoluna (Dr Fazil
Kiguk Bulvari) ve Lefkosa kent ici trafigine getirdigi trafik yukini azaltmak
amaci ile Atatirk Ogretmen Akademisinden Haspolat'a baglanan bir ana
dagitici yol énerilmigtir.

Yine Haspolattakine benzer gerekgelerle Aydemet bdlgesinden gelen gevre
yolunu Alaykdy sanayi bdlgesine baglamak icin bir ana dagitici yol
Onerilmigtir. S6z konusu yolun yapilabilmesi igin dncelikle Gdnyeli’'deki
agillarin tasinmasi gereklidir. Bu yolun yapilmasi ile Lefkogsa Guzelyurt
anayolundaki Alaykdy kavsagi ile lefkosa istikametine dogru olan ilk cember
arasl rahatlama olacaktir.

Haspolat'taki cevre yolu kamu yarari gézoniinde bulunarak revize edilmistir.
Kuzey cevre yolu ile Gonyeli ve Alaykdy baglantisinin saglanmasi. Bu yolun
yapimi ile; eski Girne yoluna, Magusa Lefkosa anayoluna olan yuk azalacak
ve Gonyeli c¢cemberi rahatlayacaktir. (Girne bdlgesinden Gonyeli'ye,
Kanlikdy’'e, Alaykdy'e ve Gulzelyurt istikametine gidecek araglar Gonyeli
cemberini kullanmayacak. Plan alaninin dogusundan gelenlerin bir kismi da
batiya gitmek igin bu ¢cevre yolunu kullanabilecektir)

. Oncelikli Alan Planinda belirtildigi tizere batidaki Metehan sinir kapisina

alternatif olarak doguda arag trafigine acik hem Kii¢gik Kaymakh hem de
Haspolat'ta (6zellikle Guneyden Magusa istikametine gitmek isteyenler ve
Haspolattaki sanayi igletmecilerinin ihrag icin gineydeki Eglence bdlgesine
Metehan Uzerinden ulagmalarina alternatif olacak ve metehana olan baskiyi
azaltacak) yeni sinir kapilarinin agilmasi 6nerilmektedir. Ayrica suriginde
Ozellikle sosyo ekonomik kalkinmaya katkida bulunmak amaci ile Magusa ve
Baf kapilarinin da yaya gegislerine agilmasi énerilmektedir.

. Yeni ticari parselasyonlarda yayalara konforlu ve guvenli yuriyuds yollar

olusturmak icin en az 4 metre genisliginde (kamuya ait yaya yolu dahil),
basamak ve engellerden arindiriimis bir ylUrtyus yolu saglanacaktir. Yeni
parselasyonlarda kamuya terk edilecek yaya yolu 2.40 metreden 3 metreye
artirimistir.

I. ve Il. Derece yollar yayalar icin cazip ve kullanigh olacak sekilde
tasarlanacaktir. Kaldinnmlar rahat ve genis, mumkun olabildigince agaclarla
gllgelenecektir. Bolunmus yollarin digindaki yollarda sik araliklarla yaya
gegitleri ve nispeten yavas bir trafik akisina sahip olacaktir.

I. ve Il. Derece yollar Gzerinde yer alan binalarda 6nce cephe yesilligini
artirmak tesvik edilecektir.

I. ve Il. Derece yollar Uzerinde yer alan binalarin 6n cephesinde otoparka
izin verilmeyecek ve 6nceden izinlendirilenlerin kaldiriimasi icin 6zendirici
politikalar gelistirilecektir.

Restorantlar, cafeler, marketler, bet ofisleri, bankalar, spor salonlari vs
benzeri yogun park yeri ihtiyaci olan kullanimlarin otopark ihtiyaci artirildi.
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6.9. SANAYiI

1.

Haspolat'in kuzey dodusunda bulunan Kkirli sanayi bdlgesi, kirli sanayi
alanina ihtiyag g6z o6nidnde bulundurularak yaklasik 6,3 hektar
genisletilmistif(Ek 9 Oneri Sanayi ile ilgili Degisiklik Yapilan Alanlar
Haritasi).

. Haspolat'in giineyinde sanayi bdlgesine komsu yaklasik 23 hektarlik alan,

20 yillik sanayi sektort projeksiyonunda artacak ihtiyagc g6zonunde
bulundurularak sanayi bélgesi kapsamina alinmigtir.

. Alaykdy’iin kuzey dogusunda sanayi bdlgesine komsu yaklasik 11,5

hektarlik alan 20 yillik sanayi sektori projeksiyonunda artacak ihtiyag
g6zoninde bulundurularak sanayi bolgesi kapsamina alinmistir.

. Alaykdy’de yer alan otogaleri bdlgesinin glineyinde insaat malzemelerinin

depolanmasi igin bir alan ayriimisgtir.

. Alaykdy’de otogaleri bdlgesi olarak ayrilan alana oto bakim ve onarim

kullanimlari da yapilabilmesi i¢in olanak saglanmigtir.

. Oneri hastane alaninin kuzey ve dogu tarafi halihazda sanayi alaniydi.

Hastane alanina yaratabilecegi olumsuz etki gézéninde bulundurularak
s6z konusu alan sanayi bolgesi kapsamindan cikarilarak konut alani
kapsamina alinmistir.

. Sanayi bolgelerinin etrafinda Belediyeler, Sanayi Dairesi ve Sanayi Odasi

isbirligi ile yesil bir kusak olusturulmasi hedeflenmistir.

6.10. OFiS VE TICARET

1.

Bdlge merkezleri, Ulkesel ve kentsel faaliyet koridorlarinda parseller
birlestirilebilir ancak parsel birlestirmede uygulanan yapi/arsa orani
tesviklerinin altyapiya yuk getirdigi ve vyakin ¢evresindeki konut
alanlarindaki motorlu arag trafigini artirdig1 gerekgesi ile kaldiriimistir.

. Semt merkezleri konut boélgelerinin gunluk ihtiyaclarini kargilayabilecekleri

alanlardir. Semt merkezlerinde yapi/arsa orani konut kullanimi ile ayni
sekilde uygulanacak ve bu alanlarda bina alti otopark yapilmasina izin
verilmeyecektir.

. Lefkosa ve Gonyeli belediyelerinde bulunan iki semt merkezi halihazirda bu

amagla gelistirimedigi ve yakin ¢evresinde yer alan faaliyet koridorlari
dikkate alinarak semt merkezi kapsamindan c¢ikarilarak konut bolgesi
kapsamina alinmistir.

. Konut kullaniminda belirtildigi gibi, ticari binalarin tasariminda da gevresel

performansin artirilabilmesi icin Ust diizey tedbirler aranacaktir.

. Binalarin 6n cephe yesilligini artirmalar tesvik edilecek, 6n cephede

otopark ¢déziimlemesine izin verilmeyecektir.

. Ticari kullanim amagh parselasyonlarda kaldirimlar cazip bir yaya ortami

yaratacak sekilde genigletilecektir.

. Ticari parselasyonlarda (MiA, Bolge, semt merkezi ve faaliyet

koridorlarinda) zemin katta yesil alan olusturulabilmesi, yayalar i¢in yirayus
alaninin ve toplu otoparklarin yetersiz oldugu bolgelerde otopark alanlarinin
artinlabilmesi igin minimum parsel buyuklugli 800 metre kareden 1000
metre kareye artiriimistir.

. Yol ve trafik glvenligini saglamak igin ana ve ikincil dagitici Gzerinde yer

alan kavsaklarda trafik yukd ¢ceken kullanimlarin yapilmamasi 6nerilmistir.

. Hizmet merkezlerinde rekabeti engellemeyecek sekilde ticari kullanimlarin

ihtiyac ve cesitliligini saglamak icin ilgili paydaslar ile birlikte calisma
yapilmasi énerilmigstir.
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10. Alaykoy'de yeterli ticari alan olmadidi igin semt merkezi genisletilmistir.

11. Ticari gelismelerde, zemin kat ile birinci katta tstl kapali yaya dolasim
alanlari saglayabilmek amaci ile yapilacak arkatlar, talvarlar vb. kullanimlar
toplam insaat alani ve taban alani hesaplamalarina dahil edilmeyecektir.

6.11. EGITIM

1. Okul oncesi egitim kurumu: 2041 yili ¢ad niflisi hesaplanarak mahalle
bazinda okul éncesi kurumuna duyulan ihtiyag hesaplanmistir. Belediye ve
mahalle bazinda egitim kurumuna ihtiyaci gosteren tablo asagida vyer
almaktadir. 2041 yilina kadar planlama alani icerisinde mevcutlarla birlikte
devlete ait toplam 21 okul 6ncesi kurumuna ihtiyac vardir. 2021 yilinda mevcut
okul oncesi kurum sayisi sadece 8dir. Planlama alaninda 2041 nufus
projeksiyonuna gore toplam 37 tane yeni egitim kurumuna ihtiya¢ vardir. Okul
Oncesi egitim kurumuna acil ihtiyaci olan yerlesimler: Gonyeli, Ortakdy ve
Klguk Kaymaklrdir. Planlama alaninda ihtiyag duyulan okul &ncesi
kurumlarinin yer secgim kriterlerine bagl olarak yeterli kamuya ait parsel
olmamasi nedeni ile sadece 6’si icin Gelisme ve Yapi/Arsa orani haritalarinda
yer gosterilmistir (Ek 11 Oneri Egitim Alanlari Haritas). Kisa vadede plan
haritalarinda gosterilen okul alanlarinin Egitim Bakanligina tahsis edilmesi,
bunun disinda 2041 yih i¢in ihtiya¢c kapsaminda olup yer gosterilemeyen okul
oncesi egitim kurumlari icin Dairemizle isbirligi icerisinde belirlenecek olan
parsellerde istimlak, tahsis ve benzeri yontemlerle Egitim Bakanlidi blinyesine
dahil edilerek karsilanmasi 6nerilmektedir.

TABLO 5: BELEDIYELERE GORE 2041 YILINA KADAR PLANLAMA ALANINDA
IHTIYAG DUYULAN OKUL ONCESi KURUM SAYISI

GONVYELI- 51533 %3,09

ALAYKOY

LEFKOSA 124728 %2,45 1834 100 6 18 13
TOPLAM 176261 %2,62 2790 100 8 28 21

32041 Yihindaki egitim ¢agi niifusu; 2017 yilindaki egitim ¢agi niifusunun toplam niifus icerisindeki orani ile 2041
tahmini dejure niifus garpilarak hesaplanmistir. Cikan rakam %60 ile garpilarak devlet tarafindan karsilanmasi
ongorulen rakam elde edilmistir.
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2. ilkokul: Belediye ve mahalle bazinda ilkokul kurumuna olan ihtiyaci gsteren
tablo asagida yer almaktadir. 2041 yilina kadar planlama alani igerisinde
toplam 23 ilkokul kurumuna ihtiya¢ vardir. 2021 yilinda mevcut ilkokul sayisi
15'dir. Planlama alaninda 2041 nlfus projeksiyonu g6z ©Onidnde
bulunduruldugunda; toplam 11 tane yeni ilkokula ihtiyag vardir. Mevcut nifus
ve yapllasma egilimi g6z éniinde bulunduruldugunda ilkokul kurumuna acil
ihtiyaci olan yerlesimler: Goényeli, Hamitkdy, Ortakdy ve Kuguk Kaymaklrdir.
Planlama alaninda ihtiya¢ olan ilkokul kurumun hemen hemen tamami igin
Gelisme ve Yapi/Arsa orani haritalarinda yer gdsterilmistir (Ek 11 Oneri Egitim
Alanlari Haritasi).

TABLO 6: BELEDIYELERE GORE 2041 YILINA KADAR PLANLAMA ALANINDA
IHTIYAC DUYULAN ILKOKUL SAYISI

GONYELI- 51533 %6,55 3377

ALAYKOY

LEFKOSA 124728 %5,47 6823 450 13 15 5
TOPLAM 176261 %5,78 10199 450 15 23 11

42041 Yilhindaki egitim ¢agi niifusu; 2017 yilindaki egitim ¢agi niifusunun toplam niifus icerisindeki orani ile 2041
tahmini dejure nifus ¢arpilarak hesaplanmustir.
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TABLO 7: YERLESIM BIRIMLERINE GORE 2041 YILINA KADAR PLANLAMA
ALANINDA iHTIiYAG DUYULAN iLKOKUL SAYISI

ALAYKGY 5084 0,074
GONYELI 46006 0,0646 2972 450 1 7 6
KANLIKOY 443 0,0646 29 450 0 0 0
HASPOLAT 6863 0,0547 375 450 1 1 0
HAMITKOY 15518 0,0547 849 450 1 2 1
AYDEMET 7787 0,0547 426 450 1 1 0
KIZILBAS,
TASKINKOY 16259
MARMARA 0,0547 889 450 2 2 0
ORTAKOY
KUMSAL 34305
GOCMENKOY 0,0547 1876 450 2 4 2
KOSKLUCIFT
: LiKc 3575 0,0547 196 450 1 0 0
YENISEHIR 4799 0,0547 263 450 1 1 0
KUGUKKAY
I\EIAKLI 26832 0,0547 1468 450 1 3 2
CAGLAYAN 1798 0,0547 98 450 1 0 0
SUR i 6992 0,0547 382 450 2 1 0
TOPLAM 176261 0,0578 10199 15 23 11

52041 Yilhindaki egitim ¢agi niifusu; 2017 yilindaki egitim ¢agi niifusunun toplam niifus icerisindeki orani ile 2041
tahmini dejure nifus ¢arpilarak hesaplanmustir.
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3. Ortadgretim Kurumu: Planlama alaninda 2041 nufus projeksiyonu ve
nufusun toplanacagdi alanlar gézoéninde bulunduruldugunda; asagidaki tablo
24 ve tablo 25'den de goérilebilecegi Uzere Goényeli Alaykdy Belediye
hudutlan igerisinde toplam 1855 ortaokul ¢agi, 2473 lise c¢agi, Lefkosa
Belediye hudutlarinda ise toplam 879 ortaokul ve 77 lise ¢agl égrenci igin
okula ihtiyag duyulacaktir. Bu baglamda Gonyeli Belediye hudutlari
icerisinde 1 tanesi Alaykoy yerlesiminde (197 ortaokul, 304 lise 6grencisi igin)
olmak Uzere toplamda 7 ortadgretim kurumuna (3’er subelik ortaokul ve
lisenin birarada oldugu) ve 1 adet de ortaokula (308 6grenci igin), Lefkosa
Turk Belediyesi hudutlari icerisinde ise 2 tane ortaokula (4’er subelik), 1 tane
de ortadgretim kurumuna ( 4 sube ortaokul, 1 sube lise) ihtiya¢ duyulacaktir.

Gonyeli, Hamitkdy, Aydemet, Ortakdy ve Kiclik Kaymakl’da ihtiyaci
karsilamak Uzere yeni orta 6gretim kurumlari yapilabilmesi icin 4 Numaral
Gelisme ve 6 Numarali Yapi/Arsa orani haritalarinda yer ayrilmistir. (Ek 11
Oneri Egitim Alanlari Haritas!).

Kizilbas mahallesinde Mesleki Teknik Liseler i¢in ayrilan alan, zemin
acisindan riskli olmasi ve taskin sahasi icerisinde yer almasi nedeniyle yesil
alan olarak onerilmistir. Mesleki Teknik Liseler igin Aydemet mahallesinde
yer ayrilmistir.

TABLO 8: 2041 Yilina Kadar Kag Ortaokul Ogrencisi igin Okul ihtiyaci Olacag:

GONYELI- .

Aoy (51538 3,60 1855 1855
LEFKOSA 124728  %3,25 4054 8 127 3175 879
TOPLAM 176261  %3,34 5909 8 183 3175 2734

TABLO 9: 2041 Yilina Kadar Kag Ortaokul Ogrencisi icin Okul ihtiyaci Olacag:

6 Mevcut ortaokullarin 5 tanesi sadece ortaokul geriye kalan 3 tanesi ise hem ortaokul hem de lisenin birarada
oldugu ortadgretim kurumlarindan olusmaktadir. Toplam sinif sayisi 127.
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GONYELI -

0
ALAYKOY 51533 %4,8 2473 2473
LEFKOSA 124728  %4,6 5737 10 130 - 139 3575-2085 77

TOPLAM 176261  %4,65 8210 10 130 - 139 3575 -2085 2550

4. Acik-Kapal alan standarti: Egitim alanlarindaki acik-kapali alan
standartlarina ve 6grenci sayilarina dizenleme getirilmistir.

5. Universite: Yiksek ogretim, planlama alaninin ekonomik kalkinmasi

agisindan olmazsa olmaz bir sektérdir. Planlama alani i¢erisinde toplam 9
Universite bulunmaktadir. YUksek dgretimde hedef mevcut Universitelerin
kalitelerinin artirilarak nitelikli 6grencilerin adaya gelmelerinin saglanmasidir.
Ayrica, imar gelisme sinirlari disinda kurulan Universiteler, Bagkent Lefkosa
imar Plan’nin toparlanma ve yogunlasma stratejine aykiri nitelikte kent
ceperine dogru yayillmay: tetiklemektedir. Kentin yayilmasini 6nlemek
amaciyla imar gelisme sinirlari diginda yeni Universite yapilmasina izin
verilmeyecektir. (Sadece mevcut kampuUs seklindeki Universite gelismelerine
parsel birlestirme yolu ile ek izinler verilebilecektir)
Kampdus sekilde olmayan, ¢evresine canlilik yaratabilecek, fazla trafik yiku
yaratmayacak, bagl bulundugu yapilasma karakter bdlgesine ekstra nifus
yogunlugunu katmayacak kuglk Olcekli yiksek &gretim kurumlarinin ise
faaliyet koridorlarinda veya bdlge merkezlerinde yapilabilmesi dnerilmistir.

6.12. SAGLIK VE SOSYAL HIZMETLER

1. Dr Burhan Nalbantoglu'nun ginimuz ihtiyaglarina cevap verebilecek
durumda olmamasi nedeniyle BRT'nin kuzeyinde yeni bir hastane
Onerilmigtir.  Ancak tim boélimler séz konusu yeni hastaneye
aktariimayacak, bazi boliimler mevcut hastanede kalacaktir. (Ek 12 Oneri
Saglik ve Sosyal Hizmetler Alani Haritasi).

2. Kentsel ana yerlesim alani igerisinde 3 farkh yere sosyal hizmet alani
ongorulmugtar.

3. Aydemet bdlgesinde ve Kaymakli boélgesinde olmak lzere 2 yerel saglik
merkezi alani dnerilmigtir.

4. imar gelisme siniri icerisinde yer alan kamuya ait olan parsellerle, hali
araziler sadece kamuya ait egitim, saglik, sosyal hizmet gibi toplumsal

7 Mevcut liselerin 4 tanesi meslek liselerinden, 3 tanesi ise hem ortaokul hem de lisenin birarada oldugu
ortaégretim kurumlarindan, geriye kalan 3 okul ise liseden olusmaktadir.
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hizmet kullanimlari, kiiltirel ve spor dinlence kullanimlari yapmak amaci ile
kullanilabilecektir.

6.13. AGIK ALANLAR VE EGLENCE DINLENCE

1.

N

o g

Yerel yesil alanlar, buyukligi 10,000 m2 ve Uzeri olan ve yerlesim
gruplarina hizmet sunan alanlardir. Bu alanlar farkh nifus gruplarinin
gereksinimlerini karsilamak Uzere gezinti alanlari, gocuk oyun alanlari, spor
alanlari, hayvanat bahgesi, botanik bahgesi, acik hava sahnesi, sergi
salonu, kutuphane, restaurant, bufe, kafeterya ve benzeri dinlence ve
kullanimlar ile donatilir. Park alanlari ise 10000 m2nin altinda olan park
alanlari komsuluk birimlerine hitap eden genellikle iglerinde gocuk oyun
alanlari bulunan alanlardir. Plan alanii¢in 1,000 kisi basina 1.5 hektar yerel
yesil alan ve park alani sunulmasi standarti ortaya konmustur. Plan
alaninda 220 hektar alan halihazirda mevcutlar ile birlikte henlz hayata
gegcmemis dneri yerel yesil alan ve park alani bulunmaktadir. S6z konusu
yesil alanlara ilave olarak Plan Degisikliginde biri Hamitkdy'de yaklasik 40
hektar, digeri ise Aydemet'te yaklasik 35 hektar alan yerel yesil alan
Onerilmigtir. Ayrica, Dereboyu batisindaki yesil alanin genigletiimesi
dnerilmistir. (Ek 13 Acik Alanlar Eglence Dinlence ile ilgili Degisiklik Yapilan
Alanlar Haritasi). Oneri yerel yesil alanlarinin da hayata gegcmesi ile birlikte
planlama alaninda toplam yaklasik 300 hektar yesil alan olacaktir. 2041 yili
(tahmini ndfus 176300 kisi) baz alindiginda yesil alan miktar1 17 kisi/m2
olacaktir. Dinya genelinde yesil alan standartlarina bakildigi zaman;
Tlrkiye’de kentsel alanlarda 10 kisi/m2, Avrupa Birligi'nde 26 kisi/m2,
Birlesmis Milletlerde 30 kisi/m2, ABD’de 18 kisi/m2 olarak belirlenmistir.
Diinya Saglik Orgiti'ne gore ise her sehrin erisilebilir, glivenli ve islevsel
olmasi sartiyla, kisi basi en az 9 m2 yesil alan olmalidir. Bu alanlarin
hayata gegirilmesi igin Belediyeler ile birlikte ¢alisilacaktir.

. Aydemet bolgesinde spor alani 6nerilmistir.

Konut alanlari iginde yer alan ¢ocuk oyun alanlarinin sayisi artirilmigtir.
Yirirliikteki imar Plan’nda Kanlidereye cephe alan agiimis arsalarda
derenin tasma alani, parselin konumu ve buyukligune bagh olarak asgari
1.5 metre ile 3 metre arasi degisen cekilisler, bisiklet ve/veya yurlyUs
yollarinin diizenlenmesine olanak saglayacak sekilde asgari 3 metre olarak
duzenlenmistir. Arsa parselasyonlarinda ve nihayi tasvip olmus arsalar
digsinda kalan parsellerdeki yeni insaata ydnelik gelismelerde ise dere
kenarlarindan asgari 5 metre derinliginde bir alanin bu amaglarla kamuya
terk edilmesi dnerilmigtir.

Alaykoy’de iki yesil alan 6nerilmistir.

Yesil alanlarda maksimum oranda yuzey gegirgenligi aranacak, ¢im gibi
¢cok su tuketen ylzey ortlcllerinden kaginilacak, yerel bitkiler ve iliskili
yaban hayati desteklenecek, gdlgelendiriimis yurlyls yollari ve alanlar
saglanacaktir.

. Gonyeli'de restorant, cafe gibi eglence kullanimlarinin birarada olabilecegi

bir edlence alani dnerilmigtir
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6.14. KAMU KULLANIMLARI

1.

2.
3.

Agillar: Gonyeli ve Alaykdy'de yer alan agillarin yerlegimlerin potansiyel
buyume alani icerisinde olmasi ve hali hazirda yerlesimlere koku yaymasi
nedeniyle Alaykdy Belediyesi'ne bagli Tirkeli kirsalinda yer gésterilmesi
hedeflenmektedir. Uluslararasi Kibris Universitesi’'nin kuzeyinde yer alan
agillar icin ise planlama alaninin gliney dogusunda yer goésterilmistir (Ek
14 Kamu Kullanimlari ile ilgili Degisiklik Yapilan Alanlar Haritasi).
Hamitkdy’in kuzey dogusunda mezarlik alani énerilmistir.

Otobiis Depolama Alani: BLIP 6.4.3.14 maddesinde belirtilen kriterlere
uygun olarak Hamitkdy’in dogusunda otobUslerin otobls terminali yerine
hizmet edecekleri vakte kadar bekleyebilecekleri ve bakimlarinin
yapilacagi bir alan énerilmistir.

6.15. TURIZM

1. Bdlgelerin karakteri ve tasima kapasiteleri, ulasilabilirlik, genis alan

gereksinimi, rekabet edebilirlik, ekonomik agidan surddrulebilirlik vb
kriterlere bagli olarak turistik tesislerin yatak sayisina gére yapilabilecegi
alanlar belirlenmistir. Buna gore 40 yataga kadar olan ktguk olgekli turistik
tesisler surici, kdy ici ve doku butunliglu olan koruma alanlarinda, 200
yataga kadar olan orta Olgekli turistik tesisler Ulkesel, kentsel faaliyet
koridorlarinda, MiA ve bdlge merkezlerinde, 200 yatak tistii biiyiik dlgekli
turistik tesisler ise Turizm Eglence ve Dinlence alaninda yapilabilecektir.

. Gonyeli'de buyilk alan gereksinimi duyan turistik tesislerin yer alacagi

turizm eglence alaninin kalbinde kultlr sitesi dnerilmigtir.

6.16. UYGULAMA EYLEM PLANI

Planin hedef ve stratejilerine ulagabilmek igin kurum kurulusg, sivil toplum
orgutleri ve halkin katihmina odaklanan ve kisa, orta ve uzun vadede
yapilacak eylemlerin belirlendigi bir Uygulama Plani hazirlanmisgtir.
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