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TiICARET

Ulkenin en biylk ticaret merkezi olan Baskent Lefkosa, cok genis bir
alana hizmet vermektedir. Kiguk aile isletmesi seklinde, disuk ciro ve
sinirh stok olanaklarina sahip ticaret turl; wve-kentteki tum ticaretein
hakim olup, kentsel alana dagiimis bir sekilde yer almaktadir. Bu turdeki
ticaret sehrin ayrilmaz sosyal ve ekonomik hayatinin bir pargasidir ve
Lefkosa igin Onerilen ticaret politikasinin esas belirleyicilerinden birisini
olusturur.

2001 Baskent Lefkosa Imar Plani kapsaminda y¥Yapilan arazi kullanimlari

calismalari sonuglarina gore toplam ticaret alani gross 227,000m?dir. Bu
toplam ticaret alanin %26's1 (59,000m?’si) bostur. Bos dikkanlar harig,
kullanilan diikkanlarla yapilan hesaplamalarda, kisi basina 3.12m?lik bir
alan dusmektedir (bu alan Avrupa standartlarina goére c¢ok ytksektir).
Bunun yarisina yakini dayanikh tuketim mallari, ge-riye kalani ise gunluk
ve servis ticaret alanlaridir.

6.7.1 Ana Konular

a) Ti : i il ilailid . |
da Tticarette iglevsel hiyerarsik bir yapi olusamamis, ve-ticaret

: bBunun sonucunda aligveris yapanlar
Ozellikle de dayanikh tuketlm mallari alacak olanlar gugluklerle
karsilasmaktadirlar.

b) Ana yollar ve eski dar yollar boyunca ticaret gelismelerinde ki-

sitlamalarn-olmamasidan-delay-uygun servis alani, otopark-
lar veya yukleme/bosaltma elanaklar-yokiur—Bunun-senuecunda

gerek-aragc-ve-gerekse-de-yaya-dolasiminda-sorunlar olusmak-
tadir.

c) Belirli bdlgelerde tFicaret alanlarinin ihtiyacin ¢ok Uzerinde
olmasi sonucunda bu-yuk oranda bos dukkan ortaya

¢clkmaktadir. Bv—fazla—tearot—alanlar—gonclildo—dopolame-
e e e 1
uygunsuz — olan  ticaret dist  kullamimlar  tarafindan
eleealae e

d) Toplu tasimaciligin ticaret alanlarina yetersiz hizmet vermesi.
goreceli olarak ylksek toplu tasimacilik maliyeti, otobus seferi
sikliginin dusuk olmasi, ozel tasita olan aliskanliklar  ve
yerlesim bolgeleri ile ticaret alanlar arasinda #4—biryaya
baglantilarinin_veterince kurulamamasi gibi nedenler, ticaret
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f)

9)

h)

6.7 TICARET

alanlarina ulasim icin trafik sorunlarini artiran 6zel araba ulas-
iIminin kullaniminin tercih edilmesine yol agmistir.

Genelde Surigi, 6zelde de sinira yakin bdlgelerdeki ¢okinti
buralardaki ticaretin degismesine sebep olmaktadir. Yeni olus-
an ticaret ise ekonomik olarak dusuk ciro olusturan turde ol-
maktadir. Bu da Surigindeki tum ticaret aktivitesinin 6nem ve
kalitesini azaltmaktadir.

Batun ticaret alanlarinda dusuk cevre kalitesi vardir. Ticaret
alanlarinin gevre Kkalitesini gelistirme yonunde agag¢ dikimi,
peyzaj duzenlemeleri, aligveris yapanlar i¢in dinlenme (oturma)
imkanlarinin saglanmasi ve aligveris yollari ile trafige kapall
aligverig alanlari gibi fiziki ¢evrenin iyilegtiriimesine yonelik,
belirgin bir girisim yoktur. Atdlye ve dukkanlarin bir arada bu-
lunmasi degisik turde kirlilige yol agmakta (pislik, guraltd, toz
vb.) ve aligveris alanlarinin kalitesini disurmek-tedir.

Yaya yollarinin ve kaldinmlarin olmayisi veya eksikligi, yaya
trafigini zorlastiran ve tehlikeye sokan, dar ve bozuk kaldirimlar
yaya dolasimini zor ve tehlikeli kilmaktadir.

Ticari alanlarda bazi ticari kullanim turleri ihtiyacin cok

Uzerinde ver almaktadir. Bu durum bolge esnafini olumsuz
etkilemektedir.

Ana Hedefler

a)

b)

d)

d)

Gerek Plan Alaninda gerekse bodlgede yasayanlarin
gereksinimlerini en Ust duzeyde karsilayabilmek igin, ticaretin

ve buyudkluk, cesitllik ve dagihm agisindan gereklialann
saglkh gelismesini saglamak,

Surlariginin ekonomik yénden iyi olmasini saglamak igin 06zel
onlemler almak.

Aligverig alanlarinda kolay ve guvenli ara¢ ve yaya dolasimi
icin Onlemler almak, bu alanlardaki toplu otopark imkanlarini
artirmak-

Aligveris alanlarin fiziki ¢evresini iyilestirip gelistirmek igin o-
lumlu Onlemler almak.

Yerlesim alanlari ile alisveris alanlari arasinda toplu tasima ve

yava volu baglantilarini guclendirmek

Politika ve Oneriler

Genel politika, mevcut ticaret gelisimini, OGA-icerisinde—Dbelirlen-
mis bolgelerde toplamak ve butinlemek, ayni zamanda da esnek
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ve uygulanabilir bir ticaret hiyerarsisinin gelismesini tegvik etmektir.
Bu yolla kentin sosyal ve ticari faaliyetleri karsilanirken, ticaretin
daginik ve munferit gelisimi ve buna bagl olan sorunlar da énlen-
mis olacaktir.

Bu politika, 6zel olarak, Merkezi Is Alani (MIA)Yni giglendirmeyi,
ticaretin gelismesini tesvik ederek mevcut yerel ticaret alanlarini
toparlamayi, yeni konut alanlarina hizmet saglamak icin yeni yerel
ticaret merkezleri olusmasini desteklemeyi ve yerlesim alanlarinda
daginik ve dluzensiz ticaret geligsimini olabildigince sinirlamayi 6n-

gbérmektedir. Oneri-ticaret-daghmi-sekil-20'de-gésterilmektedir

6.7.3.1 Ticaretin yapisi ve konumu

Bir alisveris merkezi sistemi gelistiriimelidir. Bu sistem ge-
nis bir yelpaze igerisindeki ticaret kullanimlarinin, ekono-
mik olarak yasamini surdurecek ve yer sec¢imi agisindan
uygun olacak sekilde gelistiriimelidir.

Onerilen yapi, her ticaret alaninin blyiklUk, islevier ve et-
kisinin gbz 6nunde bulundurulmasina dayanir. Bu yapinin
farkh seviyeleri asagidaki gibi 6ngorilmektedir.

a) Merkezi is alani (MiA), Surlaricinin bir kismini iceren
MIA bélgesi ana ticaret merkezi olarak gelistirilecektir.
MIA, plan alani ve bdlgesinin etki alaninda da gok
cesitli ticaret kullanimlari ile hizmet verecektir

b) Faaliyet koridorlar veya lineer ticaret merkezleri, gok
cesitlilikte ticaret kullanimlari saglamaktadir. Bu mer-
kezler, kendilerine bitisik konut alanlarina, bunlardan
bazilari ise daha genis alanlara da hizmet verecek-
lerdir.

c) Bolgesel merkezler, ana merkezin gelismesine engel
olmayacak sekilde, yerlesim bolgelerinin ihtiyaci olan
cesitli kullanimlari saglayacaktir.

d) Semt/Yerlesim Merkezleri alisveris olanaklarina sa-
hip yerel merkezler, yerlesim merkezlerine yuruyerek
gidilebilecek uzaklikta olacak ve bolgedeki nifusun
cogunlugunun yerel gereksinimlerini kargilayacaktir.
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MiA . likli_al | la_badl L olaral | I

i — Merkezi is Alanini
kapsayan Kent Merkezinde Oncelikli Alan Plani yapilmis
ve ticari alanin tanimhi ve iyi hizmet alan bodlgelerde
odaklanmasi ve yodgunlastiriimasi icin tedbirler alinmistir.

hger—herntler—aresads—bu—ecaleme—yorel—seorakencs

t..'ea..'etl"'leel k'el'“k Ifalpa_sl't.e e yel'ell |I|t|yaela|||ela Ige_zl

© Ianl belgel.lel.'d.e boyle-bir-geligmeyi-tegvik-etmenin-yollan

MIA, Bolge merkezleri, faaliyet koridorlari ve semt
merkezlerinde rekabeti _engellemeyecek sekilde ticari
kullanimlarin_ihtiyac ve cesitliligini_saglamak icin_Ticaret
Dairesi, Kibris Turk Ticaret Odasi, Kibris Turk Ensaf ve
Zanaatkarlar_Birligi ve ilgili_diger kurum Kkuruluslar ile
isbirligi icerisinde calismalar yapilacaktir.
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6.7.3.2 Merkezi is alani

Kente ve bolgeye hizmet eden bliyiilk magazalar, gesit-
li servis dukkanlari ve uzmanlagmis diikkanlar, eglen-
ce ve ticari gelisme olanaklariyla beraber MiA alaninda
yer almalar tesvik edilecektir. Yerel niifusun, MiA'da

yer almasma izin verllecektlr Suﬁgmdekl—nearet—ge]l@—

malidi-Surlar ici ve Merkezi Is Alanini icine alan Kent
Merkezinde Oncelikli Alan Plani yapilmistir. Merkezi s
Alani ile ilgili detayli bilgi icin bakiniz Lefkosa Kent
Merkezi Oncelikli Alan Plani.

MIA plan alaninin yerel ve bdlgesel 6neme sahip en biiyiik
ticaret alanidir. Mal ve servisler agisindan uzmanlagmig
ticaretin dis bolgelere bir egilimi olmasina ragmen bu hala
MiA'da yiiksek bir orandadir. Bircok énlemlerle, bélgenin
cekiciligini artirmayi hedefleyen politikalar MIA bélgesinin
rolinin korunmasi ve gugclendiriimesi agisindan ¢ok O-
nemlidir. MIA diger ticaret alanlarina gére yiiksek yogunluk
ve yapi-arsa orani, ticaret, eglence, sosyal ve idari iglev-
lerin oldugu 6zel gellsme ve cevresel duzenlemelere de-
g|§|kl|k getlrmek g|b| Olgut ve polltlkalar ile decloconomal
desteklenmis ve
guclendirilmistir. MiA’daki ticaret ge-lismelerinde
batinleme ve surekliligin saglanmasi igin ze-min katlardaki
gelismelerde diger kullanimlarin onlenmesi i¢in 6zel dikkat
gOsterilmistir. Bodlgeye 6zgu uygulama politikalari igin
bakiniz Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani.elidir

Surlar icinden ticaret alaninin genislemesini mevcut ticaret
alani ile sinirlama ve yeni ticaret alanlarinin dlgegini denet-
lenmesi Surigindeki tarihi dokunun korunmasinin yanisira,
mevcut trafik sorunlarinin artisini durdurmaktadir. Bununla
beraber Surigine ¢alisma saatleri disinda canhlik getirmek
icin, daha ¢ok konut ve eglence tura gelismeleri tesvik
etmek gerekmektedir. Bu ¢alisma, aligveris saatleri digin-
da bolgeye hayat verecektir. Bunun yanisira surlar iginin
ekonomik refahi blydk oranda birgok baska konulara da
baglidir. Bunlar benimsenen kenti¢i ulagim politikalarinin
uygulanmasi, kira piyasasina midahele “ara bodlge”nin ge-
lecegi ve daha ¢ok surlar iginin korunmasi ile ilgili genel
bagdlam igerisinde butinlesmis gevresel iyilestirmelerdir.

MIA ve Surlariginin gesitli kisimlariyla ilgili daha detayli po-
litikalar ve bolgedeki ticaret gelismelerinin yogunlugu ve
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boyutu; Baskent-Lefkosa—imarPlantain-tamamlanmasi-
| I 1'| 2 . . | | I’ |.| |. | | | |

belirlenecektir-Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan
Planinda ver almaktadir.
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6.7.3.3 Faaliyet koridorlari

Faaliyet Koridorlari boyunca olacak ticaret
gelismeleri bolgenin genel ¢evre, olgek ve
karakterine uygun olarak diger—ticari
kullanimlar—or.—ofis, kuglk atolye (Bkz.
6.5.3.6)-ve ayni zamanda konut, eglence ve
toplumsal hizmetler ile birlikte yer alacaktir.
(Bkz 6.11.3.3)

Faaliyet koridorlari, lineer ticaret bolgeleri olarak
gelistirilecek meveut—ticaret yollandir. Bazi
durumlarda bu caddelerin etki alani c¢evre
bdlgelerle sinirli olmayip, sehrin genis alanlarina
da yayllmaktadirlar. Karakter, Olgek ve gelisme
yogunlugu olarak her Faaliyet koridoru arasinda
farklihiklar vardir.

Ticaret faaliyetleri acgisindan ¢arsi olarak
dizenlenmis kentsel faaliyet koridorlarinda

yonelim-binalar-disinda-kalan-mesleki-birolarn
ta"m.a.nn sigoria,—banka—ve—finans bulela_nnnn
IE..H%HI.E | EE"pl'l §b|b8|e|' v|99|alleenele E'Eal'e":.

el lar: labilir__ Eaali koridor]
dzerinde-MIA’da bulunmasi gereken kapsamli ve
ulke Olgcegine hizmet sunan gelismelere izin
verilmemelidir.
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6.7.3.4 Bolge merkezleri ve semt / yerlesim merkezleri

Bolge merkezlerinde ve Semt/Yerlesim Merkezlerinde,
glnlik tiiketim mallar ve kisith diizeyde dayanikh ti-
ketim mallarinin bazi turleri ile yerel halka hizmet
edecek servisler bulunacaktir. Ayrica diger ticari ku-
llanimlar, kugilik atdlyeler, konut gelismeleri ve bir dizi,
yerel, sesyal—toplumsal hizmet ve eglence
kullanimlarinin  bazi turleri bu alanlarda yer
alabilir.(bkz 6.11.2.3a  _ve 6.11.2.3b) Eski koy
merkezlerindeki yerel ticaret geligsmeleri, bolgenin
karakter ve oOlgegi goz oniune alinarak degerlen-
dirilmelidir. (Bkz. 6.12)

Bolge merkezleri ve semt merkezleri, sirasiyla konutlarin
bulundugu semtler ve civarina hizmet etmelidir. Bolge mer-
kezleri semt merkezlerinden ¢ok daha cesitli mallar ve
servisleri olan ve daha genig alana hizmet veren mer-
kezlerdir. Bolge merkezleri, mal ve cgesitlilik agisindan daha
¢ok hizmet saglamali ve daha genis alanlara hizmet et-
melidir. Bu—merkezlerdeki-ticaret-aktiviteleri—ofis—ve konut
kullanimlart ile karisik olarak yer almahdir. Bunlarin kap-
sami ilgili oncelikli alan planlari ve plan 6zet raporlarinda
belirlenmelidir. Kaguk atelyelere, 6zelikle de arka kisim-
larda dretimin yapildigi, on kisimlarda ise uretilenlerin sa-
tildigi isyerlerine bu merkezlerde izin verilmelidir. Bu alan-
larda da faaliyet koridorlarinda oldugu gibi MiA'da olmasi
gereken gelismelere izin verilmemelidir.

Merkezi alanlar diginda kalan yeni gelisme bdlgelerine yeni
yerel ticaret merkezleri saglanmalidir. Mevcut konut alan-
larinda ise yerel merkezler, mevcut ticari gelismelerin bir-
lestirmesi ile olusturulmalidir.
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Bolgesel ve yerel ticaret merkezler, gergeklesebilme ola-
sihgr bulunan yerlerde, konut alanlari ortasinda ve toplu
tasim sebekesi ile saglikli baglantilar olusturulacak bigimde
yer almahdir. Emniyet sebeplerinden, hicbir yeni yerel ti-
caret merkezi ana dagitici yollar tGzerinde bulunmamalidir.

6.7.3.5 Oneri ticaret merkezleri disinda perakende ticaret yer-
leri geligimi

Onerilen ticari alanlar disinda,
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i) Mevcut dikkanlarin arasinda kalmis olan alanlarin
doldurulmasi

i) Konut alanlari veya sanayi bdlgeleri icinde veya kuru
tarim/bahcecilik arazilerinde veya eglence dinlence,
ormancilik veya diger kirsal faaliyetler i¢in kullanilan
alanlarda konumuna ve islevine bagli olarak kuguk
pazar yerleri ticaret amacli éneri gelismeler digindaki
higbir ticaret gelismelerine izin verilmeyecektir. Her
durumda planlama onay! bolimu 6.7.3.7'de belirtilen
kurallara uyun olarak verilebilir.

Onerilen ticaret alanlari disindaki alanlarda bulunan ve bir
yerde toplanmis mevcut dukkanlarin bulundugu, isinsal
yollar gibi alanlarda, ticaretin butunlestiriimesi icin
aralardaki bosluklarin doldurulmasina izin verilecektir. Bu
gibi durumlarda yeni ticaret amacli gelismeler zemin kat ile
sinirlandirilacak ve buyuk olgtide trafik yaratan gelismelere
izin verilmeyecektir. Ana—yollartzerindeki-meveutticaret
lisimini S loiid | Suna b Ki I

Merkezi konut bdlgesinde Covit 19 sonrasi_bazi
sektorlerde _evden calismanin ___artmasi  gb6zonunde
bulundurularak yasam calisma ve yasam uretme birimleri
(karma_konut _amach kullanimlar) ‘iyi komsu statlisi’nun
(komsulardan izin, dusuk ses, kabul edilebilir araba trafigi
ve 6.4’te belirtilen otopark gerekliliginin_saglanmasi _vs.)
kanitlanmasi ve 6.6.3.1.e _maddesinin _(b) bendinde
belirtilenlere _uygunlugun saglanmasi _durumunda _izin
verilir. Bu faaliyetlerin, yillik isletme izinlerinin _yenilenmesi
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de vine 6.6.3.1.e maddesinin (b) bendinde belirtilenlere
bagli olacaktir.

Calisanlarin gunubirlik gereksinimlerine hizmet etmeleri
kosuluyla S$ehir Planlama Dairesinin yapacagl bolgesel
planlama calismalari gerceversinde belirleyecegi
alanlarda, sanayi bdlgelerinde kuglk perakente ticaret
kulanimina izin verilecektir.
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6.7.3.6 Mevcut ticaret alanlarinin gelistirilmesi

Mevcut ticaret alanlarinin ¢ekiciliginin artirlimasi ve
sagliklastirilabilmesi igin ayrintili planlama galigmalari
ve kentsel tasarim caligmalan gerekmektedir. Merkezi
is Alani, faaliyet koridorlari ve surlar iginin belirli
bodlgeleri ayrintii galigmalarin yapilacagi alanlardir.

Mevcut ticaret alanlarinda yollarin gelisgtiriimesi, ara¢ park
yerlerinin saglanmasi, yukleme/bosaltma faaliyetlerinin
dizenlenmesi, trafik yonetim planlarinin  hayata
gegiriimesi, ve toplu tasim servislerinin gelistiriimesi
oncelikle dikkate alinmasi gereken onemli konulardir.
Ticaret alanlarinda c¢evresel agidan dikkate alinmasi
gereken c¢evre gelistirme konulari; sagliga zararl
imalathaneler ve kent icerisinde istenmeyen kullanimlarin
uygun yerlere tasinmasi, agaglandirma yapilmasi, oturma
yerlerinin  duzenlenmesi ve agaclandinimig  yaya
bolgelerinin  olusturulmasi seklinde siralanabilir. imar
Planinin ana karar ve politikalari yukarida siralanan ara
hedeflere ulagsmak icin hazirlanmistir.

Onerilen konut ve ticaret alanlari arasindaki toplu tasim
servisleri geligtiriimelidir. Bu baglamda ulagilabilirligin
artmasi mevcut ticaret alanlarinin ¢ekiciligini artiracaktir.

MIA, Bolgesel Merkez, Semt merkezleri ve faaliyet
koridorlarinda yapilacak ticari gelismelerde ticaretin gunlik
gereksinimlerini kargilamaya ek kullanim alani olarak
ambar ve depolara izin verilebilir. Bu gibi alanlar bagimsiz
olarak baska amag icin kullanilamaz. Tamamen bagimsiz
depolar bu amagla ayrilmis alanlarda yer alacaktir.

Plan Alani igerisinde akaryakit istasyonlar, Akaryakit
istasyonlarinin _Niteliklerini Diizenleme Tiizigli’'ne uygun
olmasi kosulu ile, konut alanlari, Merkezi ig Alani ve semt
merkezleri disinda kalan kentsel faaliyet koridorlari ve
bolge merkezlerinin yer aldigi ana yollar Uzerinde ve

tercihen—“lmar—Gelisme S’ disinda—Ulkesel Cevre
Yolu, Kuzey-CevweYolu-ve imar_gelisme sinirlari_disinda

kalan yol koruma seridi olmayan diger anayollar Uzerinde
Planlama Makami'nin mevcut akaryakit istasyonlari,
gereksinimler ve guvenlikle ilgili kriterleri dikkate alarak
yapacag! degerlendirmeye gore uygun gorecegi yerlerde
yaplilabilir. Bu degerlendirme sirasinda,

a- Kavsaklardan, virajlardan ve gorus alani kisitl olan
noktalardan uzak olmasi, bolgedeki yasal tasit hizina
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gbre gerekli cephe uzunlugu, ve benzeri trafik
guvenlik Olcutleri.

Cevre alanlardaki kullanimlardan uzakhdi dikkate
alinir. Akaryakit istasyonu amacla gelismeler, araba
yikama, akaryakit alma yerleri, araba aksesuar ile
ilgili kiguk satig yeri turinde iglevleri kapsayabilir.
imar Gelisme Siniri diginda (ilkesel cevre yolu ve
diger anayollar Uzerinde yapilacak akaryakit istasyonu
gelismelerinde, bu kullanimlara ek olarak, vyakit
gereksinimleri disinda kuguk olgekli restorant, kafe ve
gunubirlik gereksinimleri  kargilayacak turdeki ek
kullanim alanlara izin verilebilir.

6.7.3.7 Dikkat edilecek iglevsel ve ¢gevresel unsurlar

Ticaret alanlarinin gelistiriimesi ele alinirken iglevsel
ve gevresel degerler goz onunde bulundurulmalidir.

Ticaret gelismeleri, dngorulen alanlarda ve asagidaki ge-
reksinimleri karsilayabilecek sekilde olmalidir.

a-

Toplumsal gereksinimler
Kullanicilarin ulasilabilirligi

Trafik sikisikligi meydana getirmemek, yaya ve araclar
icin kabul edilemez tehlikeler yaratmamak

Cevresindeki kullanimlar ve yerel yesil alanlar Gzerinde
zarar verici etki yaratmamak

Ticaret alanlarinda yapilan gelismeler, yaya ve tasitlar
icin iyi ve emniyetli ulagim sunabilmeli, yeterli miktarda
arag park yeri ve uygun yukleme/bosaltma gereksinim-
lerini saglamalidir. Surlarigi ve kdyiclerinde ara¢ park
yeri ve yukleme/bosaltma gereksinimlerinin karsilanma-
sinda daha esnek davranilabilir.

Uygun ve gerekli yerlerde yayal/tasit ayirnmi yapiimali-
dir.

Yuksek standartta tasarim tesvik edilmeli ve ¢evre bi-
nalarla olan iligkiler dikkate alinmahdir.

Ticaret gelismeleri, yerel yesil alanlara ve diger cev-
resel konulara saygili olmalidir. (peyzaj, ol¢ek, bdlgenin
karakteri, vb.)

Konut alanlarina cephesi olan parsellerde vyapilacak

ticari kullanimlarda parselin konut alanina bakan
cephesi otopark, aclk alan vb amaclarla
duzenlenecektir.
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i- Binalarin 6n cephesinde en az 4 metre genisliginde
(kamuya ait vaya yolu dahil), basamak ve engellerden
arindiriimis bir yuruyus volu saglanacaktir.

k- Zeminde bitkilendirme ogereklidir, ancak 4 metre
genisligindeki yuruyus yolunda engel yaratiimayacaktir.
Catida bitkilendirme ayrica tavsiye edilir.

I-  Yeni gelismelerde binalarin 6n cephesinde otoparka
izin verilmeyecek ve 0Onceden izinlendirilenlerin
kaldirilmasi icin 6zendirici politikalar gelistirilecektir.

m-_Ticari alanlar, sik araliklarla yaya gecitleri ve nispeten
yavas bir trafik akisina sahip olacak sekilde
tasarlanacaktir.

n- Yapilacak tum ticari gelismelerde kaldirirmdan bina
cekme mesafesine kadar yer alan yan hudutlarda
bahce duvari _olmayacaktir. Gelisme basvurusunda
bulunan parselin 6n kisminin kodu; yan arsa ve/veya
arsalarin_o6n_kismi_ve kaldirrm kodlari ile birbirine
devamlihgini saglayacak sekilde yapilacaktir.

o-_Binalarin tasariminda cevresel performansin
artirilabilmesi _icin _Ust duzey tedbirler aranacaktir.
Binalarda; uUst duzey iIsi ve ses izolasyonu, sogutma
ihtiyacini_azaltacak golgeleme cihaz ve malzemeleri,
yuksek enerji _verimliligi ve uygun durumlarda_enerji
Uretimi__icin __cozimler, gunes paneli veya diger
cihazlarin__ (klima _Uniteleri) entegre edilmesi, su
verimliligi ve geri donusum tedbirleri aranacaktir.

p- Binalar cadde isisini arttirmayacak ve olumsuz
vansitici parlamalara neden olmavyacaktir.

g- Kalitelerini korumak icin binalara hizmet, yonetim ve
bakim saglanmasi ile ilgili kosullar aranacaktir.

r- Siddetli yagislarda su kaybini _azaltmak ve kent
icerisinde _suyu muhafaza edebilmek icin kullanilan
insaat alani ve su deposu, oto park yeri, veranda vb
maksatlarla sert zemin dosemesi vapilan yerler disinda
kalan tum_ alanlarda gecirgen yuzey kullaniimasi
saglanacaktir.

6.7.4 Uygulama

Ticaret alanlar politikalarinin uygulanmasi; 6zel sektorin faaliyet-
lerine, imar denetim sureglerinin, gelismeyi Onerilen ticaret alan-
larina yonlendirebilme basarisina ve mevcut ticaret alanlarinin,
ozellikle de MIA'nin gekiciligini artirmak igin yuritilecek gerekli
iyilestirme sagliklastirma ve canlandirma calismalarina baghdir.
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Yerel ticaret merkezlerinin kosullu planlama onayi verilerek olus-
tirulmasi éngorilmektedir. Onerilen alanlarda 6zel ticaretin gelis-
imini gekici kilmak igin yapi-arsa orani bonusu, vergi muafiyeti,
finansal yardim gibi tesvikler kullanilamasi onerilmektedir. Etkili bir
uygulama aragi olan planlama denetim surecinde de, mekansal
uyum saglamayacak diger kullanimlarla doldurulmasina yol agabi-
lecek bos dukkan olan alanlarinin daha ¢ok artmamasi igin, oneri
politikalara ters olacak kadar c¢ok ticaret yerlerine izin verilme-
yecektir.
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