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OFISLER

2001 Baskent Lefkosa imar Plani calismalari kapsaminda Planlama
alaninda var olan ofis gelismelerinin yaklasik %94.1’inin (sigorta, banka,
finans, kamu idaresi ve mesleki hizmet) sehrin merkezinde toplandigi,
mustie—bBunun %69.7’sinin_ise Merkezi Is Alaninn igerisin-dediroldudu, -
tFoplam 11,442 ofis ¢alisanindan yaklasik %32’sinin surlar iginde ¢alistigi-
maktadir.tespit edilmisti. Plan_ddénemi boyunca 2041 yilina kadar olan
surecte Lefkosa kentinin bagkent rolind, Ulke dizeyinde 6zel ve kamu
sektorundeki ofis ihtiyaclarini ve merkez iglevini yerine getirmeye devam
etmesi ongorulmektedir.

6.6.1 AnaKonular

a. Ofis gelismelerinin sehir merkezinde toplanmasi, yogun saat-
lerde trafik sikisikligina, yluksek kira ve arsa degerlerine ve uzun
vadeli otopark olanaklari i¢in blyuk bir talebe neden olmaktadir.

b. Surlar icindeki ofisler genellikle kiigiik olmasindan dolayi ofis
sayisi fazladir. Bu durum caddelerin kapasiteleri Uzerinde trafik
ve park ihtiyaclarini ortaya cikarmakta ve tarihi ¢cevreye zarar
vermektedir.

c. Ofislerin yer secimini, kullanim degisikligini veya 6zellikle konut-
larin ofis kullanimina ¢evrilmesini denetlemeye yonelik yasalarin
yetersizligi, trafik dolagsimi, park etme olanaklari ve mahrem-
iyetle ilgili problemlere neden olmaktadir.

6.6.2 Ana hedefler

a. Dagihm, cesitlilik ve buyUklik acgisindan ofislerin tatmin edici
derecede gelistiriimesini saglamak.

b. Merkezi is Alan’nin (MiA) Baskent Lefkosa'nin ana merkezi
rolund korumasini saglayarak ofis gelisiminin rasyonel dagili-
mini saglamak.

c. Surlar icindeki ofis gelismelerinin eski sehrin tarihi karakteriyle
uyumlu gelisimini saglamak.

d. Batln yeni ofis gelismelerinin islevsel ve gevresel standartlarla
uyumlu olmasini saglamak.

e. Ofis kullanimlarinin yogunlastigi bolgelerde toplu otopark
imkanlarini artirmak.
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6.6.3 Politika ve Oneriler

Baskent Lefkosa’nin merkezinin énemini korumak amaci ile yeni
ofis gelismelerinin yaklasik %60’ inin (6zellikle buylk oOlgekli gelis-
meler) Mekezi is Alaninda yapilmasi tesvik edilecektir. Bu genel
politikanin basarilmasi icin Merkezi is Alaninda trafik dolagim ve
park etme problemini ¢gdzmeye 6zel bir 6nem verilmelidir. Bu konu-
larda kapsamli Onerilere 6.4. ulagsim ve dolasim bolimunde yer ver-
ilmistir. Geriye kalan ofis gelismeleri Merkezi is Alani digindaki bdl-
gelerde, ozellikle bolge merkezleri, semt merkezleri ve faaliyet kori-
dorlarinda yer alacaktir.

6.6.3.1 Ofis geligmelerinin yer segimi

Ofis geligmeleri C

ve-ozellikle Merkezi is Alani (MiA), bélge merkezi, fa-
aliyet koridorlari ve semt merkezlerinde yer alacaktir.
Bunun disinda asadidaki _ 6.6.3.1.e _maddesinde
belirtilen kosullara uygun olarak bazi ofis kullanimlari
konut alanlarinda da yer alabilir.

6.6.3.1a Merkezi is alaninda (MiA) ofisler
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verilmelidi.Merkezi is Alaninda yer alacak ofisler
ile ilgili kural ve kosullar Lefkosa Kent Merkezi
Oncelikli Alan Plani’nda yer almaktadir.
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6.6.3.1b Merkezi alanlarin digindaki ofisler

Sehir merkezi digindaki ofisler, 6.7 Ticaret bdl-
umande belirtilen, bdlge merkezlerinde, semt
merkezlerinde ve faaliyet koridorlarinda yer ala-
caktir. Bu bolgelerdeki ofis gelismeleri daha ku-
cuk olgekli olmali ve kira veya satin alma agi-
sindan MiA alanlarindan daha ucuz olmaldir.-Bu

alanlarda yer alacak ofis gelismeleri normal ola-

barndiracakhby. BOtin bu gelismeler 6.6.3.3'de
belirtilen hususlar ile uyum icerisinde olmalidir.

6.6.3.1c Sanayi bolgelerinde ofisler
Sanayi bolgelerinde yer alacak ofislere, sadece

endustri, depolama, ve toptan ticaretin yardimci
kullanimi olarak izin verilecektir.

RG Ek:lll Y H H

Sayin120 6.6.3.1d Surigindeki ofisler

AE:_40

Tarih:11.04.2001 Suricinde yer alacak ofisler ile ilgili kural ve
RG Ek:llI kosullar Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan
Say1:103 Plani’'nda yer almaktadir. Surigirde—yer—alacak
AE:323 . . . . - . ..
Tarih: cfie—eaolempelod el clealol clooale vn —npls
04.06.2012 Gelisme-Planinda{(harita:7)belirlenen-alanlarda

6.6.3.1e Konut alanlarinda ofisler

Ofis gelismeleri_icin _basta Merkezi is Alani
olmak Uzere, surlar icinde, faaliyet
koridorlarinda, boélge ve semt merkezlerinde
yeterince alan ayrilmistir. Ancak;
a) Yataksiz doktor muayeneleri ve _dis
Klinikleri_ __qgibi _ Kibris  Turk Tabipler
Birligi'ne bagli _doktorlarin _muayeneleri,
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bolge sakinlerinin _hizli ve kolay erisimini
saglamak icin _konut alanlarinda yer
alabilir._ Bu tur kullanimlara _bina zemin
veya 1. katinda olmasi ve ‘iyi komsu
statusi’niin_(komsulardan izin alinmasi,
dusuk ses ve 6.4’te belirtilen otopark
gerekliliginin saglanmasi VS.)
kanitlanmasi _durumunda izin verilir. Bu
faaliyetlerin, _yillik _isletme izinlerinin
yenilenmesi _iyi_komsu statisine badli
olacaktir.

Merkezi Konut Bolgesinde Covit 19
sonrasl bazi sektorlerde evden
calismanin artmasi qoz onunde
bulundurularak yasam calisma ve yasam
Uretme birimleri (karma_konut amacl
kullanimlar) _‘iyi _komsu _statlisi’nin
(komsulardan __izin, dusik ses, kabul
edilebilir araba trafigi ve 6.4’te belirtilen
otopark gerekliliginin _saglanmasi_vs.)
kanitlanmasi _ve asadgidaki kosullara
uygunlugun saglanmasi durumunda izin
verilir.

1. Belirtilen meslekler tarafindan
kullanilmak Uzere tasarlanmistir:
Muhasebeciler; mimarlar;
sanatcilar ve zanaatkarlar;
avukatlar, bilgisayar yazilimi_ ve
multimedya ile ilgili profesyoneller;
danismanlar; muhendisler; moda,
grafik, ic  _mekan ve diger
tasarimcilar; Sac _stilistleri; ev
tabanli _ofis calisanlari, sigorta,
emlak ve seyahat acenteleri; bire
bir _editmenler; fotografcilar _ve
benzeri meslekler

2. Yasam - Calisma _ veya Yasam-
Uretme  biriminin__ bulundugu
binada baska konut varsa konut
sakinlerinin_Yasam-Calisma veya
Yasam-uretim birimi__icin _onay
vermesi gerekir.

3. Yasam-Calisma/Uretme ve konut
kullanimlari ayni kisi tarafindan
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kullanilacaktir.
Yasam/calisma/Uretme birimi,
yasayanin birincil konutu olacaktir.

4. Yasam-Calisma veya Yasam-
Uretme birimi_ayni_mal sahibine
veya aynl Kiraciya ait olacaktir ve
yasam/calisma__ biriminin___hicbir
kismi_ayri_ayri_kiralanamaz veya
satilamaz.

5. Yasam ve Calisma/Uretim alani
arasinda ic¢ erisim olmahdir.
6. Planlama _Onayi basvurularinda

kat planinda hangi alanlarin
Calisma __ / _ Uretim olarak
kullanilacagi hangi alanlarin_konut
olarak kullanilacagi acikca
gosterilecektir. Yasam-calisma
birimi_veya yasam-uretme birimi
olarak planlama onay almis bir
gelismede onaylanan kat planinda
belirtilen konut alani, konut olarak
kullanilacak _ve Calismal/lretim
kullanima dénusturtulmeyecektir.

7. Yasam - Calisma veya Yasam-

Uretme biriminde calismal/iiretim

kullanimi, birim ile sinirli olacak ve

avlu, garaj veya herhangi bir ek
yapida yurutulmeyecektir.

Calisma / uretim kullanimi

konut alanlarinin_konut karakterini

veya qorunumunu olumsuz
etkilemeyecek veya baska bir
sekilde rahatsiz etmeyecektir.

9. Tabelalarin tasarimina yon verecek
bir kilavuz hazirlanacaktir. Kilavuz
hazirlanana kadar gececek
surede, calisma/lretim kullanim
icin _asilacak tabelalar, kullanimin
kapisina veya duvarina asilacak
ve kucuk olacaktir.

10. Yasam-Calisma veya @ Yasam-
Uretme birimindeki calismal/iiretim
kullanimin reklamlarinda "yalnizca
randevu ile" gidilebilecegi
belirtilecektir.

|
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11. Calisma/uretim __ kullanimi__zemin
veya 1. Katta yer alacaktir.

12. Konut alanlari icerisinde yapilacak
Yasam-Calisma veya Yasam-
Uretme biriminde; calismal/iiretim
kullanimi, normal konut trafigini
asan, konut trafigi sirkllasyonunu
engelleyecek veya musteriler,
saticilar _veya teslimat hizmetleri
tarafindan_kullanilan _araclar_dahil
olmak uUzere glnde Ulcten fazla
aracin__binayi _ziyaret etmesine
neden olacak sekilde arac trafigi
olusturmayacaktir;

13. Yasam-Calisma veya Yasam-
Uretme biriminde 6.4’te belirtilen
otopark standartlarina uyulacaktir.

14. Binada konut sakinleri _haric en
fazla bir kisi calistirilabilir.

15. Calisma/uretim kullanimi,
komsulara gurultd, koku, titresim
vb  olumsuz cevresel etkiler
olusturmayacaktir.

16. Calisam/Uretim kullaniminda
patlayici, zehirli, yanici __veya
yakicl _malzeme kullaniimayacak
ve depolanmayacaktir.

17. Yasam-Calisma veya Yasam-
Uretme birimlerine verilen isletme
izni__her vyil yukarida belirtilen
kosullara uygun olmasi _kosulu ile
yenilenir. Yukarida belirtilen kural
ve kosullara uymayan yasam-
calisma veya yasam-uretme
birimlerinin isletme izni
yenilenmez.

18. Yasam-Calisma _veya _Yasam-
Uretme biriminde _yapilmayacak
kullanimlar: _paket servisi _veren
pastane, firin, bufe vb. gida tiru
drtnlerin hazirlanip satildigi
yerler, restorant, cafe, eglence
mekani, veteriner.
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6.6.3.2 Mevcut ofis alanlarinin iyilestirilmesi

Merkezi is Alani ve Surlariginin bazi kisimlarinda yer
olan ofis alanlarinin ¢ekiciliginin artirilmasi igin ozel
yapisal gelisme 6nlemler alinacaktir.

Bu politkanin amaci, bir ofis merkezi olarak MIA’nin
onemini guglendirmektir. Bu yol iyilestirme planlari, otopark
imkanlarinin saglanmasi, trafik yonetim onlemleri, yaya-
lastirma, toplu tagimacilik hizmetinin iyilestiriimesi, agag di-
kimi ve peyzaj gibi diger gevresel iyilestirmelerin yapilmasi
ile basarilabilir.

RG EKI 6.6.3.3 Dikkat edilecek iglevsel ve ¢cevresel unsurlar
Sayi:120
¢§f$?11.04.2001 Yeni ofis ge!igmeleri_ icin iglevsel ve__ge\_/_re“sel faktorler
. acisindan dikkat edilecek unsurlar g6z oniinde bulun-
RG Ek:llI
Say103 durulmalidir.
AE:_323
ot Yeni ofis gelismeleri asagidaki kosullari saglamalidir.

a. Toplumsal ihtiyaglari (Bu yerel ticaret alanlarinda veya
semt merkezlerinde konumlanan ofisler i¢in gecerlidir.
Ornegin bankalar, kamu idaresi, uzmanlasmis mesleki
hizmetleri vb.)

b. Kullanicilarin erisebilirligi

c. Yeni ofis gelismeleri trafik sikisikli§i veya yayalara teh-
like yaratmamalidir.

d. Yeni ofis gelismeleri cevredeki arazi ve kentsel dona-
nimlar Uzerinde zararli etkiye neden olmamalidir.

e. Yeni ofis gelismelerinde araclar igcin yeterli otopark
olanaklari saglanmali; hem araglar hemde yayalar igin
iyi ve guvenli erisim saglanmalidir. Surlaricindeki—ve

ki k& I indoki ofi ; ioin O

f. Tasarim ve projelerde yuksek standart aranmali ve ¢ev-
resinde bulunan binalarla olan iligki g6z énunde bulun-
durulmahdir.

g. Yapilacak gelismelerde planlanacak alanin, agaclan-
dirilma ve peyzaji, bolgelerin olgek ve karakteri, genel-
de gevre gibi kaliteyi artiracak unsurlara ve diger ¢evre-
sel faktorlere gereken 6nem verilmelidir.

h. Binalarin on cephesinde en az 4 metre genisliginde
(kamuya ait yaya volu dahil), basamak ve engellerden
arindirilmis bir yuruyus yolu saglanacaktir.
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i. Binalarin 6ntinde bir yesil alan (ciceklikler, agaclar veya
diger vesillikler) bulunmasi _gerekli kilinacaktir, Ancak
yesil alan 4 metre genisligindeki yuruyus yolunda engel
yaratmayacaktir. Catida bitkilendirme ayrica tavsiye
edilir.

. Ofis binasinin _tasariminda cevresel performansin
artirllabilmesi _icin _Ust duzey tedbirler aranacaktir.
Binalarda; Ust duzey IsiI ve ses izolasyonu, sogutma
ihtiyacini_azaltacak godlgeleme cihaz ve malzemeleri,
yuksek enerji_verimliligi ve uygun durumlarda eneriji
uretimi__icin__cozumler, gunes paneli veya diger
cihazlarin __ (klima _Uniteleri) entegre edilmesi, su
verimliligi ve geri donusum tedbirleri aranacaktir.

K. Siddetli vyagislarda su kaybini _azaltmak ve kent
icerisinde _suyu muhafaza edebilmek icin _kullanilan
insaat alani ve su deposu, oto park yeri vb maksatlarla
sert zemin dosemesi yapilan yerler disinda kalan tum
alanlarda gecirgen yuzey kullaniimasi saglanacaktir.

Uygulama

Ofis gelismeleri genellikle 6zel sektor tarafindan saglanacaktir. Bu
gelismelerin yer secimi ve dagilimi planlama onayi tarafindan yon-
lendirilecektir. Planlama uygulamalari sirasinda, 6zellikle konut ola-
rak kullanilan binalarin ofise ¢evrilmesindeki degisiklik kararlarinin,
yukarda 6.6.3.3’de belirtilen kurallar ile uyumlu olmasina 6zel 6nem
verilmelidir.



