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6.5 SANAYi, DEPOLAMA VE TOPTAN TiCARET

Gelisme Plani’nda gosterildigi Uzere sanayinin tlrtine bagli olarak sanayi
bolgesi/organize sanayi bolgesi, kirli sanayi bolgesi, kucuk olcekli yerel
sanayi ve oto sanayi bolgesi olmak Uzere toplam 4 farkli bélge ayrilmistir.
Ayrica Alaykoy'de oto sanayi bdlgesinin _guneyinde uretim faaliyetinden
badimsiz olarak depolama maksatlari icin kullanilacak bir depolama alani
ongorulmustar.

Sanayi, depolama ve toptan ticaret igin 204120 yilina kadar olan alan ihti-
yacini karsilamak amaciyla yeterli miktarda alan ayrilmistir. Sanayi, depo-
lama ve toptan satis i¢in ayrilan araziler, toplam alan ihtiyacindan fazladir.
Bunun bdyle olmasinin nedeni, kent igerisinde yer alan ve sanayi bol-
gelerine gitmesi gereken sanayi kuruluslarinin ihtiyacini kargilamanin
yanisira sanayi, depolama ve toptan satis i¢in ayrilan alanlari 6zel mulk
sahiplerinin arazilerini satmak veya gelistirmek istememe durumunda do-
gabilecek sorunlari da dnlemektir. Bu alanlar disinda kirlilik yaratan kaguk
Glgekli yerel sanayi kuruluslari (atelyelerin) ihtiyacini kargilayacak miktarda

Gc—alan—lmar—Gelisme—Si—kenannda—Lefkosa Organize Sanayi

bolgesinin kuzey dogusunda bir alan ayriimigtir.

6.5.1 Ana Sorunlar

a- Sanayi bolgesi olarak ayrilan alanlarin malkiyetinin bir kismi
Sanayi Bakanligina, bir kismi ise 6zel sahislara aittir. Ozellikle
O0zel mulkiyete ait olan araziler Uzerindeki gelismeler 6zel ser-
mayeye bagl olarak gergeklesmektedir. Bundan dolayl sa-
nayi bolgeleri; altyapi, degisik bireysel mulkiyetler, arazi deger-
leri ve mal sahiplerinin arazilerini sanayi amacli arsa piya-
sasina surmek istememeleri gibi sorunlardan olumsuz yonde
etkilenmeleri.

b- Uygunsuz yerlerde bulunan ve—sanayl kuruIU§Iar|n|n ks

bélgeleﬂn%yaratm@ oldugu sorunlar

c- Kuiguk Olgekli yerel sanayi kuruluslarinin (atelyelerin) yetersiz
kontrolu. Buna bagl olarak kirli ve uygunsuz atelyelerin etraf-
larindaki kullanimlari rahatsiz edecek sekilde yer almalari ve
cevre kalitesinin digsmesine neden olmalari.
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6.5.2 Ana Hedefler

a- Imar Plani alaninda sanayi, depolama ve toptan ticaretin, ge-
sitlilik, dagilim ve ayni zamanda toplumun ig ihtiyaci ile olgekli
sekilde yeterli ve uygun geligiminin saglanmasi.

b- Uygunsuz sekilde yer sec¢imi yapilmis olan sanayi, depolama
ve toptan ticaretin Gelisme Planinda sanayinin tdrine gore
ayrilan _sanayi bolgelerine tasinmasi.yenriden—uygun—bir
sekilde-dizenlenmesi:

c- Sanayi, depolama ve toptan ticaret alanlarinin ¢evresel kalite-
sini ve fiziksel gorinusunu iyilestirmek.

6.5.3 Politika ve Oneriler

Sanayi, depolama ve toptan ticaret ile ilgili gelismeler “lmar
Srticerisinde-Gelisme Planinda bu amac icin belirlenen sanayi
bolgelerinde yer alacaktir. Be-lilenecek—elan—kidilik—yaratmayan
kbctk—olcekli—yerelsanayi{atel-yeler)kuruluslart, cevresini ve

cevresindeki kullanimlari rahatsiz etmeyen kucuk imalat ve tamir
atdlyeleri Merkezi is Alaninda (MIA), Surlaricinin bazi bélgeleri,
faliyet koridorlarinda, bolgesel ve yerel merkezlerde He—bu
amacla—ayrlmis-eolan-alanlarda-yer almalidir. Gelecekteki sanayi,
depolama, toptan ticaret ve atelyelerin yer segimi nufusun dagil-
Imi1, ulasim agi, ¢alisanlarin isyerleri ve yerlesim bdlgeleri arasin-
daki akisi ile olgekli olmalidir.

is olanaklarinin dagilimi, yukarida belirtildigi sekilde isyerlerine
ulasilabilirliligi artirmaya, trafik sorunlarini ¢ézmeye, kentsel ve
yerel istihdam ihtiyaglarini kargilamaya katkida bulunmaldir.

Sanayi bolgelerinin tamaminin isletmelerin faaliyet alanlarina gore
organize bolge statusunde duzenlenmesi esas olup tum sanayi
bolgeleri icerisine  belirlenecek vyerlere altyapiya yonelik
kullamimlar __yaninda _restoran, bufe ve benzeri yardimci
kullanimlar da yapilabilir.

6.5.3.1 Kirli sanayi kullanimlarinin yer se¢imi

Kirli Sanayi, yerlesim yerleri digsinda bu amacla ayril-
mis alanlar uzerinde yer alacaktir. Kirli sanayi igin
ayrilmis olan bu alanlar “imar Gelisme Siniri"yerlesim
alanlari diginda, Kkirliligin gerek kentsel ve gerekse
de kirsal kulla-nimlarin bulundugu alanlarin gevre
kalitesini onemli sekilde etkilemeyecegi yerlerde
olmalidir.



6.5 SANAYI DEPOLAMA VE TOPTAN TICARET 160

Kirli sanayi, kente hakim olan bati rizgarlari vasitasi ile
kirliligin olusturacagi olumsuz etkinin yerlesim alanlarini
etkilememesi i¢in kentin diginda ve dogusunda yer alma-
si Onerilmektedir. Ses duman, kul, arttk maddeler v.b.
etkilerinden dolayi gevre kirliligini en aza indirmek ve kirli
sanayi bolgesi yakinlarinda bulunan kuru ve sulu tarim,
orman, hayvancilik v.b. kullanimlar Gzerinde olumsuz et-
kileri de ortadan kaldirmak igin 6zel bir kontrol uygulan-
malidir.

6.5.3.23 Yeni orta ve buyuk olcekli sanayi kuruluslar;
depolama ve toptan ticaret
Butun yeni orta ve buylik olgekli sanayi kuruluglar;

depotomo e loslen fleapel lonllompplan b Planca

sanayi ve organize sanayi bolgesi olarak amagh
ayrilmig alanlarda yer alacaktir.

6.5.3.34 Gelisme Plani’nda Onerilen Sanayi Bélgeleri Disinda
Kalan Mevcut sanayi, depolama ve toptan ticarette
yapila-bilecek ilaveler

Oneri—sanayi—bélgeleri—disindaYerlesim __alanlari

icerisinde velveya sanayi bolgeleri disinda yer alan

mevcut buyitk—oleekli-sanayi, depolama ve toptan
ticaretteki ilave-lere prensipte—izin verilmeyecektir.
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Bu kullanimlar oneri sanayi bolgelerine taginmalari
icin  bu—amacle—legvilder—verilnel—ve—tegvik
edilmelidir. Tasinma islemlerinin tesvik edilmesi icin
isletmelerin _kredi, hibe ve benzeri destek mekanizmalari
ile desteklenmeleri 6nem arz etmektedir.

Ancak bu planla tarimsal gelisme alani olarak belirlenen
alanlar_icerisindeki _mevcut sanayi tesislerine yerlesim
alanlarindan belirli bir mesafede olmasi ve Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) Tuzugu uyarinca Cevre Koruma
Dairesi tarafindan “Cevresel etkileri 6nemsiz” veya “CED
olumlu” kararinin_olmasi _kosullari ile taban alani_orani
%60/1’i, toplam insaat alani _orani_1.20/1’i asmayacak
sekilde ilave yapilabilir.

Halihazirda sanayi bolgeleri icerisinde yer alan ancak
faaliyet alanina goére olmasi gereken sanayi bolgesi
icerisinde olmayan mevcut izinli _sanayi isletmelerinin,
Onerilen _sanayi bdlgelerinin_altyapilari tamamlanip hak
sahiplerine _dagitimi_yapilincaya kadar gececek surede
mevcut isletmelere boélge kuralini _asmayacak sekilde

ilave yapilabilir.

6.5.3.5 Kiiguk-6lgekli, sanayi kuruluslarn,—teptan—ticaret—ve
depolama

Yeni kurulacak veya stnirh oranda biuytime verilecek
meveut—klguk-olgekli sanayilere (atelye),—kiigiik
sleeklidepol kitoiik_oloeklit i b
amagla ayrilmis kugilik olcekli yerel sanayi

bodlgelerinde-Gelismelerine izin verilecektir

Sosyo-ekonomik temele dayal disuk sermaye yatirimlari
ve kendine has yerlesim kriterleri olan kuguk olgekli sa-
nayi kuruluglarinin (atelyelerin) ana kentsel alanlar he-
men kenarinda ayrilan alanlar igerisinde yer almasina
izin verilebilir.
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risinde—yer-alacaktir—Cogu zaman aile Uyeleri tarafindan
calistinlan kuguk isletmeler, (kiglk 6lgekli sanayi kuru-
luglari, toptan ticaret ve depolama) hem musterilerine
daha iyi hizmet vermek hem de calisanlarin daha kolay
ulagabilirliligini saglamak igin konut alanlarinin yakininda
veya-hemen-kenarinda—atelyeler igin 6zel olarak ayriimig
olan alanlarda yer alacaktir. Her bir isletme icin azami
parsel buyukligunin 1 dénumiu asmamasi_esastir.Bu
|§Iet|ne_le| kiigtk—olmah—ve—ayn _zan_na_nela" .b.“ gy
gevies elnlnlat5|z etn.leyeeele ve I;alllt.esnn EIH?H'“%%E“
_allatmteleu I'?.e'..elee.!;t" lgl.gg ||_|et|e lEHIE llaelnln glegl|l_|leyell’|

Bu alan icerisinde oto elektrik, lastik tamir, oto doseme,
motorlu_arac _tamir ve benzeri servis ticaret kullanim
turleri, matbaacilik, baski, kagit tretimi faaliyetleri, ahsap
drunlerinin_uretildigi tesislerle Sanayi Dairesi tarafindan
uygun gorulecek diger zararl yan etkileri olmayan kucuk
Olcekte uretim yapan imalathanelerle, el sanatlari
biciminde imalat yapan “Klcuk olcekli sanayi isletmeleri”
yer alabilecektir.

6.5.3.6 Kugiik imalat ve tamir atelyelerinin yer segimi

Genelde kiigiik atelyeler Merkezi is Alaninda (MiA),
faaliyet koridorlari, semt ve bdlge merkezleri ile sur
icerisinde bu amagla ayrilmis boélgelerin bulundugu
ticaret alanlarinda yer alacaktir.

Bu turdeki, atelyelerin yer segimlerinde yaratacaklar ra-
hatsizlik derecesi belirleyici faktor olacaktir. Tatli imalat-
haneleri, bisiklet, televizyon, ayakkabi, kuyumcu, el igi
endustrileri, v.b. tlrdeki imalat ve tamir atelyeleri gibi
gevresini ve gevresindeki kullanimlari rahatsiz etmeyen
atelyeler, kuguk atelye olarak kabul edilmektedir. Ticaret
alanlarindaki bu tir atelyelerde satis ve tamir yerlerinin
ayni mekanda yer almalar tesvik edilmelidir. Boyle bir
gelisme, ayni zamanda dikkan 6n cephelerinin Uretilen
urtnleri sergilemede ve gorsel kaliteyi artirmada buyuk
firsattir. Ayrica satis ve tamir kisimlarinin birlikte ¢alig-
malarini saglayacaktir.
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6.5.3.7 Kirli atelyelerin yer se¢imi

Kirli atelyeler, ticaret alanlari ile yakin mesafe igeri-
sinde veya konut alanlarina yakin olan sanayi bolge-
leri icerisinde oOzel olarak ayrilmis alanlarda yer ala-
caktir.

Atelyeler ses, titresim, ¢op, buhar, duman, kurum, toz, iri
taneli toz ve gorsel kirlilik etkileri olanlar ile bu etkileri
olmayanlar olarak birbirlerinden ayriimistir. Bu etkileri
olanlar kirli atelyeler olarak kabul edilmeli ve kiigik imal-
at ve tamir atelyelerinin yer aldigi ticari alanlarda yer
almayacaktir. Bu turdeki kirli atelyeler Gelisme Planinda
bu amagcla ayriimis ve-sekil-19'da-gésterilmis-olan-Kucuk
olcekli verel sanayi alanlarinda yer alacaktir. Onerilen
sanayi bdlgeleri icerisinde mumkun olan yerler-de de bu
tirdeki atelyeler icin ilgili otoriteler tarafindan yer
ayriimalidir.

6.5.3.8 Oto Sanayi Yer secimi

Plan _alaninin_batisinda Alaykoéy’de arac satis, bakim,
kaporta, boya, tamir, yedek parca satis, yikama ve benzeri
arac ile ilgili tum hizmetlerin _saglandigi_bir Oto Sanayi
Bolgesi ayriimistir. Bu bdlge icerisinde, Ulkesel cevre
yoluna cephesi olan parsellerde oto galerilerin, diger
parsellerde ise oto bakim, kaporta, boya, tamir, yedek
parca _satis, yikama vb  kullanimlarin __ gelismesi
saglanacaktir.

6.5.3.9 Depolama ve Toptan Ticaret Yer secimi

Toptan ticaret ve depolama kullanimlari az yogun is gucu
ve buyuk alan gereksinimi ile iyi bir ulasim baglantisina
intiyac__duymaktadirlar. Toptan ticaret ve depolama
kullanimlari ayrica imalat sanayine hizmet vermektedir.
Alaykdoy’de oto sanayi bdlgesinin _guneyinde uretim
faaliyetinden badimsiz olarak depolama ve toptan ticaret
alani 6ngorulmustar.

6.5.3.108 Mevcut sanayi bolgelerinin iyilestiriimesi

Uygun olan yerlerde, mevcut sanayi bolgelerinin gev-
reye olan etkisini azaltmak veya bu bodlgeler igeri-
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sinde yer alan sanayi geligsmelerini birbirinden ayir-
mak (izole etmek) icin gerekli tedbirler alinmahdir.
Ayrica sanayi bolgelerinin fiziki kalitesinin artirilma-
sina 6zel 6nem verilmelidir.

Bu politika gergevesinde mevcut atdlye alanlarinin gelis-
tirilmesi icin dncelik verilmelidir. Otopark ve diger gerekli
olanaklarin saglanmasi, agaclandirma gibi ¢evrenin iyi-
lestiriimesi ve ses, buhar, ¢dp ve benzeri etkilerin azal-
tilmasi igin, Sanayi kuruluglari Gzerinde siki bir denetim
saglanmali ve bu olumsuz etkilerin ¢cevreye yapacagi za-
rarlar azaltiimaldir. Mevcut sanayi bolgelerinde bugine
kadar ihmal edilen peyzaj galismalari tamamlanmalidir.

6.5.3.119 Dédikkat edilecek iglevsel ve gevresel unsurlar

Tum Sanayi, toptan ticaret ve depolama geligsmeleri
islevsel ve gevresel agidan dikkat edilecek hususlara
O0zel onem gosterilmelidir.

Yukarida s6z edilen gelismeler ve asagidaki gerekleri ye-
rine getirmelidir.

a- Toplumsal ihtiyaclar (atelyeler ve atelyelerin bulundu-
gu alanlar iliskili olarak).

b- Kullanicilara ulasilabilirlilik.

c- Ses, titresim, ¢op, buhar, duman, kurum, toz, iri taneli
toz veya diger Kkirlilik gsekilleri nedeni ile g¢evresinin
konforuna zarar verici etkileri olmamalidir.

d- lyi, guvenilir, uygun arag ve yaya giris-gikislari, yUk-
leme ve bosaltma olanaklari ile ihtiyaci kargilayacak
yeterli otoparka sahip olmahdir. Surigi ile eski kdy
merkezlerindeki gelismelerde, yukleme-bosaltma ve
otopark gereksinimlerinde esneklik olmalidir.

e- Bu tur gelismeler yollarda, sikinti ve tehlikeye sebep
olabilecek trafigi yaratmamahdir.

f- Her bolgenin kendi karakterine ve c¢evredeki kisisel
kalitesine zarar vermemelidir.

g- Sanayi bdlgelerinde, verimli bir trafik dolagimi, uygun
otopark, yaya dolagimi icin ayri yaya yollari ve toplu
tasimaciligi saglamak igin yiuksek standartta tasarim
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ve planlama aranmalidir. TUm sanayi binalarinda tat-
min edici bir tasarim olmalidir.

h- Gelismelerde genel olarak konfor ve peyzaj gibi diger
cevresel tasarimlara da énem verilmelidir.

I- Tum Sanayi bolgelerinde gorsel kaliteyi artirmak,
olusabilecek gurultd, hava Kirliligi ve kotl kokuyu
onlemek amaciyla bolge disinda kalan diger
kullanimlarla _arasinda _ayirici__bir tampon _alan
olusturmaya yonelik olarak sinir __parsellerden
Planlama Onayi _asamasinda perde adaclandirma
yapiimasi sarti konacaktir.

I- Ana dagitici_vyollara ve ulkesel cevre yoluna siniri
olan parsellerde sanayi tesisine hizmet eden ofis
ve/veya ticari alanlarin_bahse konu yollardan cephe
alan bélimde yer almasi saglanacaktir. Bu alanlarda
mimari __ve estetik kaliteye sahip  projelerin
gelistiriimesi tesvik edilecektir.

1) Sdrduarulebilirlik: iyi duzeyde eneriji verimliligi, su
tutma ve yeniden kullaniminin maksimize edilmesi
tesvik edilecektir.

k) Siddetli yagislarda su kaybini azaltmak ve kent
icerisinde suyu muhafaza edebilmek icin insa
edilmemis alanlarda maksimum oranda gecirgen
yuzey kullanimi tesvik edilecektir.

6.5.4 Uygulama

imar Plani alaninda sanayi gelismesi gelecekte, temel olarak 6zel
tesebblse bagl olacaktir. Bununla beraber, bazi durumlarda, sa-
nayi bolgelerinin daha kolay gelismesinin saglanabilmesi igin ka-
mu mudahalesi acil olarak gerekebilir. Ge¢gmis deneyimler, dzel
kisiler tarafindan sanayi igin ayrilan alanlarda yapilan gelisme-
lerde (6zellikle de 6zel mulkler Gzerinde) ¢ogu zaman mulkiyet,
arazi degQerleri ve arazideki servisler agisindan sorunlarla karsi-
lagildigini gostermektedir. ilgili kurum ve kuruluslar mimkin olan
yerlerde, sanayi bolgelerinin gelismelerini kolaylastirmak igin uy-
gulama plani hazirlamal ve ihtiyag olan tim altyapi ile sanayi
servislerini karsilama yoluna giderek bu alanlarin geligmesini
saglamalidir. (Su—anda—-Alaykdy sanayi bdlgesinde oldugu gibi)
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