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6.14 KAMU KULLANIMLARI VE ALTYAPI

Plan alanindaki kentsel sistemin gelisimi ve iglevini yerine getirmesi kamusal
hizmetlerin ve Ozellikle su arzi ile kanalizasyonun tatmin edici bir sekilde sag-
lanmasina baghdir.

Plan Alaninda, bugln i¢cin dnemli su sikintisi yasanmaktadir. Sorun, Glkesel di-
zeyde kapsamli ve etkin su kaynaklarinin kullanimi ve gelistiriimesi igin kap-
samli ve etkili politikalar ile giderilebilir. Plan donemi icinde yakin gelecekte bu
sorunun devam edecegi beklenmektedir.

Birlesmis Milletlerin katkilari ile Lefkosa’nin Turk ve Rum taraflarini birlikte kap-
sayacak sekilde hazirlanan kanalizasyon plani asamali olarak uygulanmak-
tadir. Surigi, ortakdy yakinlarindaki Gg¢ fabrika, yeni organize sanayi bdlgesi,
sosyal konut bolgesi ile merkezi bolgenin bir kismi kanalizasyon sistemine
baglanmis ve asamall olarak kanalizasyon c¢alismalari surdurtulmektedir. Bazi
bdlgeler de kanalizasyon paket aritma tesislerine baglanmistir. Ayrica Lefkosa
Belediyesi tarafindan belli bir sayinin Uzerindeki konuttan olusan kapsaml
konut projelerinde de paket aritma tesisi kosulu aranmaktadir. Kent duzeyinde
telefon ve elektrik alt yapisinin saglanmasi agisindan ¢ok 6énemli sorunlar ile
karsilasilmamaktadir. ileriki dénemlerde bu gereksinimin sirdiriilmekte olan
calismalarin tamamlanarak uygulanmasi ile azalacagi beklenmektedir.

6.14.1 Ana Konular

(@) Yerlesim alanlarinin ¢ok genis bir alana yayilmasina, bagl olarak
gerek kensel ana yerlesim alaninin bir gok bdlgesinin ve gerekse
cevre yerlesmelerin dustuk yogunluga sahip olmasi su, elektirik,
telefon ve ¢Op toplama hizmetlerinin yliksek maliyetlerle goétur-
ulebilmesi ve surdurulebilmesine ve sonucunda da mali kaynak-
larin savurgan bir sekilde kullaniimasina yol agmaktadir. Yine ay-
ni nedenlerden dolayi dis bolgelerdeki alanlara kanalizasyon hiz-
metlerini gotirmek de ekonomik degildir.

(b) Cevre yerlesmelerinin su sinirlarinin bulunmamasi;

(c) Kamu kullanimlarinin saglanmasina iliskin dogru planlama yapil-
masini kolaylastiran konut yogunlugu ve nufus dagilimi  politika-
sinin eksikligi;

(d) Kamu kullanimi hizmetlerini veren farkli kurumlar arasinda yeterli
esgudum ve igbirliginin olmasi.

(e) Kanalizsyon sisteminin bulunmadigi bazi bolgelerde Ozellikle de
toprak yapisina da bagh olarak mevcut atik sisteminin saglik
sorunlarina neden olabilecek buyuklukte ¢evre sorununa yol ag-
masi;
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6.14.2 Ana Hedefler

(@)

(b)

(€)
(d)

imar Plani Onerileri cergevesinde kamu kullanimlari ana sektdr
planinin hazirlanmasi ve asamali olarak uygulanmasini sagla-
mak.

Yeni su, kanalizasyon, telefon ve elektirik alt yapi ve ¢op toplama
hizmetlerinin maliyetlerini azaltmak igin yeni gelismeleri bu tirden
altyapinin ve hizmetin blylk oranda bulundugu veya bu gibi alt-
yapinin ve hizmetlerin disuk maliyetlere saglanabilecegi bolge-
lerde 6zendirmek;

Farkh hizmetlerin sunulmasinda ilgili kurumlar arasinda esgu-
dimu saglamak.

kamu kullanimlari ile ilgili gergeklegtirilecek gelismelerde yapilcak
cesitli dizenlemelerin ¢evresel etkileri ve zararlari azaltmak ve en
azda tutmak igin gerekli tum onlemleri almak; .

6.14.3 Politika ve Oneriler

Buglne kadar verimsiz ve pahali Uretilip isletilen kamu kullanimlarini
gelecekte nufusun cogunlugunun yasayacagi alanlar olan OGA'da
toplayarak verimli galismalarini saglamak.

6.14.3.1 Kamu kullanimlarinin saglanmasi

Kamu kullanim amagh gelgsmeler ile alt yapi hizmetleri
Oncelikli Gelisme Alanlari-OGA ve sanayi bélgeleri ile
kisith tutulacaktir. Daha once yetkili makamca yukim-
luluk altina girilen alanlar disinda, Gelecekteki Gelisme
Alanlarinda (GGA) yeni kamu kullanimi hizmetleri gotir-
tilmeyecektir.

Bu politika, Plan Raporunun 4.1 kisminda verilen Planin,
gelismelerin Oncelikli Alanlarda 6zendirilmesine iliskin genel
planlama stratejisine uygundur. Boylece yeni gelismeler,
kamu kullanim hizmetlerinin varoldugu veya bu hizmetlerin
daha az maliyetle saglanabileceg@i alanlarda 6zendirilmis ol-
acaktir.

Oncelikli Gelisme Alanlari disinda, Gelecekteki Gelisme
Alanlarinda, gerekli kogullara uygun olan gelismeler, bu Plan
esaslarina gore yapilabilecek gelismeler ve mevcut hizmet-
lerin genigletilmesinin kamu yararina oldugu kabul edilen,
hale hazirda mevcut veya yukumliluk altina girilmis gelig-
meler igin istisna yapilabilir. Bu istisna, tum maliyetlerin gir-
isimci tarafindan karisilanmasi kosulu ile GGA’da gergekles-
tirilecek kapsamli konut gelismelerine uygulanabilir.

330



RG Ek:llI
Sayi:120

AE:40
Tarih:11.04.2001

RG Ek:llI
Say1:207
AE:704
Tarih:29.11.2005

6.14.3.2

6.14.3.3

6.14 KAMU KULLANIMLARI VE ALT YAPI

Kamu kullanimlarinin saglanmasinin planlanmasi

Plan Alani igerisindeki gelismeler i1siginda, imar Planinin
arazi kullanim ve nufus dagilimi onerileri ile 204120 yili
gereksinimleri dikkate alinarak su, elektirik, kanalizas-
yon ve telekomiinikasyon gibi alt yapi planlari gozden
gegirilip guncellestiriimelidir.

imar Plani siniri igerisindeki alanda gelecekteki su gerek-
siniminin karsilanmasi icin kisi basina su arzinin 200 It/gin’e
cikarilimasi gerektigi hesaplanmaktadir. ileriki yillarda da bu
rakamin artirnlmayacagi varsayimi ile bakildiginda bile yalniz
konut kullanimlari igin (sanayi, yonetim binalari, ticaret, park-
lar v.b. alanlar harig) 16.000 ton gunluk su arzi ve dagitimina
gereksinim duyulacaktir. ilgili yetkili kurumlar tarafindan gel-
ecekteki su talebini karsilamak Uzere orta ve uzun vadeli
projeler ile uygulama yontemleri hazirlanmalidir.

Yeni kanalizasyon projeleri imar Plani dnerileri dikkate alin-
arak hazirlamali Mevcut Kanalizasyon Projesi de bu Plana
uygun olarak gdzden gegirilmelidir.

Telekominikasyon ve elektirik altyapisi ile ilgili projeler, imar
Planin nifus dagilimi ve arazi kullanim dagilimi onerileri
dikkate alinarak hazirlanmali, hazirlanmis olanlar da bu
Plana uygun olarak gozden gegcirilmelidir

Ozel su arzi ve parselleme

Su Sinir korunacak ve imar Plani Siniri icerisindeki alanda hig
bir yerde 06zel su saglamaya dayali parselleme
yapilmayacaktir.

Su kaynaklarinin kithgi, kentin daginikhdi ve kapasitesi de goz
onune alindiginda su sinirin+a korunacak, ancak plan donemi
ierisinde ilgili kurumlarla igbirligi yapilarak, su sinirt  imar
Gelisme Sinirlarina uygun olarak yeniden dizenlenebilecektir.
Plan Alani igerisinde, su sinirt  bulunmayan Cevre
Yerlesmelerin—su—sinirlar—beliflenecektir—icin_imar _gelisme
sinirlari belirlenmistir. Su sinir ve/veya imar Gelisme Sinirlari
disindaki alanlarda bu Plan Raporunun Kisim 5.10 kisminda
da belirtilenler disinda higbir gelismeye kamu tarafindan su
verilmeyecek.”
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GCop-alanlariKamu Kullanimlarinin Yer Se¢imi

Konut alanlari_icerisinde konut alanlarinin__guvenligini,
butunligunu bozmayacak ve konut alanlarina yakin
olmasinin avantaj olacagi kamu kullanimlari yer alabilir. Bu
kullanimlar __arasinda otoparklar, teknik altyapi gibi
kullanimlar vardir.

Halihazirda Bayrak Radyo Televizyon Kurumunun
icerisinde ver aldigi ve 1/25000 Olcekli Gelisme Planinda
‘Kamu_Kullanimi” olarak adlandirilan_alanda basin_yayin
kuruluslari, labaratuar vb kamu kullanimlari yer alabilir. imar
gelisme _sinirlari_disinda ise konut alanlarindan uzakta
yapllmasi gereken kanalizasyon aritma tesisi, mezbaha,
mezafllk veya teknik altyapi gibi hizmetler saglanir.
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6.14.3.5 Cevresel hususlar

Kamu kullanimi amagh gelismelerin kentsel ve kirsal
cevreye yapabilecegi zararh etkilerini ortadan kaldirmak
icin gerekli onlemler alinmalidir.

(@) Telefon ve elektirik hatlarinin, 6zellikle koruma alanlari
ve yol iyilestirme calismalarinin yer alacagi yeni gelisme
alanlarinda ve yol iyilestirme calismalarinda, yer altina
alinmalar tesvik edilmelidir. Depreme karsi afet dncesi
planlamanin geregi olarak elektirik hatlari yeraltina alin-
malidir.

(b) Cevrelerindeki alanlara yapacaklari olumsuz etkiyi azalt-
mak i¢in kamu kullanimi ile ilgili gelismelerin peyzaj du-
zenlemeleri yapiimalidir.

(c) Su depolari, elektirik trafolari ve telefon santralleri gibi
kamu kullanim tesislerinin estetik olarak kabul edilebilir
ve cevreleri ile uyumlu olacak sekilde tasarlanmalidir.

(d) Kamu kullanimi  binasinin  tasariminda  cevresel
performansin__artirilabilmesi icin _Ust duzey tedbirler
aranacaktir. Binalarda; Ust duzey IsI ve ses izolasyonu,
sogutma ihtiyacini _azaltacak gdlgeleme cihaz ve
malzemeleri, yuksek enerji verimliligi ve uygun
durumlarda enerji_Uretimi _icin _¢cdzUmler, gunes paneli
veva diger cihazlarin (klima Uniteleri) entegre edilmesi,
su verimliligi ve geri donusum tedbirleri aranacaktir.

(e) Siddetli vyadislarda su kaybini  azaltmak ve kent
icerisinde suyu muhafaza edebilmek icin insa edilmemis
alanlarda _maksimum gecirgen vuzey kullanimi tesvik
edilecektir.

6.14.4 UYGULAMA

imar Planinin basari ile uygulanabilmesi, gesitli uygulayici kurumlar
arasinda etkili esgudime ve bu kurumlarin kendilerine ulasan talebi
karsilamak kapasitelerine baglidir. Kamu kullanimi hizmetlerini sagla-
yan yetkili kurumlar agisindan 6zellikle bu daha da 6nemli oldugundan,
gelecekteki talebin, gereksinim oldugu zaman karsilanabilmesi igin bu
kurumlar ile diger uygulayici kurumlar arasinda maksimum esgudimun
saglanmasi konusunda her turlU caba ortaya konmalidir. (bkz.
paragraf (8.4.3 ve kesim 8.6)
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