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KENTSEL KORUMA

6.12.0 Girig

Kentsel koruma; 26 nolu haritada gosterilen, imar Yasa’sinin
25’incimaddesi kapsaminda koruma alani olarak tanimlanan ve 31’inci
maddesi ile koruma alani olarak ilan edilmis olan, Surigi, surlar ve
hendeklerini, Bagkent Lefkosa’yl olusturan plan alaninda, sur disinda
bulunan  yerlesme birimleri de, gunumize kadar ulasabilen ve
Bagkentin Ust kimligi ile her bir yerlesme biriminin kendi 6zgun
kimliginin 6nemli parcasi olan ve 6zgun dokularini olusturan eski koy
iclerini ve doku butunlugune sahip alanlari kapsamaktadir .

Surici, geleneksel yapi ve doku 6zelliklerine sahip eski kdy merkezleri
neoklasik ve koloni ddéneminde gelismis doku buatunligune sahip
mahalle ve alanlar, tarihsel sure¢ icinde Lefkosanin gelisiminde farkli
donemlerde farkh  uygarliklarin  etkilesimi ile olusmus ve
sekillenmiglerdir. Kendi geleneksel karakter ve mimari degerleri ile
birbiri ile uyumlu 6zgun karakter butinlugunl yansitan bu alanlar, kent
kimliginin dnemli bir pargasini olusturmaktadir.

Tarihi, kultirel ve mimari degerlerin en yogun oldugu,Dogu ve Bati
kultarlerinin etkilesimlerini yansitan Surigi, uluslararasi mirasin énemili
ve nadir orneklerinden birini olusturmaktadir. Surlar disinda bulunan,
tek tek neoklasik ve koloni donemi binalari ile bunlarin bir araya
gelmeleri ile olugsmus sokak ve mahalleler de belirli tarihi donemlerdeki
mimari mirasi, yerel geleneksel yasam bigimini ve kudltaruna
yansitmalari agisindan énemlidirler.

Plan Alaninda vyer alan, sahip olduklari 6zellikleri bakimindan tarihi ,
kilturel ve mimari miras olan bu alanlar, yalnizca bir susleme dedil,
korunarak tum Plan Alaninin planlanmasi ve gelismesinde, toplumun
¢ikarina bir kalkinma dinamigi olarak yararlanilabilecek kulturel ve
ekonomik yonden degerli bir mal ve kaynaktir. Kentin kimliginin en
degerli pargalarini olusturan bu alanlarin sahip olduklari 6zellikleri ve
tasidiklari degerler nedeni ile bir batin olarak korunmalari ginumuz
ihtiyaclarina  gore kullanimlarinin ~ sdrdurulebilir ~ kilnmasi,
gerekmektedir. Bu alanlar yalnizca tarihi, kulturel ve mimari degerleri
ve kent kimligine yapmakta olduklari onemli katkilari nedeni ile degil,
ayni zamanda ekonomik degerleri ve sermaye birikimi olmalarindan
dolayl da ekonomik yatirm firsatlari sunmaktadir. Halen atil durumda
bulunan bu ekonomik degerler ve sermaye birkiminden yararlaniimasi,
geligtiriimesi ve kent ve Uulke ekonomisine kazandirilmasi
gerekmektedir.

2008 yilinda Lokmaci kapisinin agilmasindan sonra, Surigi’nin tarihi,
kilturel 6zelllkleri nedeniyle sahip oldugu ekonomik degeri ve turizm
potansiyeli dikkate alinarak, Surici, Surlar ve Hendeklerden olusan
alan, 9 Nisan 2008 tarihli, S (K-1l) 873-2008 sayili Bakanlar Kurulu
karan ile, 16/87 sayili Turizm Endistrisi Tegvik Yasasi altinda

224



6.12.1

6.12.2

6.12 KENTSEL KORUMA

“Turizm Bolgesi” olarak ilan edilmistir. Ozel Turizm Alani ilan
edilmesi ile bolgeye 0zel bir ekonomik statu kazandiriimistir. Bu
statunun etkinlestiriimesi, ancak tarihi ve kulturel degerleri korumaya
yonelik fiziki ve mekansal politika duzenlemelerini kapsayan
yurarlukteki yasal c¢ergeveyi tamamlayici ekonomik c¢ergevenin
olusturulmasi, giglit ve vyetkilendiriimis bir orgutlenme ile
saglanabilecektir.

Surdisinda, gelisme baskisi altinda olan geleneksel yapi ve doku
ozellikleri ile eski koy merkezleri; neoklasik ve koloni donemi yapilari
ile doku buatunligune sahip mahalle ve alanlarin ise, gagdas yasam
kosullarinin  gereksinimlerine cevap verebilecek bir bigcimde
rehabilitasyonu saglanmalidir. Bu alanlarin  fiziki degerlerinin
artirlmasini,  canlandiriimasini  saglayacak etkili ve  birbirini
tamamlayan ekonomik, sosyal, orgutsel ve parasal politikalar butiinine
gereksinim vardir.

Koruma Alanlarinin Ortak Ana Konulari ve Sorunlari

Tasidiklari tarihi, kulturel ve mimari degerler nedeni ile korunmasi
ongorilen  Surigi, eski kdy merkezleri ve doku batinltglne sahip
mahalle ve alanlar, gecmis donemlerin sosyo-ekonomik ve politik
kosullari dogrultusunda gelismiglerdir. Buna bagh olarak tim bu
alanlarin en temel sorunlari, ¢agdas yasam kosullarina yanit
veremeyisleri ve buna bagl olarak fiziki, islevsel ve konumsal eskime
ile kargi karsiya bulunmalaridir.

Bu alanlardaki yapilarin yaslari ve yapisal durumlar (fiziki eskime);
sthhi tesisat ve teknik donanim eksikligi ve doku kullanim uyusmazhgi
(islevsel eskime); mulkiyet durumu/ miulkiyet dagiliminidaki degisim,
sosyal yapidaki degisim, kiralarin diger semtlere gore durumu, bos
konut, isyeri ve diger yapilarin orani, uygunsuz kullanimlarin orani,
diger semtlere oranla arazi ve mulk degerleri, yeni gelismelerin cins ve
miktarina (konumsal eskime) badli olarak yatirimlar agisindan c¢ekici
olup olmamalarini ise bu alanlarin kargi karsiya bulunduklar yuksek /
duragan / gerileyen gelisme dinamikleri belirler. Buna bagl olarak da
ya atil durumda, ya da ekonomik agidan daha karli olan gelisme
baskisi altindadirlar.

Surici, Eski Koyigleri ve Doku Butunligu olan Mahaller ve Alanlar ile
ana konu ve sorunlar ayrintil olarak asagidaki
6.12.3.3,6.12.4.1B,6.12.4.2B bolumlerinde incelenmektedir.

Vizyon

Lefkosa Suri¢i'nde ve surlar disinda bulunan; geleneksel 6zgun mimari
ogelerinin ve dokunun tum ayrintilariyla; kultirel, sanatsal ve cevresel
boyutlariyla korundugu, ¢agdas yasam kosullarina yanit veren, fiziksel
sosyal ve ekonomik acidan saglikli, yasanabilir, dokusal ve yasamsal
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kimligini surdliren, ge¢mise saygili ancak gelecede yodnelik butiunsel
olarak korunmus tarihi kent, canli kdy icleri ve koruma bolgeleri

6.12.3 Surigi
6.12.3.1

6.12.3.2

Giris

Lefkosa Surigi , tarihi, kiltirel ve mimari degerlere sahip
surlari, hendekleri , meydanlari, sokaklari, anitsal yapilari,
farkli donemlere ait sivil mimari 6zelliklerini tagiyan binalari
ile korunmasi, yararlaniimasi, gelistirimesi ve gunimuz
intiyaclarina gore kullaniminin  surdurulebilir  kilinmasi
gereken, ekonomik degeri yuksek bir kaynaktir.

Sui¢inin mukayeseli ustlinlikleri

6.12.3.2A Tarihi ve Kiilturel envanterlerin zenginligi

Lefkosa Surigi'nin Kuzey tarafinin tarihi ve
kiltarel eserler envanteri bakimindan Gilney
kismina gbére oldukga zengin  oldugu
gorulmektedir. Tarihi ve kudltirel degere sahip,
Bayukhan, Selimiye Camii, Bedesten,
Kumarcilar Hani, || Mahmut Katuphanesi, Tas
Eserler Miuzesi, Mevlevi Tekkesi ve benzeri bir
¢ok anitsal yapinin, Arabahmet Mahallesi ,
Selimiye Bolgesi gibi sivil mimari orneklerinin
toplu olarak bulundugu tarihi ve kultirel degere
sahip kentsel doku butunligu olan mahallerin
cogunlugunun, Lefkosa Surigi'nin kuzeyindeki
bdlgede yer almasi, Surigi'nin  kuzey bolgesinin
en onemli mukayeseli astanlagunu
olusturmaktadir. Bu  Ustunligun  yanisira,
Surigi’'nin kuzey ve guney kisimlarinda komsu iki
yaya aligveris alaninin olmasi, kuzey g¢arsisinda,
glney  pazarinda bulunmayan arunlerin
bulunmasi, kuzeyde kuyumcularin varhgi, tum
Lefkosa’nin geleneksel Belediye Pazarr’nin
kuzeyde  bulunmasi,  geleneksel tatlarin
bulundugu goreceli olarak ucuz mutevazi
lokantalarin  bulunmasi, Buyukhan’daki yerel
urin satis yerlerinin, yemek ve dinlence
yerlerinin  varligu, bolgenin diger o6nemli
ustunluklerini olugturmaktadir.
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6.12.3.2B Gayrimenkul Kira Ucretleri ve Fiyatlar

Bolgedeki gayrimenkul fiyatlar, isyeri ve kira
Ucretlerinin Glney Lefkosa’ya gore mukayeseli
dusukligu bu bolgeye yatirrm yapmak isteyen
girisimciler igin bir avantaj tegkil etmektedir. Kira
ucreti ve gayrimenkul fiyatlari bugun igin bir artis
trendi yakalamis olsa bile halen Guney Lefkosa
Surigi Bolgesi'nin oldukga altinda bulunmaktadir

6.12.3.2C Emek Arzi ve Fiyati

KKTC genelinde Glney Kibris’a gore bir avanta;
olan mukayeseli ucuz iggucu; Surigi'nde stratejik
olarak uygun gorllen, yiyecek, icecek hizmeti
veren emegi yogun iskollarinin olmasi agisindan
oldukca 6nemli bir avantaja sahiptir.

6.12.3.2D Kullanilmayan isyeri ve Konut Stoku

Halen Suriginde onemli bir kismi Vakiflar
idaresi’ne ait oldugu tahmin edilen atil bir isyeri
stoku bulunmaktadir. Bu igyeri stokunun bolge
icin dusunulen kalkinma stratejisine gore
kullanilabilecek olmasi mukayeseli Ustunlik
olarak gorulmektedir.

Ana Konular ve Sorunlar

Tarihi Lefkosa Surici, fiziki, islevsel ve konumsal eskime
sorunlari ile karsi karsiya bulunmaktadir. Bu durumdan
dolay1 Lefkosa Surici, yasam alani olarak ve ekonomik
faaliyetler agisindan tercih edilir olmaktan ¢ikmis ve nufusu,
ekonomik faaliyetleri ile kentin butininden kopuk yeni bir
yaplya donusmausgtar.

Kentin diger bolgelerine gore, emlak degerlerinin ve kiralarin
dusuk olmasi; egitim, aligverig, ulasim olanaklari ve benzeri
kentsel hizmetlere daha yakin olmasi nedeniyle gelir dizeyi
dusuk, ekonomik ve mali olanaklari sinirli insanlar tarafindan
tercih edilen bir yasam alanina donuserek, vyeni
sosyoekonomik yapinin taleplerini karsilayan bir bolge halini
almistir.

Bunun yani sira, mevcut yapisi icinde konut digi kullanimlar,
konut bdlgeleri igerisinde uygunsuz ve kontrolsuz bir bicimde
yayllmakta ve bu bdlgelerin tasima kapasitesinin Uzerinde
konut disi kullanimlardan kaynaklanan islevsel yUk
artmaktadir.
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Geleneksel mimari ve kentsel doku 6zelliklerinin - bozulmasi
ve bolgenin piyasadan kopmasi sonucunda zaman iginde
sosyal, ekonomik ve fiziki olarak bir ¢oklnti alanina
donusmastur.

6.12.3.3A Fiziki ve Mekansal
(1) Kentsel Doku ve ¢evre sorunlari

(a) Mevcut eski dokudaki binalarda yapilan
gelisiguzel tadilatlar, eklemeler ve dokuya
uygunsuz malzemelerle ve reklam, vitrin
ve benzeri uygunsuz ilavelerle
O0zgunlugunu kaybetmesi, bozulmasi,

(b) Tarihi dokunun bir pargasi olan i¢
bahgelerin, adacglarin yogun yapilagsma ve
bakimsizlik nedeni ile yok olmasi

(c) Altyapinin eskimis olmasi; yol, agiktan
giden telefon ve elektrik kablolarinin
goruntusu

(d) Atdlye, oto tamirhanesi ve klguk sanayi
tirindeki uygunsuz kullanimlara bagl
olarak olusan sagliksiz ortam, gorsel
kirlilik ve gurulti sorunlari

(e) Bolgenin ara sokaklarinin fiziki bakimsiz
ve kirli olmasi,

(f) Bolgedeki kamusal dis mekanlarin atil
durumda olmasi ve vyapilan Dbazi
duzenlemelerin de bakimsizliktan dolayi
kisa surede etkisiz hale gelmesi,

(g) Lokmaci Kapisrnin 2008  yilinda
acllmasindan sonra, yakin c¢evresinde
kontrolsuz gelismelerin yogunluk
kazanmasi.

(2) Bina Stokuna iligkin Sorunlar
(a) Anitsal Yapilarin bakimsiz olmasi,

(b) Bir gogu listelenmis olan eski binalarin
yapisal durumunun kotd olmasi, saglik,
hijyen kosullarina sahip olmamasi ve
¢agdas yasama cevap verememesi,

(c) Konut alani ve ig alani olarak cazibesini
yitirmesinin, her birisi tarihi ¢evre iginde
bir deger olan yapilarin ihmal edilmesine
neden olmasi,yapisal ve konfor durumiari
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bakimindan sorunlu olan binalarin hizla
yikilmasi.

(d) Uygunsuz yeni yapilagsmanin olusmasi,
(e) Vakif mallarinin kétu durumda olmasi,

(f) Ozel milk listeli binalarda kiraci - mal
sahibi sorunu nedeniyle binalarin bakim
ve onariminin yapilamamasi,

(g) Listeli binalarin veya sokak dokusunu
tamamlayan bir ¢ok binanin bakimsizlik
nedeniyle yikilma tehlikesi altinda olmasi,

(h) Bazi eski binalarda birden fazla ailenin
birarada sagliksiz kosullarda yasamasi
nedeniyle kapasite Ustl kullanimina bagh
olarak binalarin hizla yipranmasi,

() Bazi eski binalarin kullanilmamaktan
kaynaklanan terkedilmislik ve yipranma
sorunlari.

(3) Ulasim ve altyapi Sorunlari

(a) Ulasim aliskanliklari ve otopark
yetersizligi nedeniyle ara¢ ulagsim ve
dolasiminin rahat olmamasi,

(b) Ana akslar disindaki pekgok sokagin dar
olmasindan dolayi ara¢ trafigi agisindan
uygun olmamasi,

(c) Yogun arag trafiginin eski ve Listelenmis
Binalara zarar vermesi,

(d) Yaya dolasim akslari ve alanlarinin
yetersizligi ve birbiri arasinda
baglantilarinin  olmamasi ve mevcut
olanlarin da eskimig olmasi,

(e) Otopark alanlarinin yetersizligi,

(f) Bolgeye hizmet verecek tuvalet, telefon ve
benzeri kamuya yonelik hizmetlerin
yetersizligi veya eksikligi

(g) Bolgede yasayan nufusuna hizmet veren
anaokul, ilkokul, saglik ocagi ve benzeri
toplumsal hizmet alanlarinin yetersizligi
veya eksikligi

(h) Toplu tasimacilik hizmetinin yetersizligi,
alternatif ulasim sistemlerinin olmamasi,

(i) Bisiklet ulagimui ile ilgili altyapi eksikligi,
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() Herturld altyapi yetersizligi.

6.12.3.3B Ekonomik Sorunlar

(1) Ust Ekonomi politikalarina ve araglarina
bagh sorunlar,

(a) Boélgenin tarihi, kultirel ve ekonomik
kaynaklari ve dokusu ile uyumlu bolgesel
ortak bir ekonomik vizyon ve planlama
eksikligi,

(b) Bolgede faaliyet gbsteren  esnafin
gelisimini ve rekabet gucunu artiracak ve
yeni girisimcileri O0zendirecek ve
destekleyecek finansman imkanlarinin
cok yetersiz olmasi,

(c) Ozel miilk Eski Eserler igin mevcut
Ozendirici ve destekleyici onlemlerin
(emlak vergisinden , haclardan muafiyet
v.b) kullaniimamasi veya bilinmemesi,

(d) Bolgenin tarihi ve kultirel degerlerinin
tanitimi ve pazarlamasinin yetersizligi,

(e) Bolgeyle ilgili turizme yonelik 6zendirici ve
destekleyici duzenlemelerin yetersizligi,

() Bolgenin yatirnmcilar tarafindan tercih
edilmemesi,

(2) isletmelerin Yapilarina ve Niteligine Bagli
Sorunlar

(a) Bolge esnafinin  bdlgenin su andaki
sosyoekonomik yapisina bagh  talebe
gbre sunum vyapan bir vizyona sahip
olmasi ve ¢ogunlukla girisimcilik gapinin
kiguk olmasi,

(b) Bolgede faaliyet gosteren esnafin rekabet
glcundn, girisim ruhunun zayif olmasi

(c) Bolgede faaliyet gOsteren Ozel sektor
isletmelerinin  Olgeklerinin  kuguklugune
bagdli sermaye yetersizligi ve finansman
eksikligi,

(d) Kayit disi  ekonomik faaliyetler ve
isletmeler,

(3) Mevcut Ekonomik Faaliyetlerin Yapisi
veNiteliginden Kaynaklanan Sorunlar
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(@) Atolye, oto tamirhanesi,kiguk dlgekli imalat,
depolama ve benzeri turdeki uygunsuz
kullanimlarin varligt,

(b) Sagliksiz kogullara sahip is¢i yati evlerinin
varhgi,

(c) Turizm konaklama olanaklarinin eksikligi
ve yetersizligi ,

(d) Eglence ve kulturel faaliyetlerin eksikligi
ve yetersizligi ,

(e) Yerel turistik Urlnlerin Gretim ve satisinin
yapildigi isyerlerinin yetersizligi,

() Talep yetersizligine bagh olarak
geleneksel zanaatlarin yok olmasi,

(9) Sunulan hizmet ve urun kalitesinin dusuk
olmasi,

(h) Yeterli talebin olmamasina bagh mevcut
is yerleri ve isletmelerin gelisememesi ve
yenilenememesi,

(i) Denetim eksikligine bagh standart digI ve
kayitsiz isletmelerin varligi,

() Rant beklentisi

(4) insan Kaynaklarina Bagh Sorunlar

(a) Kayit digi is gucunin varhg,

(b) Aim gulcu dasik tuketici profili,

(c) Esas mal sahiplerinin bolgeyi terketmesi
ile bazi mulkiyetlerin el degistirmesi,

(d) Yeni mal sahibi ve kullanicilarin gelir
duzeylerinin duguk olmasi,

(e) Hizmet alan ve hizmet verenlerin yerel
sosyal ve kultirel c¢evreye yabanci
olmasi, kulturel ve tarihi yapiya yeterince
sahip ¢cikamamasi

() Alsveris, is ve ikamet igin bolgenin tercih
edilmemesi

(5) Bolgenin Fiziki ve Mekansal Yapisina
Bagh Ekonomik Sorunlar

(a) Bolgenin ekonomik ve ticari anlamda
cazibesini yitirmis olmasi,

(b) Bolgede atil durumda bulunan konut,
dukkan ve diger alanlar gibi ekonomik
kaynaklarin degerlendirilememesi,

(c) Kiralarin duguk olmasi

(d) Bina stogunun eskimis ve bakimsiz
olmasi,
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(e) Bina stogunun 6nemli bir kismini
olusturan Vakif mallarinin atil durumda
bulunmasi,

() Ulasim,elektrik su ve haberlesme gibi
fiziki altyapi yetersizligine bagh is
yapmanin gu¢ olmasi

(g) Otopark alanlarinin yetersiz olmasi, olan
otopark alanlarinin verimli ve duzenli
kullaniimamasi

6.12.3.3C Sosyal ve Kiiltiirel Sorunlar

(1) Nufusun Yapisi, Sosyal ve Kilturel
Sorunlar

(a) Bolgedeki nufusun  sosyal ve kulturel
yapisinin hizla degismesi ve ig yerlerini,
konutlarini ve bolgeyi terkeden gergek
sahiplerin bu alanlara yabancilagmasi.

(b) Bélge nufusunun egitim duzeyinin dusuk
olmasi,

(c) Ozgun kultire yabancilasma ve tarihi
dokularin kultirel zenginligi ile ilgili yeterli
toplum bilincinin gelismemis olmasi.

(d) Bolgede saglik hizmetlerinin yeterince
olmamasi,

(2) Miilkiyet Yapisi

(a) Mal sahiplerinin bdlgeyi terk etmesi,

(b) Mulkiyetin el degistirmesi,

(c) Mal sahibi ve kiraci arasinda sorunlar
yasanmasi,

(d) Bina  stokunun  6nemli  bolimUinin
Vakiflara ait olmasi,

(e) Restorasyonu yapilan Devletin veya
Belediyenin tahsisinde olan binalarin ofis,
dernek lokali olarak kullaniimasi veya
ekonomik olanaklari sinirli ailelere konut
olarak kiralanmasi

(3) Guvenlik

(a) Bolgede, sug¢ oranlarinin ve adli olaylarin
yuksek olmasi,

(b) Bolgenin oOzellikle gunun belirli saatleri
disinda glvenli olmamasi,
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6.12.3.3D Yasal, (")rgiitsel, Mali ve Koruma Politikasi
Sorunlari

(1) Yasal Gergeve Sorunlari

(a) Bolge ile ilgili sorumluluk ve vyeftkileri
duzenleyen farklh kuruluslara benzer
konularda c¢esitli yetki ve sorumluluklar
yukleyen, birden fazla yasanin (Eski
Eserler Yasasi, Cevre Yasasi, Turizm
Tesvik Yasasi, Belediyeler Yasasi, Imar
Yasasl, Tasinmaz Mal Yasasi, KTMMOB
Yasasi, Kira Yasasi, Sivii Savunma
Yasasi, Vakiflar Yasasi, Gelir Vergisi
Yasasi, Emlak Vergi Yasasi ) olmasi,

(b) Eski Eserler Yasasi disindaki yasalarin
koruma ve canlandirmay! tesvik eden bir
icerige sahip olmamalari

(c) Eski Eserler Yasasi altinda c¢ikarimis
bulunan Fon Tudzugu’'nin koruma ve
canlandirmayi yeterince tesvik eder
icerikte olmamasi

(d) Kira  Yasasinin Kiraciyi korumasi
nedeniyle mal sahiplerinin mallar Gzerinde
iyilestirme yapamamasi, konut stokunun
ve isyerlerinin  iyilestirilmesinin  ve
donusturalmesinin ¢ok gug olmasi,

(2) Orgiitsel Yapi Sorunlari

(a) Bolge ile ilgili cesitli politika alanlarinda
politikalarin olusturulmasi ve uygulanmasi
acgisindan roll, yetkisi ve sorumlulugu
olan birden fazla kurum ve kurulusun
olmasi,

(b) Bolge ile ilgili fiziki, ekonomik, sosyal,
kultarel ve mali duzenlemelerin bir birini
tamamlayici sekilde uygulanmasini
saglayacak, bodlgedeki koruma ve

canlandirmaya yonelik yatirimlari
yonledirecek, kurumlararasi kollektif bir
orgutlenmenin bulunmamasi,
uygulamalarin kurumlarin munferit

uygulamalarina dayanmasi

(c) Belediye hizmetlerinin ve denetimlerinin
yetersizligi.
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(d) ilgili tim kurumlarin denetim ve yaptirm
yetersizligi

(e) ilgili tim kurumlarda Koruma konusunda
calisacak deneyimli ve kalifiyeli yeterli
sayida eleman bulunmamasi

(3) Mali Sorunlar

(&) Mevcut orgutsel ve vyasal cergcevede
uygulamalarin gerceklestiriimesine olanak
saglayan, Eski Eserleri Koruma Fonu,
Turizm Tesgvik Fonu gibi mali kaynaklarin
() sinirh olmasi ve bu kaynaklarin etkin bir
bicimde kullanilamamasi

(b) Bolgede yapilan koruma ve cevre
dizenleme yatirrmlarinin, sadece
UNOPS, UNDP, USAID ve Turkiye
Cumbhuriyeti gibi dis kaynaklardan gelen
sinirll mali yardimlarindan karsilanmasi ,
bu gibi yatirimlar i¢in devlet butgesinden
yeterli kaynagin ayrilmamasi

(c) Koruma igin yeterli kaynagin ayrilmamasi.

(d) Tesvik mekanizmalarinin  bulunmayisi
nedeni ile 0Ozel sektorun koruma ve
canlandirma konusunda kaynak
aylrmamasi.

(4) Kentsel Koruma Politikalari ile ilgili
Sorunlar

(@) Kentsel Koruma ile ilgili  birbirini
tamamlayan fizik, ekonomik, mali, sosyal
vizyonlari i¢ine alan ortak bir vizyonun ve
politikalarin olmamasi,

(b) Bugline kadar gerceklestiriien proje
alanlarinda sadece fiziki ¢gevre ve listel

binalarin iyilestiriimesinin ve
restorasyonun esas alinmasi, s6z konusu
projelerin ekonomik ve sosyal

iyilestirmeleri kapsamamasi,

(c) Koruma yaklasiminin pargaci ve yasakgl
olmasi,  Ozendirici ve  yOnlendirici
olmamasi,

(d) Koruma politikalarinin ve uygulamalarinin
mal sahiplerini, 6zel sektdrt ve ilgili diger
paydaglari katilimci, sahiplendirici ve
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sorumluluk paylasmaya yoneltecek
sekilde olmamasi,

(e) Korumave canlandirma politikalarinin

hayata gegiriimesini saglayacak
ekonomik, sosyal, parasal ve
orgutlenmeye yonelik bir birini
tamamlayan politka ve eylem

planlanmasi eksikligi.

Vizyon

Geleneksel 6zgun mimari 6gelerinin ve kentsel dokusunun
tum ayrintilariyla, kulturel, sanatsal ve gevresel boyutlariyla
gecmise saygili ancak gelecege yonelik buatlunsel olarak
korundugu;

Cagdas yasam kosullarina yanit veren, fiziksel, sosyal ve
ekonomik agidan saglikli, yasanabilir, dokusal ve yasamsal
kimligini glvenli surdurebilen kent icinde yasayan yerli halka
ve kenti ziyarete gelecek olan turistlere hizmet sunan karma
kullanimlarin yeraldigi canl bir kent.

Ana Hedefler

Belirlenen vizyona bagl olarak Suriginin bir butin olarak
korunmasi ve canlandiriimasi temel amactir. Bu temel amag
cercevesinde ana hedefler, fiziki ve mekansal; ekonomik;
sosyal ve Kkiiltirel; ve yasal, &érgitsel hedefler bagliklari
altinda, asagida siralanmaktadir:

6.12.3.5A Fiziki ve Mekansal Hedefler

(1) Tarihi alanlarin dlgek ve karakterine uygun
olarak arazi kullanimlarinin planl bir sekilde
duzenlenmesi.

(2) Mevcut edlence, dinlence v.b. gibi
toplumun ortak kullanimlarinin
sagliklastiriimasi ve gelistirilerek
yayginlagtiriimasi.

(3) Arag ve yaya trafidi ile ilgili organizasyon ve
kurallarin dizenlenmesi.

(4) Kultarel, mimari ve tarihi agidan degerli
olan mevcut yapilarin ve g¢evrenin
korunmasi, duzenlenmesi ve bdlgenin
cehresinin olumlu yonde degistiriimesi.
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)
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Ekonomik ve sosyal hareketlilik getirecek
ve kendi ile birlikte bagka yatirnmlar da
cekebilecek turizm, egitim ve kulturel
amach kullanimlarin, Suri¢inin  tasima
kapasitesi de dikkate alinarak
O0zendirilmesi.

Surlar igindeki ofis gelismelerinin  eski
sehrin tarihi karakteriyle uyumlu geligiminin
saglanmasi.

Batan yeni ofis gelismelerinin iglevsel ve
cevresel standartlarla uyumlu olmasininin
saglanmasi.

Surigindeki sosyal yapinin ¢agdas toplum
seviyesine erigtiriimesi i¢in bu bodlgedeki
yasam ve calisma kosullarinin
sagliklastiriimasi ve cazibesinin artiriimasi.

Yeni  yapilasmanin kontrol  edilerek
Suriginde tarihi ve kultlrel gevreye uyumlu
bir bicimde gelismesinin saglanmasi.

Kamusal Ac¢ik  Alanlarin; Sokaklar,
meydanlar,yesil alanlar,parklar gibi bolge
halki ve ziyaretciler agisindan toplanma,
dinlenme ve sosyallesme alani olarak 24
saat kullanilabilecek sekilde guvenli,
ulasilabilir ve fiziksel kalitesi yuksek
mekanlar haline getirilmesi.

Mevcut yesil alanlarin korunarak gerekli
bakim, onarim ve c¢evre duzenlemesi
calismalarinin yapilmasi ve yesil alanlarin
artirilmasi.

Ekonomik Hedefler

(1)
(@)

3)
(4)

(5)

Bolgede is olanaklarinin kapsaminin ve
yatirrm yapma kosullarinin gelistiriimesi.

Ozellikle turizm, egitim ve kultir alaninda
0zel sektor yatinimlarinin tesvik edilmesi.

Yatirim ortakliklarinin olugturulmasi.

Uygunsuz yeni gelismelerle her gegen gun
kaybolan 6zgun kimligin ortaya c¢ikarilip
tarihi cevrenin kultir turizmine ve kentin
ekonomik yasantisina katkisinin
saglanmasi.

Yeni konut yapmak yerine surigindeki
mevcut atil durumda olan konut stokunun
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kullanilarak konut aciginin giderilmesi ve
ekonomik acgidan verimsiz bir sekilde
kullaniimakta olan konut kapital stokunun
verimli bir bigimde ekonomiye yeniden
kazandiriimasi.

(6) Bolgede is olanaklarinin kapsam ve yatirim
yapma kosullarinin geligtiriimesi.

6.12.3.5C Sosyal ve Kiiltiirel Hedefler

(1) Yerli halk ve turistlere yonelik olarak
sosyoekonomik acidan &6zgun bir ¢ekim
merkezine donusturulmesi.

(2) Kiultir varliklann  ve c¢evre degerleri
konusunda toplum duzeyinde farkindalik
yaratiimasi.

6.12.3.5D Yasal, Orgiitsel Hedefler

(1) Suricinin  bir bUtin olarak  korunup
canlandiriimasi politikalarinin hayata
geciriimesi icin yasal, Idari ve 6rgitsel
duzenlemeler yapilmasi.

(2) Tarihi ve Kkalturel mirasin korunmasinin,
halkin katiliminin 6zendirilmesi ve halkin
bilinglendiriimesiyle saglanmasi.

6.12.3.6 Politika ve Onlemler

Planin 6.12.3.3. Ana Sorunlar, 6.12.3.4. Vizyon ve 6.12.3.5.
Ana_Hedefler gb6zénunde bulundurularak Surlaricini de
icerisine _alan Kent Merkezinde Oncelikli Alan Plani
hazirlanmis  ve  “Binalari___uygun kullanima _yeniden
kavusturarak Surici'ni canli bir gelecege hazirlamak ve kent
sakinlerinin _yasantisinda 6nemli_bir role sahip olmasini
saglamak” stratejik hedefine yonelik bir dizi politika ve
onlemler belirlenmistir. Daha detayli bilgi icin _bakiniz
Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plan..
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6.12.4 Doku Bitunliigu olan Mahalleler ve Eski Koy Merkezleri
6.12.4.1 Doku Biutiinliigii olan Mahalleler

6.12.4.1A

Giris

Plan Alani igersinde, Harita 26 gosterilen Doku
batinligud olan  mahalleler ve alanlar,
Lefkosanin tarihsel gelisimi slUrecinde olusmus
farkl déonemlerin mimari tazlarini sosyal yasam
bicimleri yansitan , bu nedenle kentsel kimligin
bir pargasi olusturan 6nemli kentsel alanlardir.

1930’lu yillarda olugmaya baslayan ve bugin
hala 1930 — 1960 déneminin mimari 6zelliklerini
tasiyan bu mahallelerin korunmasi amaci ile
baglatilan bu c¢alismalar kapsaminda
Koskllgiftlik, Caglayan  Mahallelerinin  ve
Belediye Evlerinin  doku koruma sinirlar ile
dokuyu meydana getiren 0Ozgun Ozellikleri
belirlenerek bu bdlgede yapilacak yeni binalar ve
geligsmelerle ilgili duzenlemeler getirilmigtir.

Asagida belirtilen sorunlar, hedef ve ilkeler
gdzéniinde bulundurularak Oncelikli Alan _Plani
hazirlanmis ve bolgenin 6Ozgin 6zelliklerinin
korunmasi ve gelistiriimesi ile iligili uygulama
kararlarinin belirlenebilmesi-icin-belirlenmistir. Bu
bdlgeye yonelik olusturulan politika ve 6nlem
paketi _icin _bakiniz Lefkosa Kent Merkezi

Oncellkll Alan Plani.plan ddnemi icindekive
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6.12.4.1B Ana Konular ve Sorunlar
(1) Koskigiftlik

Koskllgiftlik mahallesi  bazi kisimlarinin
sinir  bolgesi olmasina ragmen, hala
cazibesini yitirmemigtir. Bu cazibeden
dolayr bolge, yeni gelismeler agisindan
tercih edilmekte, bu da 6zgin dokuda
bozulmalara sebep olmaktadir. Bolgenin
yeni gelismeler bakimindan tercih
edilmesine bagl olarak bazi sorunlarin
ortaya c¢iktigi  gorulmektedir. Baslica
sorunlar sunlardir:

(@) Restorasyon maliyetlerinin  ylksek
olmasi ve bu konuda tegvik olmamasi
nedeniyle korunmaya deger binalarin
bakim ve onariminin yapilamamasi

(b) Gelisme Baskisi altinda
apartmanlagsmanin yayginlasmasi

(c) Yeni vyapilan binalarin  dokuya
uyumsuzlugu

(d) Yapilan uygunsuz ilavelerle konut digi
kullanimlarin yayilmasi sonucu, eski
konut binalarinda kullanim degisikligi,
yeni malzeme

(e) Kullanimi, binalarin plan ve
formlarinin cephe Ozelliklerinin
degistiriimesi ve dokunun bozulmasi

() Bos parsellerin ¢op ve moloz amagli
kullaniimasi

(9) Sinira yakin alanlardaki
bakimsiz binalarda sagliksiz yagsam
kosullarinda yasayan isci ailelerinin
ikamet etmeleri ve buna bagh olarak
nufusun degigimi

(h) Merkezi Is Alanin gelismesi baskisi
aktinda olmasi nedeniyle Konut digi
kullanimlarin konut alanlari igerisine
yayllmasi

(i) Peyzaj bakimindan  zenginligini
korunmasi ancak yeni gelismelerin /
binalarin  bulundugu alanlarda 6zgun
peyzajin yok olmasi

() Yodun trafik



(2)

3)

(k)

0
(m)
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Yayillan konut disi  kulanimlarin,
Ozellikler edlence yerlerinin
olusturdugu otopark yetersizligi,

Kaldirimlarin olmamasi

Trafik ve  edlence yerlerinden
kaynaklanan gurulta

Caglayan Mahallesi

Caglayan Mahallesi, 6énemli bolumdnin

Yesil

Hat Bolgesin’de kalmasi sonucu

cekiciligini  kaybetmistir. Bolgede nufus
yapisi degisimi olmaktadir. Surlar iginde
yasayan isci ve aileleri kiralarin uygun
olmasindan dolayi surdigina tagip Caglayan
da vyerlesmeye baglamaktadir. Basilica

sorunlart;

(@) Eski 6nem ve canlihgini kismen
yitirmesi

(b) Dogusundan 1963 yilinda belirlenen Ulke
sinirinin gegmesi ve buna bagli olarak dogu -
bati yoninde uzanan sokaklarin sinirla
kesilmesi ¢cilkmaz sokaklarin olusmasi ve bu
alanlarin olumsuz etkilenmesi.

(©) Cagdlayan’in sinir bdlgesi olmasi ve son
yillarda ntfus kaybina ugramasi sonucunda
sosyal yapisinin degismesi

(d) Dokuya uyumlu binalarin buyuk
¢ogunlugunda eskime ve bakimsizlik olmasi

(e) Eski binalardaki yeni uygunsuz malzeme
kullaniimasi ve bunlarin dokuya uyumsuziugu

)] Bos binalarin yikilmaya terk edilmesi

(g) Bahcge duvarlarinin bir cogunun bakimsiz
veya yikilmis olmasi ve bahgelerin bakimsiz
olmasi

(h) Dokuya uygun olmayan yeni binalarin
yapilmig olmasi

(1) Cevrenin temiz olmamasi

@) Kaldirim olmamasi

Belediye evleri

Belediye evleri yonune dogru sehrin
gelismesi ve Terminal alaninin bu bodlgede
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6.12.4.1D
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yer almasi sonucunda olugsan yeni ticaret
merkezi alani bu konut bodlgesine baski
olusturmaktadir. Merkeze ¢ok yakin
konumu ile yatinm acgisindan cazip olan bu
bolge, mulkiyet konusundaki yillar suren
belirsizlik neticesinde atil durumda
kalmistir. Mulkiyet konusundaki belirsizlik
yeni ¢bOzumlenmesi nedeniyle binalari
kullananlar  buralara  yatirm  yapma
konusunda henlz yogdun bir girisimde
bulunmamislardir. Bolgenin baslica
sorunlari sunlardir:

(@) Yasayan nidflisun yas ortalamasinin
yuksek olmasi

(b) Kullanicillarin  ve mal sahiplerinin
ekonomik gelir seviyelerinin dusuk
olmasi,

(c) Binalarin gunumuz ihtiyaglarin cevap
vermemesi,

(d) Binalarin bakimsiz olmasi
(e) Binalara yapilan izinsiz ilaveler olmasi,

(f)  llavelerin sagliksiz, uygunsuz  ve
gelisiguzel yapiimis olmasi

(g0 Cevrenin bakimsiz ve yipranmis
olmasi

(h) Altyapinin eskimis olmasi.

Vizyon

Lefkosa butininde surlar disinda bulunan;
geleneksel 6zglin mimari dgdelerinin ve dokunun
tum ayrintilariyla korundugu, c¢agdas yasam
kosullarina yanit veren, fiziksel sosyal ve
ekonomik acgidan saglikli, yaganabilir, dokusal ve
yasamsal kimligini strdiren koruma bdolgelerinin
olusmasi.

Ana Hedefler

(1) Listeli Binalarin Korunmasi: Doku
Batinligu olan Mahallelerde bulunan ve
yapildiklari  donemin olaganustid  mimari
Ozelliklerine sahip listelenmis tek binalarinin
korunmasi
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(2) Listeli Binalarin Korunma Sinirlari ve
Doku Butunlugiuniin Korunmasi: Mulkiyet
deseni, ulasim dolasim ozellikleri, doluluk
bosluk, peyzaj 6zellikleri, bina kutlesi, mimari
tarzi, yukseklik, cephe, ¢ati ortusu, malzeme
ve benzeri 6zellikler bakimindan 6zgun doku
butinlGgunun korunmasi ve geligtiriimesi

(3) Yeni Geligsmelerin Uyumlu Katilimi: Yeni
gelismelerin  bu dokuya uyumlastiriimasi,
cevre Kkalitesinin iyilegtiriimesi ve vyeni
gelismelerinde bu alanlardaki yapilasma tarzi
ile uyumlu birlikteliginin saglanmasi

(4) Cevre ve Mekan Kalitesinin Gelistirilmesi
(5) Trafik, Ulagim ve Dolagimin iyilestirilmesi

6.12.4.2 Eski Koy Merkezleri

6.12.4.2A Girig

Planlama Alaninda, yapilasma tarzlari ve yerel
Ozgun Ozellikleri ile butinlige sahip eski
yerlesim alanlarini 6zgun yapilagsma o6zelliklerinin
korunmasi, bu alanlarin sagliklastiriimasi ve yeni
gelismelerin uyumlu olmasi saglanacaktir. Bu
amacla plan doénemi igerisinde bu alanlarin
herbiri icin detayli planlar hazirlanacaktir. Bu
planlar hazirlanincaya kadar gececek surede
uygulanacak gelisme politikalari ve onlemler 6.3
ve 6.13 bolumunde verilmektedir.

Uygun kentsel tasarim ve siki bir imar denetimi
ile eski kdy merkezlerindeki tarihi doku, Olgek ve
karakter korunacaktir.

Surici ile ilgili butln ilkeler eski kdy merkezleri
icin de gecerlidir. Bunlara ek olarak kendilerine
Ozel karakteristik yapilar ile gevresindeki yeni
gelismeler bazi 6zel kurallar gerektirebilir.

Asagidaki 6.12.4.3 bolumunde belirlenen
politikalar; raporun 5.12 bdliminde belirtilen
sonraki asamada vyapilacaklar kapsamindaki
calismalara ve Oncelikli alan planlarin
hazirlanmasina isik tutacaktir.
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Ana Konular ve Sorunlar

(1) Eski koyicleri genel anlamda kultarel, mimari,
sosyal, fiziksel, ekonomik, ve benzeri
yonlerden eskime, bozulma ve giderek yok
olma sureci yaganmasi.

(2) Eski binalarin saghk (hijyen) kosullarina
uygun olmamasi, c¢agdas yasama cevap
verememesi,

(3) Yapisal ve konfor durumlari bakimindan
sorunlari  olan binalarin  yikilmasi ve
yenilenmesi egiliminin olmasi.

(4) Yeni uygunsuz yapilasmanin tarihi ve kualturel
cevreye zarar verecek tarzda gelismesi.

(5) Belediye hizmetlerinin  ve denetimlerinin
yetersizligi.

(6) Koruma ve canlandirma politikalarinin hayata
gecirilmesini saglayacak ekonomik, sosyal,
parasal ve orgutlenmeye yonelik bir birini
tamamlayan politika ve eylem planlanmasi
eksikligi.

(7) Teknik, yasal, orgltsel, ekonomik, idari
orgutlenme yetersizligi

(8) Ozgiin  kiiltire yabancilasma ve tarihi
dokularin kultarel zenginligi ile ilgili yeterli
toplum bilincinin gelismemis olmasi.

(9) Koruma igin yeterli kaynagin olmamasi.

Vizyon

Lefkosa butininde surlar diginda bulunan kdy
iclerindeki geleneksel 6zgin mimari 6gelerinin
ve dokularinin tum ayrintilariyla korundudu,
¢agdas yasam kosullarina yanit veren, fiziksel
sosyal ve ekonomik agidan saglikli, yasanabilir,
dokusal ve yasamsal kimligini surdiren canli
kdyici alanlarinin olusmasi.

Ana Hedefler

(1) Doku Biitlinliigliniin Korunmasi Planlama
Alaninda, yapilagma tarzlari ve yerel 6zgun
Ozellikleri ile butunluge sahip eski yerlesim
alanlarinin 6zgun yapilasma o6zelliklerinin ve
doku butunlagunun korunmasi,
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(2) Yeni Geligsmelerin Uyumlu Katilimi: Yeni
gelismelerin bu dokuya uyumlastiriimasi,
cevre kalitesinin iyilestiriimesi ve yeni
gelismelerinde bu alanlardaki yapilasma tarzi
ile uyumlu birlikteliginin saglanmasi

(3) Cevre ve Mekan Kalitesinin Gelistiriimesi
ve Sagliklastiriimasi

(4) Trafik, Ulasim ve Dolagimin iyilestirilmesi

6.12.4.3 Doku Biitiinliigiine Sahip Mahalle ve Eski Koy igleriyle

ilgili Politikalar ve Onlemler

6.12.4.3A Tarihi ge¢gmisin belgelenmesi

6.12.4.3B

Mimari ve tarihi degeri olan alanlarin,
binalarin, bina gruplarinin, anitlarin kapsamli
bir sekilde belgelenmesi;

Eski kdy merkezlerinde ise-belirleme ¢alismalari
baslatiimis ve wuygulama tapu haritalarinda
isaretlenmis olan geleneksel yapilarin; mimari
mirasi olusturan butun elemanlari ile birlikte
belirlenip  ortaya c¢ikariimasini  hedefleyen
arastirmalarin tamamlanmasi;

Bu arastirmalarda belirlenen ve belirlenecek olan
elemanlarin degerlerine gore siniflandiriimasi ve
korunarak gelistilmesi, isgal, yikkim ve zarar
gormelerini Onleyici acil yasal tedbirlerin alinmasi
ongorulmektedir.

Koruma, canlandirma ve saghklastirma

Etkili ve gergekg¢i bir koruma, canlandirma ve
sagliklagtirma programinin yuratulebilmesi igin
fiziksel karar ve O&nlemlerin uygulanmasina
yonelik olarak yasal, ekonomik, idari ve teknik
orgutlenme gereklidir.

(1) Fiziki ve Mekansal Cevre

a) Dok Biitiinligii olan Mahallel
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Ana kullanimin konut olmasi, ticari
gelismelerin sinirh tutularak mevcut
koy merkezlerindeki dukkan ve ilgili
faaliyetlerin pekistirilerek
uygulanmasi.

Kultirel, mimari ve tarihi acgidan
degderli olan mevcut yapilarin ve EskKi
sokak dokusunun mumkun
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(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(X)
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oldugunca korunmasi; transit trafigi
azaltmak ve  gereksiz  sokak
geniglemelerinden kacinmak icgin
trafik dolagsimina uygun
duzenlemelerin yapilmasi

Ikincil dagiticilarin  eski merkez
cevresinde planlanlanmasi ve tek
yonlu i¢ yol sistemi ile tamamlanmasi
(bkz. 6.4.3.1).

Ticaret ve konut alanlarinda toplu
otopark olanaklari saglanmasi;
karakteristik olan dar sokaklarda
araba park edilmesinin onlenmesine
yonelik  olarak yayalandirma
projelerinin  yapilmasi

Eski koy dokusu igerisinde
yapilacak yeni gelismelerin 6zgun
doku ile uyum icinde olmasi igin
yukseklik, kiitle, doluluk bosluk

oranlari, peyzaj ve benzeri
konularinda Ozel kurallar
uygulanmasi.

Mevcut agaglar, vyesil ve acik
alanlarin korunmasi ve geligtiriimesi,
gerekli bakim, onarim ve cevre

dizenlemesi ¢alismalarinin
yapiimasi ve  yesil alanlarin
artirilmasi.

Eski yerlesimle yeni gelismeler
arasina "tampon bolgeler”
yaratiimasi.

Koy iglerinin parsel kalite ve kentsel

donanim degerini korumak igin 6zel
bina ve arazi kullanim kurallari
uygulanmasi.

Eski kdy merkezlerinde yer alacak
ofis gelismeleri gevrede bulunan eski
yapllarla karakter ve Olcek
bakimindan uyumlu olmasi
ongorulmektedir.

Binalar, ivilestiriimis  bir  sokak

peyzajinin olusumuna katki

saglayacak sekilde tasarlanacaktir.
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(xi) Zemin katta bitkilendirme gereklidir.
Catida bitkilendirme ayrica arzu

edilir.
(xi) Surdurulebilirlik: iyi dizeyde enerii
verimliligi, gunese bakan

golgelendiriimis cepheler, su tutma
ve vyeniden kullaniminin _maksimize
edilmesi __ile  fazladan  Kentsel
Yesillendirme'nin dahil edilmesi
tesvik edilecektir.

(xii) Siddetli yagislarda su  kaybini
azaltmak ve Kkent icerisinde suyu
muhafaza edebilmek icin ___insa
edilmemis alanlarda %100 gecirgen
yUzey kullanimi tesvik edilecektir.

(2) Ekonomik

Koruma ile ilgili yapilacak onerilerin mal
sahiplerinin kabul ve destegini saglayabilmesi
icin 6zendirici ekonomik tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir. Uygunsuz yeni gelismelerle
her gegen gun kaybolan 6zgun kimliginin ve
geleneksel karakterin ortaya c¢ikariimasi ve
mevcut konut stokunun daha etkin bir
bigcimde kullaniimasinin saglanarak
ekonomiye yeniden kazandiriimasi
ongorulmektedir. Mal sahipleri ve dusuk
gelirli kullanicilara borg, kredi, para verme,
mal ve gelir vergisinde toleranslar,
Devredilebilir Gelisme Haklari konusunda bir
takim imtiyazlar saglanabilmesi ile ilgili
duzenlemelerin yapilmasi gereklidir.

(3) Yasal

Doku Butunlugu olan mahalleler ve eski kdy
merkezlerinin korunmasi ve ayni zamanda da
etkili bir gelisme denetiminin saglanabilmesi
icin  mevcut vyasalar gozden gecirilerek
gelistirilecek ve yonlendirici gerekli kilavuzlar
hazirlanacaktir.(Bkz. 8.2, 8.3, 8.4).

(4) idari ve teknik 6rgiitlenme

Doku Butunlugu olan mahalleler ve eski kdy
merkezlerinin korunmasi ve ayni zamanda da
etkili bir gelisme denetiminin saglanabilmesi
icin esnek ve uygun idari mekanizma ve bu
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konuda deneyimli profesyonel elemanlardan
olusan bir orgutlenme ongorulmektedir (Bkz.
6.12.3.6B(4)(b))

Sokak Dokusu, Cevre ve Uyum

Bu planda korunmasi ongorilen Suriginde, eski koy
merkezlerinde ve doku biitiinligli olan mahalle ve alanlarindaki
butlin yeni gelismeler yakin ¢evresindeki miilkiyet deseni, ulagim
dolasim ozellikleri, doluluk bosluk, peyzaj ozellikleri, bina kutlesi,
mimari tarzi, ylikseklik, cephe, ¢ati ortlisii, malzeme ve benzeri
ozellikler ile uyum iginde olmahdir.

Butun yeni gelismelerde, yenileme ve restorasyon c¢alismalarinda
Ozelikle bunlarin sekilleri, hacimleri, bina ve kat yukseklikleri,
aclkliklarin oranlari, ¢ati sekilleri ve malzemesi, bina kalitesi, dis cephe
malzemeleri, renkleri, ahsap ve demir isciligi, pencere kasalari ve
dukkan tabelalari konusunda belirlenecek 6zel kurallar igin, planlama
onayl asamasinda  siki kontrol yapilmalidir. Planlama makami,
mimarlara ve tasarimcilara yardimci olmak Uzere tasarim kilavuzu,
teknik bilgi, bina tipleri ve diger detaylari igceren bir el kitabi
hazirlamaldir.

Ozellikle yayalandiriimis ticari bélgelerde sokak dokusunun gérsel
kalitesini iyilestirip artirmak igin cephelerde yeniden duzenleme
c¢alismalari yapiimalidir. DUkkanlarin cepheleri tabelalari ve reklamlari
hazirlanacak klavuzlarda veya el kitabinda belirtilecegi gibi yeniden
tasarlanacaktir. Suricindeki-Ceephe iyilestirme galismalari 6zel mimari
tasarim yarigsmalari seklinde yapilabilir. Bu yolla da dukkan sahipleri,
mimarlar, tasarimcilar ve kamunun katilimi saglanabilir. Yer Ustlindeki
butin kablolar vyeraltindan gecirilmeli, bunun mumkin olmadigi
yerlerde kablolar dikkatlice binalarin duvarlarina monte edilmelidir.

Ozellikle genis kapsamli gelisme ve rehabilitasyon projelerinin oldugu
konut boélgelerinde ortak televizyon antenleri kullaniimalidir. Sokak
aydinlatmalari ve kent mobilyalarinin tasarimi i¢in 6zel gayret
gostermek gerekmektedir. Butun yeni gelismelerle ilgili mimarlar
tarafindan tasarim standardinin yiksek tutulmasi gerekmektedir.

Binalardaki uygunsuz her turli ilave ve eklerin kaldiriimasi ve/veya
0zgun yapisina uygun hale getiriimesi 6ngorulmektedir.

Uygulama

Kentsel koruma politka ve Onerilerinin basariyla yapilabilmesi
uygulamanin  gerektirdigi  yaygin  yapisal diizenlemelerle,
uygulanabilir ekonomik kurallarla ve iyi bir denetim ve yaptirim
sistemiyle mumkunddr.

Kentsel Koruma kisminin degigik bolumlerinde belirtildigi Uzere;
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. Ekonomik kararlar, mevcut ve gelebilecek parasal kaynaklar uzun
vadede koruma alanlarina donusumua canlandirmayi saglayacak
sekilde, korumanin uygulanabilmesi ve gecgerliligini stirdurebilmesi
icin diizenlenmeli ve bu baglamda yatirimlar yapilmahdir. Ozel
sektorin yatinmlarini destekleme yonlendirme ve piyasayi tesvik
etme ile yatirnm ortamini iyilestirme saglanmalidir.

Koruma ve canlandirma politikalarinin uygulanabilmesi igin gerekli
yasal duzenlemelerin yapilmasi, koruma bilincinin gelistirilmesi
ve uygulanabilir onlemlerin alinmasi gereklidir.

. Surigini uluslararasi dizeyde bir tarihi ve kulturel simge haline
getirebilmek igin sinirli yerel kaynaklar, ilgili uluslararasi kurumlarin
parasal destegini saglamak maksadiyla projeler
hazirlanmasinda kullaniimalidir.

. Uygulamanin belli bir program ve eylem plani iginde yapilabilmesi
ve bu surecte ilgili yetkili ve sorumlu kurumlar arasinda gorev
dagihminin ve gerekli drgutlenmenin yapilabilmesi ve uygulamanin
kisa , orta ve uzun vadede asamalandirilarak takvimlenebilmesi
amaci ile Uygulama Eylem Plani hazirlanmasi gerekmektedir.

. Surici, eski koy icleri ve doku butlinligine sahip alanlardaki yeni
yapilagmalar ve restorasyonlarda kullanilacak yonlendirici tasarim
kilavuzlari  ¢ikarilmasi, ve bireysel gelismelerin  dogru
yonlendiriimesi i¢in bu bolgelerde ¢izilmis sokak cephelerinin
kullanilmasi, henlz c¢alisimamis sokak cephelerinin de
programlanarak gizilmesi gerekmektedir.
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