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6.11 MERKEZI iS ALANI ALT MERKEZLER VE FAALIYET KORIDORLARI
6.11.1 Merkezi is Alani

Ulkenin baskenti olan ve yaklasik merkezinde bulunan Lefkosa biitiin tGlkeden
masgteri, ziyaretci ve is yapanlari ¢ekerek genis bir cografi alan Uzerinde
etkisini gostermektedir. Kent merkezinde yapilan arazi kullanim arastirmasi
sonuglarina gore Plani alaninda tim c¢alisanlarin %42.8’i, ticaret alanlarinin
%26’s1 ve tum ofis kullanimlarinin da %43’G kent merkezinde yer almaktadir.
Avrupanin ayni buyuklukteki kentleri ile kiyaslandiginda bu degerlerin  duguk
oldugu goérulmektedir. Bunun nedeni kentin bu bdlgesinde basglica ticari ve

diger uygun gelistirmeyi yonlendirecek ve bdlgeye cekecek etkili planlama
politikalarinin olmayigina baglanabilir.

“Bu raporda kullanildi§i  sekliyle MIA terimi birgok ticari faaliyetin
yogunlagacagi kent merkezindeki butinlesmis alani belirtir. Kent Merkezi ise
daha genis bir merkezi alani tanimlamak icin kullaniimaktadir. Merkezi Is
Alanini_da_icine alan Lefkosa Kent Merkezinde Oncelikli Alan Plani
hazirlanmis ve butunlukld bir mekansal cerceve, cekici ve kentin diger
bolgelerine _goére daha baskin bir nitelige sahip acik ve iyi bir sekilde
tanimlanmis, kompakt ve yurunebilir bir ticaret, alisveris ve eglence alani
yaratmak icin_stratejik _hedefler ve uygulama politikalari ortaya konmustur.
Merkezi is Alanindaki tiim gelismeleri yonlendirmek icin bakiniz Lefkosa Kent
Merkezi Oncelikli Alan Plan..
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6.11.2 Alt Merkezler

Baskent Lefkosa imar Plani alaninda niifus miktarina bagh olarak
gunluk aligveris, egitim, ve diger gereksinimlerin kargilanmasi igin
komsuluk birimi iliskisine dayanan iglevsel bir yapi onerilmek-
tedir. Bu yerlesim islevsel yapiya bagh olarak, bolgesel merkez-
lere ve semt merkezlerine dayali bir sistem 6nerilmektedir.
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6.11.2.1 Ana konular

6.11.2.2

a_

Alt merkezlerin gelismesi ile Igili bir politika olmama-
sindan dolay! kentte kademeli bir merkez anlayisi gelig-
memistir.

Alt merkez 6zelligi gosteren, olusmus yerler genelde yol
boyunca gelismis olup, tum gelismeler anayoldan servis
almaktadir.

Gelismelerin bluyuk bir kismi kiglk parseller igerisinde
olmasi nedeniyle uygun servis olanaklari yoktur.

Alt Merkezlerdeki gelismeler parga parga olarak
yapildigindan dolayi gelismeler icin kapsamli ¢ézumler
uretilmemistir.

Bolgesel ve yerel merkezlerde estetik denetim olmama-
sindan dolayr bu merkezler devamllik ve karekterden
yoksun olarak gelismektedir.

Alt Merkezlerin buyuk bir kisminin yollar boyunca olus-
masindan dolayl bulundugu yol Uzerinde trafik karma-
sasl, ¢evre Kkirliligi ve enerji kaybina neden olmaktadir

Kent icerisindeki konut gelismelerinin daginik olmasi ve
ndfusun daginik yerlesiminden dolayi altmerkez olusma-
makta veya olusanlar ise egitim alanlarini, ticaret turlerini
ve hizmet cesitlerini yasatacak nufusa ulasamamaktadir.

Ana hedefler

a-

Alt Merkezlerin hizmet edeceg@i nufusun gunliuk gereksin-
imleri karsilayabilecek hizmetleri sunabilecek boyuta ge-
tirilmesi

Alt Merkezlerin belirlenen alan icerisinde gelisiminin
saglamasi

Cevresel ve mimari kalitenin yaratiimasi, otopark
ihtiyacinin  kargilanmasi igin gerekli olan tesviklerin
verilmesi

Alt merkezlerde guvenli arag-yaya dolasimi igin tedbirler
almak

Agaclandirma, kentsel mobilya, yaya bolgeleri ve bunun
gibi tedbirler ile alt merkezlerinin kalitesinin artiriimasi
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Politika ve oneriler

Alt Merkezlerle ilgili genel politika alt merkez kulanim-
larinin alt merkez olarak belirlenen boélgelere toplanmasi
kent merkezi, yerel ve bolgesel merkeze dayali islevsel
yapinin olusturulmasidir. Bu yolla daginik olarak olusan
alt merkez faaliyatlerinin yarattigi problemler engellene-
cektir.

Konut alanlarinin _butanltGgu  ve qguraltd _ Kirliliginden
etkilenmemesi _acisindan__alt merkezlerde ve faaliyet
koridorlarinda konut alanlarina cephesi olan parsellerde
yapilacak konut disi kullanimlarda parselin_konut alanina
bakan cephesi otopark, acikk alan vb amaclarla
duzenlenecektir. Zemin katta birden fazla birimin_oldugu
binalarda restaurant, kafe ve benzeri gurultt kirliligine neden
olabilecek kullanimlar konut alanina bakan cephede vyer
alamaz. Her haltikarda muzikli edlence faaliyetlerini icerecek
edlence  kullanimlarinda ses  izolasyonu yapilmasi
zorunludur.

6.11.2.3a Semt merkezleri ve-yerlesim-merkezleri

Nafusu 42,500-82,000'e kadar olan komsuluk
birimlerinde yerlerde——Semt merkezleri
olusturdlacakbirplanlanmistir.  Bu merkezlerde
nufusun gunabirlik gereksinimlerini yaninda bazi
yerel gereksinimlerini de kargilayacak,

kullanimlar yer alacaktir. Semt ve—yerlesim
merkezlerinde birtkokul—acik—alanlar—ve—cocuk
oyun—alantar—belrlenen—slandartia—olacakln-

ozendirilecektir kicuk olcekli ofis kullanimi,
supermarket, cok maksatl magaza, otogaleri ve
benzinci disindaki diger kucuk olcekli ticari
kullanimlar, kucuk imalat ve tamir atelyeleri,
yasam-calisma birimleri _veya yasam-uretme
birimleri _(harmanlanmis _kullanimlar), restorant,
cafe qgibi edlence kullanimlari, mesleki ofis
sinifina_qgiren _saglik _kullanimlari, dersane, dil
okulu gibi egitim kurumlari, kicuk Olcekli turizm
tesisleri, konut kullanimi_ve ihtiyac duyulan
kamusal hizmet ve altyapi kullanimlari yer
alabilir.
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Ancak bu planda kentsel faaliyet koridoru olarak
adlandirilan _karisik _kullanim alanlari_ile ayni
cadde Uzerinde vyer alan semt merkezlerinde
kentsel faaliyet koridorunda yapilmasina izin
verilen kullanimlar yer alabilir.

Yukarida belirtilen kullanimlar _bdlgenin _cevre,
Olcek ve karakterine ayrica her bir kullanim icin
bu Planin 6. bélumunde yer alan politikalarina
islevsel ve cevresel unsurlarina _uygun olacak
sekilde yapilacaktir.
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6.11.2.3bc Bolgesel merkezler

Nufus miktan 15,00022500-520,000 arasinda olan
verlesim_bolgelerinee bolgesel merkezler hizmet
verecektir. Bu merkezler cesitli faaliyetlerin
toplanacagi yerler olacaktir. Bu merkezlerde yerel
merkezlerden daha genis islevler ve hizmetler yer
alacaktir. Ancak bu iglevler hi¢cbir zaman Merkezi
is alani ile rekabet edebilecek boyut ve tiirde
olma-yacaktir. Yerel—ofisler—bankalar—sirema;
kateterya,restorant;Bolge merkezlerinde; otogaleri
disindaki ticari kullanimlar, kiicuk imalat ve tamir
atelyeleri, ofis _kullanimlari, _uygun nitelikteki
edlence dinlenceye yodnelik kullanimlar, yasam-
calisma birimleri veya yasam-uretme birimleri
(harmanlanmis kullanimlar), posta,—polis
karakeluw,—saglik, _ibadet,—ve,uygun nitelikteki
sosyal yardim—hizmetler_kullanimlari,ve dersane,
dil okulu, 6zel egitim, kres vb egitim kullanimlari;

bélgeseHdari-merkez,-yurt, kiclik veya orta dlcekli

turizm __ kullanimlari  dakkanlar—otopark—actk
alanlar—konut ve ihtivac duyulan kamusal hizmet

ve altyapi kullanimlar _yer alacaktir. Bolgesel
merkezlerde aynizamanda toplumsal spor
merkezleri_ve verel parklar da yer alacaktir.
(Bolgesel merkezlerdeki gelismelerde, konut
disi kullanim ve/veya konut disi_kullanimlarla
birlikte olacak konut kullanimlari
ozendirilecektir.

Yukarida belirtilen kullanimlar__bolgenin _cevre,
Olcek ve karakterine ayrica her bir kullanim icin bu
Planin_6. bolimunde vyer alan politikalarina ve
islevsel ve cevresel unsurlarina _uygun olacak
sekilde yapilacaktir.

Bolgesel Merkez niteligi tagiyan veya yeni oner-
ilen bolgesel merkez alanlari i¢cin daha detayll,
kapsamli kentsel tasarim projeleri hazirlanma-
hdir. Bu Cercevede yapilacak kapsamli ¢alisma-
lar ile ozellikli alanlarda koruma uyumlastirma
yenileme iyilestirme ve bunun gibi ilkeler cer-
cevesinde “Oncelikli Alan planlar” ve “Alt On-
celikli Alan Planlar1” hazirlanacaktir.
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6.11.3 Faaliyet Koridorlari

Faaliyet koridorlarn genellikle yol boyunca olugmus veya planda
onerilen ticari faaliyetlerin veya diger toplumsal ihtiyaglarin lineer
olarak siralandigi ticari sokaklardir. Bu faaliyet koridorlarindan
bazilari daha genis alanlara, yerlesim gruplarina ve bolgelerine de
hizmet vermektedir.

6.11.3.1 Anakonular

a-

Kentsel Faaliyet Koridorlari yollar tzerinde daginik olarak
gerceklesmistir. Bu gelismelerin ise daha saglikli gelisim-
ini saglayacak bir politika yoktur.

Faaliyet Koridorlar Uzerinde yapilan gelismelerde uygun
servis alani, yikleme bosaltma imkani ve otopark imkani
yoktur. Bu durum ara¢ ve yaya dolagiminda sorunlar
ortaya ¢ikarmaktadir.

Faaliyet Koridorlarinda yaya kaldirimlarinin dar olmasi ve
devamliliginin olmamasi yaya dolagimini zor ve tehlikeli
kilmaktadir.

Faaliyet Koridoru olan yollar Uzerindeki gelismelerde
genellikle yeterli ve uygun otopark alani olmadigi igin
araclar yollar Gzerine park etmektedir.

Ulkesel Faaliyet Koridoru lzerinde servis yolunun dev-
amliliginin olmamasi nedeniyle bu yol Uzerindeki tum
gelismeler ana yoldan dogrudan servis almaktadirlar.

6.11.3.2 Ana hedefler

Faaliyet Koridorlarinin bulundugu konum ve yuklendigi
isleve bagli olarak duzenli gelismesini saglamak.

Otopark alanlari ve uygun servis olanaklarinin saglan-
masi

Faaliyet koridorlari boyunca kapsamli gelismeler tesvik
etmek.

Faaliyet Koridorlarinda guvenli ara¢ ve yaya dolasimi
igin tedbirler almak.

Diger binalarla olan iligkileri dikkate almak ve yuUksek
standartta tasarimi tesvik etmek.
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Politika ve oneriler

Kentsel Faaliyet koridorlarinda yapilacak tum gelismeler
bdlgenin karakter ve yapisina ayrica her bir kullanim icin bu
Planin 6. boéliminde ver alan politikalarina, islevsel ve
cevresel unsurlarina uygun olarak yapilacaktir. Kentsel faaliyet
koridorlarinda, bolge merkezlerinde ver alan kullanimlar vyer
alabilir. Ancak buyuk olcekli idari, kulturel ve kamusal
fonsiyonlarin,  dncelikle MiA’da belirlenen idari _merkezde
sonrasinda ise bdlge merkezlerinde yer almasi tercih edilir.

Kentsel faliyet koridorlari bir sonraki agsamada mevcut
sorunlari dikkate alinarak 6zel proje alani olarak ele alinacak
ve “Alt Oncelikli Alan planlarl® hazirlanacaktir. Bu gercevede
koruma alanlarinda sagliklastirma, uyumlastirma ve koruma
politikalari  uygulanacaktir.  Yeni gelisme alanlarinda
iyilestirme, uyumlastirma  ve  butinleme  politikalari
uygulanacaktir. Kentsel Faaliyet Koridoru Uzerindeki yalniz
yola bakan parsellerden yapilasma durumuna gore kullanim
turd ve yogunlugu belirlenecektir.

Faaliyet koridoru yogun trafik ceken ticari gelisme gibi
kullanimlar yer yer kenut-acik alan ve yogun trafik yaratmayan
diger kullanimlarla bolunmelidir.

Ulkesel gevre yolu lizerinde, Ulkesel Faaliyet koridoru olarak
belirlenen g¢evre yolundan cephe alan parsellerin yer aldigi
bolge igerisinde, kentsel faaliyet koridorlarinda ver alan
kullanimlar __yer alabilecektir. Ancak kentsel faaliyet
koridorlarindan farkl olarak Ulkesel faaliyet koridorlarinda cok
maksatli magazalar, turizm kullanimlari, universite binasi veya
kendi icinde bir bltin olan, birden fazla isletmeyi
barindirmayan _bir _marka veya isletmenin simgesi olan
showroom turl prestij binalari 6zendirilecektir.

Yukarida belirtilen _kullanimlar __boélgenin _cevre, 0lcek ve
karakterine ayrica her bir kullanim icin bu Planin 6. bélimunde
yer alan politikalarina ve islevsel ve cevresel unsurlarina
uygun olacak sekilde yapilacaktir.

Ulkesel gevre yolundan cephe alan ancak tapu haritalarinda
Kentsel Faaliyet koridoru olarak gosterilen parsellerde Ulkesel
faaliyet  Koridorunun  Gelisme  Kural ve  kosullari
uygulanacaktir.

Ayrica servis yolunun dizenlemesi ve kamuya devretmesi
kosullardan biri olacaktir. Ulkesel Faaliyet Koridorunun daha
detayll galismasi daha sonraki asamada hazirlanacak “alt
oncelikli Alan Planlar” ile daha ayrintili olarak projelendiriimesi
gerekmektedir.
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