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6.10 ACIK ALANLAR, ORTAK ALANLAR VE EGLENCE DINLENCE

GuUnumuz yasam alanlarinda mekaniklesme, asfalt ve betondan olusan me-
kanlar, yasam cevresindeki biyolojik dengeyi bozarak insaninin serbest ve
guvenli yagsama olanagini yok etmektedir. Kentlerde insanlar i¢ ve dis mekan
yonunden cgevrelenmig kuguk doga guzelliklerinden uzak monoton bir yagsam
icindedirler. Bu nedenle bilingli bir fiziksel ve sosyal planlama ile rekreasyonel-
eglence, dinlence- planlamasina, kentsel g¢evre icinde daha fazla gereksinim
vardir. Kent; islevsel, genis, guvenli, serin, agacli, yollarin uygun ol¢u ve hacimli
kitlelerin meydana getirdigi ve icinde yasayanlarin bos zamanlarini yesil alan-
larda eglence ve dinlence olanaklari ile degerlendirebildigi bir mekandir.

Edlence dinlence kisinin yipranan, yorulan, ruhsal ve fiziksel yapisinin yeni-
lenmesi ve geleceg@e ait ¢calismalar igin hazirlanmasini saglar. Kentsel agik ve
yesil alanlar ise, yerlesim alanlari ve trafik kullanisi disinda kalan ve eglence
dinlence amacgh kullanis potansiyeli olan alanlardir._Kentsel acik ve vesil
alanlar ayni zamanda biyogesitliligin artmasina ve yogun yagis durumlarinda su
akisini yavaslatmak, golgeleri artirmak ve isiyi azaltmak gibi iklim degisikliginin
etkilerini azaltmaya da katkida bulunur.

Bu bdlimde kullanildigi anlamiyla “edlence dinlence” terimi, insanlarin bos
zamanlarini gegirdigi, eglenmek ve dinlenmek icin kullandigi, spor alanlarini,
park ve yesil alanlari, tiyatro, muzeler, kutUphaneler gibi kalttrel kullanimlari ve
restorant, sinema, pub, kafe diskotek gibi ticari eglence yerlerini kapsar.

“‘Acik alan” terimi acik alandaki eglence ve dinlenceye yonelik kentsel arazi
kullanimini anlatir. Acgik alan ve spor etkinlikleri icin onerilen standartlar bu
bdlimun sonundaki tablo 23’'de verilmistir.

Planda, Plan Alani igcin gerekli gortlen ve fazla alan kaplayan belli bagli
eglence ve dinlence faaliyetlerine iligskin 6neri ve politikalar gelistirilmisitir.

6.10.1 Ana Sorunlar

a- Plan Alani genelinde ve yerel dizeyde park ve yesil alanlarin yet-
ersiz olmasi, ozellikle yogunlugu daha yuksek olan merkezi bol-
gelerde daha da dusuk duzeyde olmasi, parsellemelerde yerel-park
ve-yesil alan i¢in alinan %10’luk alanlarin belirli bir bélgede yasa-
yan insanlarin sayisiyla baglantili olmamasi, bu nedenle de gerek-
sinimi kargilamakta yetersiz kalmasi.

b- Noktasal ve birbiri ile iliskilenmeyen acik ve vesil alanlarin olmasi,
kanlidere potansiyelinin yeterince kullanilmamasi,

b-c- Yerel spor sahalari, bazi seyirli spor alanlarinin yer segimlerinin
uygunsuz ve yetersiz olmasi.
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e-d- Genellikle kentsel gelismede, yesil alanlara parklara yeterli
onemin verilmemesi,

d-e- Mevcut bos alanlarin kullanilabilir yesil alanlara donusturiimesi
ve bakiminin yapilmasi igin yeterli kamusal fonlarin olmayisi,

f- Yesil alanlarin amaci _disinda kullaniimasi veya kullanilabilir_yesil
alanlara donusturilmemesi,

Ana Hedefler

a- Plan Alaninda yasayanlarin, dinlence, eglence, kulturel ve spor
faaliyetlerini yerine getirebilmelerini saglayacak dizeyde eglence
dinlence alanlari saglamak.

b- Plan Alaninin farkl bolgelerinde cesitli eglence dinlence faaliyetleri
icin gerekli olan yeterli ve uygun acik alanlari saglamak.

c- Baskent Lefkosa girisine bir vizyon kazandirmak ve sanayi bolge-
lerinin yarattigi olumsuz etkileri azaltmak igin agaclandirma, yesil-
lendirme ve cevre dizenlemesi yapmak.

d- Plan alaninda gerekli dizeyde yesil ve agik alanlar olusturmak.
Mevcut yesil alanlari iyilestirmek kalitesini arttirmak.

e- Acik alanlarda sert-yumusak zemin dengesini saglamak,

f- Plan alaninda kanlidere ve sulak alanlarin potansiyelini de
kullanarak birbiri ile badlantili ve erisilebilir yesil alanlar agi

olusturmak

g- Yol boyu agaclandirma ile vesil surekliligi saglarken, konforlu yaya
bisiklet deneyimi saglamak,

h- Kentsel isi adasi etkisini azaltmak amaci ile parsel bazinda catilar
da dahil olmak Uzere yesilin artiriimasini tesvik etmek

i- Yeralti sularinin beslenmesi ve taskin riskinin azaltilmasi icin
kamusal ve 0©Ozel mulklerde vyilksek oranda gecirgen vyizey
yvaratiimasini saglamak.

i- Peyzajda insan mudahalesi ve bakimini asgariye indirgeyecek
verel bitkileri desteklemek,

6.10.3 Politika ve Oneriler

Genel politika, Plan Alanin yasayanlarin timunin yarari i¢in, Plan
Alanina dagilmig birbiri ile baglantili agik alanlar ve peyzaji yapiimig
bdlgeler adi yaratmak, eglence dinlence faaliyetlerine genis olanaklar
saglamak ve mevcut yesil alanlari, parklari iyilestirmek, kalitesini
yukseltmektir. Acik alanlar agi, olusturma Onerisi ile Plan Alaninda
mikroklimanin iyilestiriimesi, yapilagsma gelisimi ile agik alan arasinda
dengenin devamini saglamayr amaclanmaktadir.
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6.10 ACIK ALANLAR VE REKREASYON ALANLARI

Sekil 23’de gosterilen yesil ve acik alan sistemi asagidaki eleman-
lardan olusan hiyerarsik bir yapi olarak planlanmigtir.

a.

S@e@ ™0 a0 T

Tarimsal alanlari

Plan Alani gevresindeki agaclk alanlar

Yerel parklar, yerel yesil alanlar ve spor alanlari
Sulak alanlar ve Kanlidere lineer parki

Pasif yesil alanlar

Perde agaclik alanlanlar

Yol agaglandirmasi

Ozel miilk agaglik alanlar

6.10.3.1 Tarimsal alanlar

imar gelisme sinirlari disinda kalan ve kente gida temininin
yapildigi _ayni_zamanda iklim dedisikligi acisindan yiksek
karbon tutma potansiyeline sahip 1'inci, 2’inci ve 3’lGncu sinif
verimli tarim topraklari_korunacaktir. Verimli tarim topraklari
disinda kalan _imar_gelisme_sinirlari_disinda vyapilabilecek
gelismeler Plan  raporunun 5.10.2 maddesi _altinda
tanimlanmistir.
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6.10.3.3

6.10 ACIK ALANLAR VE REKREASYON ALANLARI

Agaclik alanlar

Agdaclik alanlar Plan Alaninin duzensiz yayilmasini engel-
lemek, mikro-iklimi iyilestirmek,_iklim degisikliginin_etkilerini
azaltmak, biyocesitliligi artirmak, Baskent Lefkosa imar Plani
sinirlarini tanimlamak, kent kenarlarinda dinlenceye yonelik
acik dinlence olanaklari sunmak, kent cevresindeki bozul-
mus alanlarin iyilesmesini saglamak ve yapilasmis ¢evrenin
kirsal alanlara tecavuzinu engellemek amaciyla olugturul-
mustur.

Agaclik alanlar, kentteki kirli havay! absorbe edip nefes al-
masini saglayacak akciger gorevini gorecektir. Yaban hayat-
Inin gelismesini saglayacak, kente siliet kazandiracaktir.

Uygulanmis agaclik alanlar; Yesil Kusak I, Yesil Kusak II,
Cumbhuriyet Ormani ile Genglik Ormani adi altinda olup,
idamesi ayni sekilde devam ettirilecektir. Yesil Kusak I,
Yakin Dogu Universitesinden Doguya dogru olan bolgeyi
kapsamaktadir.Yegil Kusak Il ise, Glingor yolundan agillar
bolgesi civarina kadar olan bolgede vyer almaktadir.
Cumhuriyet Ormani, Lefkosa - Girne anayolu Uzerinde,
Gonyeli goleti kuzeyinde yer almakta, Genglik Ormani ise
cezaevi kuzeyine yayllmistir.

Oneri agaclik alanlar tarimsal agidan iyi olarak belirlenmis
arazilerin disindan, yer yer gorsel Kirlilik olusturan kul-
lanimlarin ¢evresinden gegirilmis, yapilasmaya kapali olarak
planlanmig alanlardir.

Bunlarin disinda, agaclandirilacak alanlar icinde bulunan
O0zel mulkler, gelir getirici agaclarla agaclandirilmasi tesvik
edilecek, boylece bu alanlar da kamulastirma yapmadan
agaclandirma yénune gidilecektir.

Yerel parklar, yerel yesil alanlar ve spor alanlari

Yerel parklar biuyukligi 10,000 m? ve (zeri olan ve
yerlesim _gruplarina_ve yerlesim bolgesine hizmet sunan
alanlardir. Bu alanlar __ farkli nufus gruplarinin
gereksinimlerini_karsilamak Uzere gezinti _alanlari, cocuk
oyun alanlari, spor alanlari, hayvanat bahcesi, botanik
bahcesi, acik hava sahnesi, sergi salonu, kutuphane,
restaurant, bulfe, kafeterya ve benzeri dinlence ve
kullanimlar ile donatilir.
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Yerel vyesil alanlar ise park alanlari _ve cocuk oyun
alanlaridir. Park alanlari_acik spor tesisleri, cocuk oyun
gruplari_ve benzerlerinin_bir arada vyer alabilecedi cocuk
oyun alanlarindan _daha buyuk alana gereksinim duyulan
alanlardir. Park alanlarinda kalici_olmayan, istenildiginde
sokulip baska vyerde kurulabilen bufe, tuvalet ve benzeri
yapllar yapilabilir.

3000 m? alti yesil alanlar ise konumlarina badl olarak acik
alan ve/veya cocuk oyun alanlari olarak nitelendirilir. Cocuk
oyun alanlari  cocuklarin __ yaslarina _goére  rahatca
yeteneklerini__gelistirebilmesine, aktif oyun faaliyetlerine
katillabilmelerine olanak saglayan oyun araclari, kum
havuzlari _ve bitki ortist _ile donatilmasi _dngoérulen
alanlardir. Bu alanlarda _buife ve benzeri satis yeri

yapilamaz.

Plan alani icin 1,000 Kisi basina 0.5 hektar yerel yesil alan,
0.5 hektar park alani _ve 0.5 hektar cocuk oyun alani
onerilmistir. Buna ek olarak 1.32 hektar spor alani okullar ve
yerel halk tarafindan kullaniimak Uzere planlanmistir.
Boylece Bu Plan kapsaminda 1,000 kisi basina 2.82 hektar
yesil ve acik alan 6ngoérulmektedir. (Watson, 1982)1

Yerel vyesil alanlar, park alanlari ve cocuk oyun alanlari
konut alanlari _ile yakin iliski icinde olmalidir. Bunlar vyerel
yaya yolu sistemi ile iliskili olup, guvenli ve kolay ulasilabilir
olmahdir.

Spor kullanimlari _konut alanlari_icerisinde veya konut
alanlarindan_kolay ulasabilecek yerlerde olmalidir. Spor
kullanimlari __en az 3000 m? lik arsa uzerinde olmasi,
kapasitesinin ___cevresindeki _konut alanlarini__olumsuz
etkilemeyecek buyuklikte olmasi qurultd  ve benzeri
cevresel Kirlilikleri_ en az duzeyde tutabilmek icin perde
agaclandirma__ yapilmasi___kosullari __ile konut alanlari
icerisinde vyapilabilir. imar plani_alaninda, bir veya birden
cok okula hem de halka hizmet verecek, islevleri Ustlenecek
toplumsal spor merkezleri bulunmaktadir. Ancak sayi olarak
artirllmasi _ve Kkalite olarak yukseltimesi gerekmektedir.
Birbirine _baglanmis mekanlar _serisi_olan cesitli_eglence
dinlence kullanimlari, cevre alanlar ile buatunlesecek, yuksek
kalitede peyzaj planlariyla tasarlanmalidir (bkz. b6l.8.11).

Baskent Lefkosa imar plani sinirlari icerisinde vyapilacak
tim gelismelerde (konut, ticaret, sanayi vs) zeminde

1 Watson, H. 1982, Nicosia M
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bitkilendirme gereklidir. Catida bitkilendirme ayrica tavsiye
edilir. _ Tim gelismelerde _mevcut agaclar ve bahceler
korunacak sekilde tasarlanmali_ancak tasarim ile mevcut
agaclarin muhafaza edilemeyecedi kanitlanmasi
durumunda kesilen her _agacin yerine _en _az iki_Akdeniz
agaclarindan veya yerel tarim tarlerinden _ekilmesi esastir.
Ulu vel/veya yetistiriimesi uzun vyillar _alan agaclarin
kesilmesine hicbir sekilde izin veriimeyecektir.

Yeni_gelismelerde bitkilendirmede karar alma sureclerini
desteklemek adina uygun tdrler belirlenecektir. Uygun
turlerin_belirlenmesine kadar gececek donemde yerel tarim
tirleri_ (zeytin, hurma_vs), Akdeniz _adgaclari, cicekli
sarmasiklar _vb qgibi geleneksel planlama alanina 6zqu
bitkilerin secilmesi saglanacaktir.

4 Numarali Gelisme Plani_haritasinda gdsterilen Tarimsal
Gelisme Alani disindaki Plan alani sinirlari icerisindeki diger
tim alanlarda parselleme, parsel birlestirme ve/veya yeni
insaata yonelik gelismelerde;

a) Trafo, su, atik su, atik depolama ve benzeri kamusal
altyapi ve/veya,

b) Guvenli ve surekliligi olan arac ve/veya yaya ulasimi
icin kamu yolu baglanlantisi ve/veya otopark

c) Dere yatadi ve/veya su arki ve cevresini korumak

d) Bolgenin, cocuk oyun alani, park ve benzeri ortak yesil
alan_ihtiyacini_karsilamak ve/veya ayirici _vyesil bant
olusturmak amaclarina _yonelik gerekli _alanlarin
kamuya devredilmek Uzere ayrilmasi esastir.

Yukarida (a) ve (b) bendinde belirtilen kamusal alanlar
ayrildiktan sonra, kalan parsel alaninin _buyukligune,
alinacak olan yesil alanin %10 oranini_asip _asmadigina
bakilmaksizin derelerden ve/veya dereler ile butunluk
olusturan su_arklarindan cephe alan parsellerde komsu
olduklari cephe boyunca asgari 5 metre derinliginde bir alan
yesil kusak, bisiklet ve/veya yuardyds yollari olusturmak
amacl _ile kamuya terk edilir. Kamuya terk edilen alan,
parsel alaninin %10’unu_asmasi halinde %10 terk edilmis
durumda hesaplanacak toplam insaat alanina, %10
uzerinde terk edilen alanin bdlgeye ait toplam insaat alani
orani_ile carpilarak hesaplanacak rakam ilave edilmek
suretiyle ek insaat hakki verilir.

Dere yatagindan cephe alan, tasvip olmus arsalarda, dere

yatadinin _genisligine bagli olarak, dere vyatadginin tasma

alani, arsa boyut ve konumu dikkate alarak, konu parselin

dere yatagl yonunden asgari 3 metre derinliginde vesil alan

kamuya devredilir. Yukaridaki (a),(b),(c) ve (d) bendlerinde

belilirtilen kamusal alanlarin nihayi tasvip olmus arsalardan
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alinmasi__halinde Kocan alani_uzerinden hesaplanacak
toplam alanina kamuya terk edilen alanin bdlgeye ait toplam
insaat _alani_orani ile carpilmasindan elde edilecek toplam
insaat alanin ilave edilmesiyle ek insaat hakki verilir.

Yeni insaat ve parselasyona yonelik gelismelerde;

() _Yukarida (a) ve (b) bendinde belirtiien kamusal alanlar
ayrildiktan sonra parsel alaninin 6000 metre kare ve
Uzeri_oldugu durumlarda parsel alanin %10’u_yesil
alan olarak kamuya ayrilir.

(i) Yukarida (a) ve (b) bendinde belirtilen kamusal alanlar
ayrildiktan sonra, parsel alaninin 6000 metre karenin
altinda olmasi _durumunda sadece cevrede mevcut
veya tasari bir baska vesil alanla batlinlik
olusturabilmesi amaci ile kalan alanin %10’'una kadar
bir orani yesil alan olarak kamuya ayrilir.

Nihayi tasvip almis arsalar disinda kalan yeni insaat amacli
gelismelerde arac ve yaya ulasimi _icin_kamuya devredilen
alanin_parsel alaninin %20’sini_astidi durumlarda %20 terk
edilmis durumda hesaplanacak toplam insaat alanina, %20
uzerinde terk edilen alanin bdlgeye ait toplam insaat alani
orani_ile carpilarak hesaplanacak rakam ilave edilmek
suretiyle ek insaat hakki verilir.

Yukaridaki paragraflarda belirtildigi sekli ile yesil alanin %10
ve Uzerinde bir oranda kamuya terk edildigi ve/veya arac ve
yaya yolu ulasimi icin %20’den fazla kamu yolu terk edildigi
veya nihayi tasvip almis arsalardan kamuya yesil alan, yol
veya benzeri kamusal alan terk edildigi durumlarda ek insaat
hakki sonrasi olusacak yapi arsa orani_bdlge kuralinin
%50’sini, taban alani_orani%50’i, kat adedi ise doku
koruma bdlgesi, kdyici vb 6.12 maddesinde belirtilen koruma
alanlari ve bu Planla 2 kat bolgesi olarak belirlenen alanlarda
bdlge kuralini, Oncelikli Gelisme Alanlarinda (doku koruma
bolgesi, kdyici vb 6.12 maddesinde belirtilen koruma alanlari
ve 2 kat bolgesi olarak belirlenen alanlar disinda) ise bdlge
kuralinin 1 kat Uzerini_asamaz. Ancak kat asimi _doku
koruma bodlgelerinden, kdyiclerinden ve bu Planla 2 Kkat
bdlgesi olarak belirlenen diger bdlgelerden cephe alan
parsellerde bu bolgelere olan 21 metre _mesafe icerisinde

uygulanmaz.
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6.10.3.4 Sulak alanlar ve Kanlidere lineer parki

Plan Alaninda ekolojik anlamda rezerv, niteligindeki dortte
golet; Kanlikdy, Gonyeli, Haspolat ve Hamitkdy Goletidir. Bu
glletler sulak alan niteliginde olup kent ekolojisine 6nemli

katki saglayacaklardir. 244997 -sayh-Cevre Yasastha-gore
" lori 100 Mutlak K I I

ST ull eleri_haric_hicbi
yapHamazSulak Alanlarin Korunmasi ve Yonetimi Tuzugu

uyarinca__koruma altina _alinan__bu doért sulak alanin
bolgelendirme sinirlari _icerisinde yapilacak gelismelere
Cevre Koruma Dairesi’'nin gorus ve Onerileri dogrultusunda
izin verilecektir.

Kanlidere de sulak alan niteligindedir. Yine-24/1997 Sayih
. sl S

Seve—yasasing—gore—100-meire QEIII§|IgIIIEEI|EI sag ."e. 5ol
yalnlan_ Ftiak llie'IHI"'a HaR I;apsa_ III“'laI gn_lnell_;telel_u Bu
yapiamaz—Hasar Gorebilirlik haritalarindan da goérulecegi
Uzere dere yataqi, riski yuksek alan sinifina girmektedir. Bu
nedenle Kanlidereye cephesi olan arsalarda yapi yaklasma
sinirt - geri  g¢ekilecektir.  Ayni  zamanda  sadece
hasargorebilirlik acisindan ve kanlidere 6zelinde dedil plan
alanindaki derelerden ve derelerin _devami olan su
arklarindan cephe  alan parsellerde  vapilabilecek
gelismelerde suyun akisinin_engellenmemesi, herhangi bir
taskin_ durumunda cevresinin_etkilenmemesi ve yesil kusak
olusturmak amaci ile Lefkosa Kaymakamligi ve Su isleri
Dairesi’nin_gorusleri_cercevesinde 5 metre derinliginden az
olmamak Uzere belirlenecek alan kamuya terk edilecektir.

Dere yatagdi boyunca bulunan buyuk agaglar (bunlarin ¢og-
unlugu okaliptis agacidir.) kente gorsel bir kalite katmak-
tadir. Dere yataginin her iki tarafinda kalan alanlar, yer yer
dereyatagi digindaki alanlarin katilmasi ile dere yatagi boy-
unca kuguk parklar, yesil alanlar ve cesitli rekreasyon
imkanlari saglayabilecek potansiyeldedir. Kanlidere lineer
parki projesi farkli safhalarda gelistiriimeli ve her safha yerel
gereksinimleri karsilayacak sekilde tasarlanmalidir. Kanli-
dereye siniri olan ve Bakanlar Kurulu tarafindan Lefkoga
Belediyesi'nin kullanimina verilen arazilerin bir kismi Kaguk
Kaymakli'da bir kismi da Kizilay Bolgesinde bulunmaktadir.

Kanlidere birgok kentte oldugu gibi kenti boydan boya gegen
ana Yyaya ve bisiklet guzergahi olarak kullanilacak sekilde
duzenlenmelidir. Bu yaya ve bisiklet guzergahi 6nemli bir
yaya sebekesi olup kentin farkli bolgelerini bir birine bagla-
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masinin yanisira bitigigindeki konut alanlarina da uygun
sekilde baglanmalidir.

Kanliderenin Oncelikli Alan Plani sinirlari icerisinde kalan
kisimlar1_icerisinde yapilabilecek gelismeler bahse konu
Planda ayrintilari ile yer almaktadir.

Pasif yesil alanlar

Pasif yesil alan rekreasyon amagli kullaniimayan alanlari
aciklamaktadir. Mezarliklar ve anit, pasif yesil alandir. Bun-
lar peyzaj tekniklerine gore bitkilendirildikleri takdirde kentin
yesil dokusuna katki saglayacaktir. Pasif yesil alanlarin da
mikro klimaya etkisi vardir.

Perde agacliklar

Perde agaglandirma, genel olarak belirli tirdeki kullanimlari
gizlemek amaciyla planlanir. Boyle bir amag¢ ig¢in sanayi
bélgesi, agillar gibi kullanimlar Baskent Lefkosa imar Plan-
iInda bulunmaktadir. Perde agaclandirma bu tip kullanim-
lardan dogan, kotu koku, toz partikulleri ve sanayiden dogan
baca gazlarini tutucu ve gorsel Kkirliligi Onleyicidir. Perde
agaglandirma yapmaya uygun turdeki bitkilerle yapilacak
agaclandirma yukarida sayilan olumsuz sonuglari azaltici
etkiler saglayacaktir. Bunun yaninda sanayi bolgesindeki
herbir sanayi yatirrmi Planlama Onayina geldiginde kendi
parseli icerisinde uygun turdeki bitkilerle duzenleyecegi
1/100 olcekli peyzaj projesini de sunacaktir.

Batun bunlarla yaratilacak mikro iklim ile bolgeye ekollojik
acidan yarar, burada calisanlara da rekreasyon imkani sag-
layacaktir.

Yol agaglandirmasi

Uygun tardeki bitkiler segilerek yapilacak karayolu kenarlari,
kaldirimlar ve refljj bitkilendirmesi, yaz mevsimi oldukca si-
cak gecen Uulkemizde suUruculere rahat bir seyir sagla-
yacaktir. Yol agaclandirmasi surticliyt yoénlendirir, gece far
Isiklari zararlarini engeller, mikro iklim yaratir. Seyir boyunca
kavurucu asfalt sicagini azaltir.

Ozel miilk agaglik alanlar

Mevcut 6zel mulk adaclik alanlar kentsel gelisme igerisinde
korunmali acik ve yesil alan sistemi ile buttnlestiriimelidir.
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Bu alanlarda verilecek izinlerde, yesil dokunun kontrolu gsart
kosulmalidir. Bu kosullar planlama makami tarafindan belir-
lenecektir.

Spor ve eglence kullanimlari

Spor kullanimlari, énerilen standartlarda ve konut alanlar-
Indan, kolay ulagilabilecek yerlerde olmalidir. Ayrica bu
alanlar toplu tagsim ve yaya sebekesi ile de iyi bir baglanti
icerisinde olmalidir. Spor kullanimlari Oncelikli Gelisme
Alanlarinda (OGA) olmali, ancak yeterli bly(klikte alanlarin
bulunmadigi bolgelerde, bu bolgeler ile iligkili olan Gelecek-
teki Gelisme Alanlarinda (GGA) da yer alabilirler.

Uygun olan yerlerde kamu spor kullanimlari, toplumsal spor
merkezleri olarak, gerek ortaokul ve liselere gerekse de
daha genis halk kesimlerine hizmet veren, iki islevli mer-
kezler olarak olugturulmalidir. (bkz. bdl. 6.8.3.4) Bolum
6.8.3.8'de sOzkonusu edilen okul spor kullanimlarinin ¢ok
islevli olarak kullaniimasi tegvik edilmelidir. Bunun yaninda
sanayi bolgelerinde kapali spor merkezleri olusturulmahdir.
Tam kente hizmet veren ve genis alan gereksinimi_olan
futbol sahasi, hipodrom ve benzeri aglk hava rekreasyon
kullan-imlarinin gelismesi "Imar Gelisme Sinir" disindaki
alanlarda da dusunulmelidir. Bugun igin uygun olmayan
yerlerdeki spor alanlarinin  yer degistirmeleri tesvik
edilmelidir.

6.10.3.10 Kiiltiirel alanlar

Kalturel kullanimlar, ulasilabilirliligin kolay oldugu kentsel
toplanma noktalarinda olmalidir.

Kiltirel kullanimlarin éneri "Kent merkezi"nde, Merkezi Is
Alaninda (MiA’da), surlar icinde ve bdlge merkezlerinde yer
almasi tesvik edilmeli veya uygun olan mevcut okullari da,
alan tasarrufu acgisindan kullanmalidir. Sanat galerileri ile
sergi alanlari icin esas olarak MIA ile Surlar iginde ayrica
bolgesel merkezlerde yer ayrilacaktir. Faaliyet koridorlarinda
da yukaridaki paragrafta belirtilien merkezlerle yarismayacak
sinirl_sayida, buyukluk ve fonksiyonda kulttrel kullanimlar

yer alabilir.
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6.10.3.11 Ticari eglence kullanimlari

Restorant, yuzme havuzu;,—gelf-sahast ve benzeri turdeki
acik hava 6zel eglence kullanimlarinin 6.10.3.8 ve 6.10.3.13
bolumlerinde belirtilen dikkat edilecek unsurlar da g6z 6nune
alinarak, mevcut yesil alanlarin yanlarinda yer almalar tes-
vik edilmelidir.
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6.10.3.12 Eglence-yerleri—ve-Ggece kiilluipleri ve benzeri eglence yerleri

Pub-ve-Gece KulUpleri ve Benzeri Eglence Yerleri Yasasi
uyarinca Eea-Alesesreindekiyerdasimalanlannda—subve
gece kulubu ve benzeri tirtndeki—eglence kullanwmi—yeri
olarak tanimlanan hicbir gelisme Plan Alani_icerisindeki

verlesim alanlarinda amach-hic-birgelisme-yapilamaz. Bu tir
kullanim amagl gelismelerdern gece kultpleri—sadece
Geligsme Planinda gosterilen alanda Publarise Gelisme
Planinda—gbsterilen—yerlerde—veya—tamamen—yeresim

, H . .
al I.a. . aI”“dI a,“FI szakia - l“'a'I.. 3..%“..5“'8 N I“I dl'g”'dalf'
Etki—Degerlendirme—Rapory—+#e  Planlama  Makami,

Kaymakamlik ve diger ilgili kurumlarin ortaklasa verecegi

karara gore uygun—gortlecek—alanda—yapilabilir. Plan

Alaninda verlesim alani icerisinde ver alan bu tirden

mevcut eglence yerlerinin 3 yil igerisinde yerlesim-—alaniart
distna—ctkardmasiGelisme Planinda belirlenen alan igerisine
tasinmasi saglanacaktir.

6.10.3.13 Dikkat edilecek iglevsel ve gevresel unsurlar

Edlence kullanimlari (parklar, spor alanlari, kulturel ve ticari
eglenceler, v.b.) ile ilgili gelismelerde islevsel ve cevresel
acidan dikkat edilecek hususlara 6zel 6nem verilmelidir.
Uygun olan yerlerde, bu turdeki gelismeler asagidaki gerek-
leri yerine getirmelidir.

a- Toplumsal gereksinimler,
b- Hizmet verecegi toplumun ulasilabilirliligi,

c- Bu gelismelerin trafik karmasasi olusturmamasi arag ve
yaya trafigine tehlike yaratmamasi,

d- Yanlarindaki mulkler ve kullanimlara zarar verici etkiler-
inin olmamasi, ozellikle de konut alanlarina cephesi olan
parsellerde restaurant, cafe vb edlence kullanimlarindan
kacinilmasi vel/veya olusabilecek qurultt _ Kirliliginin
onlenebilmesi amaci ile 6.11.2.3 maddesinde belirtilen
Onlemlerin alinmasi,

e- lyi ve glvenilir arag giris-gikislari, uygun yaya giris-cIKis-
lari ile ihtiyaci karsilayacak kendi arazisi Uzerinde yeterli
otoparka sahip olmasi,

f- Tasarim ve plan olarak yuksek standartta olmasi, peyzaj
projesini de igcermesi,

g- Bu geligsmelerde, arazinin peyzaji, c¢evrenin Olgek ve
karakteri, olagan Ustl guzelliklere sahip alanlarin korun-
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masi gibi ¢evresel unsurlar veya genel olarak, alanin
iginde bulundugu gevrenin goz dnunde bulundurulmasi.

h- Eglence _amacli _ binalarin _ tasariminda _ cevresel
performansin__artirilabilmesi _icin _Ust duzey tedbirler
aranacaktir. Binalarda; Ust duzey IsI ve ses izolasyonu,
sogutma __ihtiyacini___azaltacak golgeleme cihaz ve
malzemeleri, yuksek enerji verimliligi ve uygun
durumlarda enerji_Uretimi_icin_cozlmler, gunes paneli
veya diger cihazlarin (klima uUniteleri) entegre edilmesi,
su verimliligi ve geri donusum tedbirleri aranacaktir.

I- Eglence _amacl alanlarinin_6nunde yaya yoluna engel
yaratmayacak sekilde bir _girinti ve yesil alan bulunmasi
gerekli _kilinacaktir _(ciceklikler, adaclar veya diger
yesillikler). Catida bitkilendirme ayrica tercih edilir.

|- Edlence amacli kullanimlarda, siddetli yagislarda su
kaybini _azaltmak ve kent icerisinde suyu muhafaza
edebilmek icin _kullanilan insaat taban alani ve veranda,
otopark gibi sert zemin ddésemesi zorunlu olan yerler
disinda kalan tum alanlarda gecirgen yuzey kullanimi
tesvik edilecektir.

k- Tum_vyesil alanlar, yogun yagis sirasinda su akisinin
azaltimasinda ve ilkbahar-yaz aylarinda _ goélge
olusumunda 6nemli bir rol oynayacak sekilde
tasarlanacak ve korunacaktir. Toplam alanin %95’inin
gecirgen yuzey olmasina dikkat edilecektir.

|- Kentsel 1s1 _adasi etkisini azaltmak amaci ile parsel
bazinda catilar da dahil olmak Uzere tum gelismelerde
yesilin_artiriimasi _ve golgelik alanlar _yaratiimasi tesvik
edilecektir.

6.10.3.14 Konfor

Gelismelerin, gorsel etkisi, ses seviyesi, ¢cevresel degeri ve
manzara guzelligi olan alanlara mesafesi, ana yollara olan
mesafesi ile ylksek binalar tarafindan konutlarin goélgede
kalmas! hususlarinin timd planlama makami tarafindan,
konforun korunmasi igin uygulamada istenmesi gereken nitel
ve estetik kontroldur.

Konfor direkt olarak saglanamaz, bunun icin Planlama
Makami, imar Plani alanindaki geligmelerde belli minumum
konfor standart ve kriterleri saglamaldir. Acik alanlar ve
agaclandinimis alanlari etrafindaki gelismelerden korumak
igin, bu gelismeler ile arasinda konforu saglayacak kadar
uygun bir tampon araziye gereksinim duyulmaktadir. Kanli-
dere boyunca onerilmis olan Lineer Park ve Surlar igindeki
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yesil ve agik alanlarin korunmasi, binalarin yukseldikge
geriye gekilmesi ve arsa yapi oraninin azaltiimasi uygula-
malari, konfor ile birlestirilerek dikkate alinmasi gereken

hususlardir. Bu—alanlardaki-gelismelericin-bu-hususta—plan-
lama onayt asamasinda tesvikler yapimahdir.

Uygulama

Bu bdlumdeki politika ve onerilerin uygulanabilmesi, uygun yerlerde
kamu arazilerinin varhgi, gerekli arazilerin kamulastirilmasi ve yesil
alanlarin yapimi ve bakimi igin gerekli kamu fonlari ile yeterli miktarda
sulama suyunun saglanmasina baghdir. Bununla beraber, acik alan ve
eglence kullanimlarini saglamak icin tesvik ve gelisme kontrolu
aracihgi ile ¢ok sayida olanak bulunmakta olup bunlar maksimumda
tutulmalidir. Blyuk olgekli kapsamli gelisme projelerinde girisimcilere
veya arazi sahiplerine toplumsal spor mer-kezi veya yerel park yapmak
kosulu ile ylksek yogunluk gibi tesvikler verilebilir. Daha kuguk
gelismelerde ise, planlama onayinda kosul olarak yerel yesil alanlarin
saglanmasi ve agaclandiriimasi veya c¢ocuk oyun alani tedarik ve
yapimi kosulu konulabilir. Ayrica acgik alanlarin kamulastirilmasi ve
gelig-tirilmesi igin 6zel bir fon olusturulmasi ile ilgili olanaklar
yaratiimalidir.(bkz. bdl. 8.5.4.4a ve 8.5.4.6a) Yesil alanlarin bakimi da
onemli bir sorun olup, kendi konut bolgelerinde bulunan yesil alanlarin
bakim ve onarimi i¢in, o bodlgede yasayanlarin buna katiimalari
yontemleri bulunmahdir.

Batin bunlara ragmen uygulama, cesitli kurumlarin esgudimana
gerektirmek-tedir. Buna gére, agaclik alanlarin buydk c¢ogunlugu
halihazirda tamamlanmis olup geriye kalan kisim da yine ayni kurum
Orman Dairesi tarafindan tamam-lanacaktir. Sulak alanlar ¢evresindeki
mutlak koruma bandi agaglandirmasini da Cevre Koruma Dairesi’nin
goruslerine uygun olarak Orman Dairesi yapacaktir.

Yerel parklar ve kent agaclandirmasi ilgili belediyeler tarafindan
tasarlanip  uygulanacaktir. Spor  alanlari Spor  Bakanhgi
sorumlulugunda oldugundan sayilarinin artiriimasi tasarlanmasi ve
uygulanmasi bu bakanlhga ait olacaktir.

Sanayi bolgelerinde perde agacglandirma ve yesil alan olusturma
Sanayi Bakanhgdinin sorumlulugunda olacaktir. Karayolu kenarlari ve
reflij agacg-landirmasi Karayollari Dairesi ve ilgili belediyeler ve
muhtarliklar tarafindan yapilacaktir.
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Tablo 23: Acik alanlar ve spor alanlari ile ilgili dneri standartlar.

1. Yerel Yesil Alanlar

Yerel Park 0.50 ha /1000 kigi
Cocuk oyun alanlari 0.50 ha /1000 kigi
Yesil alanlar (Kent parki, suraltlari, Kanh

Dere ve yol kenari yesil seritler harig) 0.50 ha /1000 kigi

Spor oyun alanlari (toplumsal spor merkezleri
ve okul oyun alanlari ¢ift islevi) 0.33 ha /1000 kigi

Toplam yerel agik alanlar(spor oyun alanlari dahil) 1.83 ha /1000 kigi

Toplumsal spor merkezleri 0.30-0.36 ha /1000 kisi

2. Toplumsal Spor Alanlarinda Saglanacak Kullanimlar
Servis verdigi okul adedi
iki uc dort
10,000 kisi 15,000 kisi 20,000 Kisi

Kosu parkurlu futbol
sahasi, voleybol ve

basketbol dahil 1 1

Futbol sahasi 2 3 4
Tenis sahasi 6 9 12
Yuzme havuzu 1 1 1
Basketbol ve voleybol - 2 4
Soyunma odalari v.b. 1 1 1
Peyzaj %10 %15 %20

3.60 ha 4.70 ha 5.90 ha

3. Kamu Spor Kullanimlari

Spor Alanlari
Okul kullanimlari ile birlestiriimemis ise 0.5 ha /1000 Kisi
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