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5.0 GELISME PLANI
5.1 GIRIS

Gelisme Plani, planlama denetimi ve slrekli planlama faaliyetleri igin gerekli bilgi
ve yonlendirmeyi saglamak amaci ile hazirlanmistir. Gelisme Plani, tim unsurlar
ile Plan Alanindaki, arazi kullanim dagilimini, gelisme stratejilerini ve bu Raporun
6.0'inc1 boliumde detayl olarak acgiklanan gelisme politikalarini gostermektedir
(Harita 4). Gelisme Plani, mevcut durum, imar Plani politikalari ve kentin farkli
bolgeleri ile ilgili yukimlulikler arasindaki iligkilerin anlagiimasi ve yorumlan-
masini kolaylastirmay1 amacglamaktadir.

5.2 KENTIN YAPISI VE FORMU

Kentlerin bicimleri, Uzerinde yer aldiklari ve-insanin-degistiremeyecegi—topog-

rafyanin ozellikleri ile sekillenir. Ovalarin ortasinda yer alan kentler, gevreler-
indeki ekonomik faaliyetlerin odak noktasi olarak dairesel bigimde sekillenirken,
yollar boyunca lineer bicimde geligirler. Ayrica kentlerin sigramalar yaparak buyu-
dugu de bilinmektedir.

Lefkogsa Kenti de, Plan Alanindaki diger yerlesme birimlerinin alanlarina tagsarak
blylumus ve giderek Gonyeli ve Hamitkdy’le icice gegmistir. Plan Alaninda dort
ana yerlesim yapisi vardir. Lefkogsa ana kent parcasi, Lefkosa'nin, batida
Gonyeli'ye tasmasi ile olusan Yenikent bolgesi ile doguda Hamitkdy’e tagsmasi ile
olusan mahallerle birlesmistir. Bu yerlesmelerin kuzeye dogru yollar boyu gelig-
meler sonucunda Lefkosa Gonyeli ve Hamitkdy kentsel ana yerlesim alani olus-
mustur. Kentsel ana yerlesimin yapisi ve formu,

— Mevcut gelisme egilimleri ve iglevsel iliskiler,

— Ana arazi kullanim egilimleri,

— Yol sistemi,

—  Cok miktardaki bos arsalar,

— Sosyo ekonomik yapiyla iligkili, insani ve teknik gereksinimleri karsilama
geregi,

— Plan Alaninin fiziksel 6zellikleri ve

— Tum bunlara bagh kisitlayicilar ve etkili yikumlalUkler,

Go6z 6nlne alindiktan ve etlt edildikten sonra gelistirildi.

Planin toplanma ve butinlesme ana stratejisi ve kisim 6.0 da belirtilen uygulama
icin gelistiriimis politika ve dneriler paketinden olusan gerceve iginde, kentin yeni-
den yapilanmasi ve yetersizliklerinin giderilmesi 6ngorulmektedir. Bununla birlik-
te, farkli arazi kullanimlari ile ana ulagim agi arasinda dengeli bir iligkinin kurul-
masini ve diger kentsel iglevlerin tim ulasim sistemi ile bitlinlesmesini hedef-
lemektedir.

Planin temel yapisal elemanlari, ana ulagsim agini, dort ana yerlesim alanini,
konut alanlarini, sanayi alanlarini, agik alan sistemini, Surlar igini, doku butin-
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lGgi olan mahalleler, eski kdy yerlesmeleri ve Merkezi is Alanini kapsar. Bunlar
Gelisme Planinin genel dneriler kisminda daha detayli olarak agiklanmigtir. TUm
bu elemanlarla ilgili detayl politika ve oneriler kisim 6.0'da verilmektedir.

ULASIM VE DOLASIM

5.3.1

5.3.2

Ana Konular

Planlama Alanindaki mevcut isinsal yol dokusu, grid yol sistemine
donusturulecektir. Bu yeni yol dokusu, mevcut dnemli isinsal yollar koru-
narak, oncelikle mevcut veya yukumluluk altina girilmig glzergahlarin
kullaniimasi ve yer yer tamamen yeni guzergahlar onerilmesi ile olus-
turulacak ulkesel ¢evre yoluna paralel yollarla gergeklestirilecektir (Sekil
7, 8). Ana dagitici yol agindaki yollari birbirine baglayan ara baglayicilar,
kentsel ana yerlesim, plan alanindaki gevre yerlesmeler ve Kentsel Ana
Yerlesimin diger parcalari arasindaki baglantiyr tamamlamaktadir. Plan
Alanindaki ana dagitim agi Lefkosa, Gonyeli, Alaykdy, Hamitkdy,
Haspolat ve Kanlikdy’'in ulkenin diger bdlgeleri ile baglantisini sagla-
yacak sekilde tasarlanmistir.

Ekonomik nedenlere bagh olarak, 6zel mulklerin kamulastirimasindan
kagcinmak ve yeni yol yapimi maliyetlerini en az dizeyde tutabilmek igin,
ana dagitim agi, mumkuin oldukga, mevcut yollar ve yukumliluk altina
girilmis glzergahlar kullanilarak gelistirilmistir. Sekil 9, ana yol aginin gel-
istirilmesi icin kullanilan mevcut yollari, iyilegtirilecek yollari, yakumlalik
altina girilmis guzergahlari ve tamamen yeni acilacak yollari gostermek-
tedir.

Ana Yol Sisteminin Yapisi

Ana yol yapisi asagidaki alt maddelerde belirtilen, birbiri ile etkilesim
icinde olacak Ug dolagim siniflamasina gore tasarlamistir

5.3.2.1 Isinsal yollar

Isinsal yollar, yerlesme birimlerini birbirine, bdlgesine ve Ulke-
sel ana yol agina ve kentsel islevleri, birbirine baglayan kent-
sel ana dagiticilardir. Kentsel ana yerlesim bdlgesinde bu
yollar, konut alanlari ile merkezi is alanini ve diger galisma
alanlarini baglamaktadir. ic ve orta dairesel yollar arasindaki
Isinsal yollar toplu tagim araglari guzergahi agisindan dnem-
lidir. Bu 1sinsal yollar genelde mevcut yol guzergahlarini takip
etmektedir ve buyuk bir gogunlugunun, ana dagiticilar olarak
gerekli standartlara uygun hale getiriimesi icin gelistiriimeleri
gereklidir.
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Lefkosa Havalaninin agilmasi durumunda havaalaninin Plan Alani
disindaki bélgeler arasi trafik hareketinin Plan alani igin-deki yasam
alanlarin rahatsiz etmeden gergeklesmesini sag-layacak, Alakdy’in
dogusundan baslayip Girne yolu ile bagla-nan, distan disa trafigi
tasiyacak erisimi sinirli yeni bir glizer-gah &nerilmistir. Bu yolun
acilmasi, Plan dénemi icinde politik gelismelere baglidir.

Paralel yollar

(@) Merkez i¢ paralel yol: Surlarin hemen disindan dolagsan
mevcut yoldur ve tarihi Lefkosa Sur igine ulagiimasini
saglar. Bu yol Lefkoganin merkezinde en dnemli dola-
sim guzergahidir ve tarihi Surlar igcine ve MIA’ya ulasil-
masinda ve isleveselliklerini stirdurebilmelerinde énemli
role sahiptir. Bu guzergahin, plan donemi igerisinde ona
baglanan yollar ile birlikte dederlendirilerek, trafik kapasi-
tesinin artirlilmasi icin gelistiriimesi gerekir.

(b) g paralel yol: Lefkosa'nin, merkezi gevresindeki en eski
mahallelerini birbirine baglamaktadir. Bu yol 1ginsal yollar
arasindaki trafigi dagitarak, dolasimi kolaylastiran boyle-
ce kent merkezinde trafik sikigikliginit énleyen dnemli bir
guzegahtir, Plan donemi iginde bu guzergahin mevcut
kismlarinin gelistiriimesi ve yer yer genisletilmesi gerekir.

(c) Orta paralel yol: Plan Alaninin dogusu ve batisi ara-
sindaki ulasimi saglayan isinsal yollari bir birine bag-
layan guzergahtir. Bu glzergahin ¢ok az bir kismi, kesik
kesik olarak mevcuttur ve Plan donemi iginde, kesintilerin
tamamlanarak yolun gelistiriimesi gerekir.

(d) Dis paralel yol: Kentsel Ana Yerlesim Alaninin dogu ve
batidaki banliydleri ve sanayi bolgesi fuar alani spor
sitesi, Universite gibi kentsel kullanim alanlari arasindaki
trafik hareketini tasiyacak, kuzeyden gecen yeni bir dis
¢ember—dairesel yol dnerilmektedir. Bu yol, Haspolat'tan
baslayarak, Ulkesel ¢evre yolunun, sanayi, spor ve fuar
alanlari ile Gonyeli'nin, kuzeyinden gecerek Kanikoyd
baglayacak—veKanhkoyin-icinden—gecerek-yine ulkesel

gevre yoluna baglanacak.

Dis Paralel yol, Lefkosa Havaalaninin agiimasi durumun-
da havaalani Plan Alani digindaki bdlgelerarasi trafik
hareketinin Plan alani igindeki yagsam alanlarin rahatsiz
etmeden gerceklesmesini saglayacak, oneri i1sinsal yol
ile kesismektedir. Yolun bu noktasi ile Girne yolu,
Gonyeli ici 1sinsal yolu, Dikmen baglantisini saglayan yol
ile kesisme noktalarinda kavsak dizenlemelerinin yapil-
masli gerekir.
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5.3.2.3 Ulkesel gevre yol

Kentsel ana yerlesim alanini bdlen distan disa trafigi tasiyan
erigsimi sinirh bu yol ulkenin diger bolgeleri ile Plan Alani ve
Ercan Hava Alani Universite, sanayi bdlgeleri, fuar alani, spor
sitesi ile ana kentsel yerlesim alani ve gevre yerlesmeler ara-
sI ulasimi saglar. Gonyeli’yi kuzey gliney olarak ikiye bdlen
Ulkesel ana gevre yolu Gonyeli'nin fiziki sekillenmesi ve ulag-
Im1 agisindan onemli rol Ustlenmektedir

Ulasim guvenligini saglamak icin kentsel 1sinsal ve paralel
yollarla kesisen noktalardaki mevcut kavsaklarin Plan donemi
icinde iyilestiriimesi ve yeni kavsaklarin yapilmasi gerekir

5.3.2.4  Ara baglayicilar

Bu yollar i1sinsal ve paralel yollar ile dogrudan iligkili olmama-
sina kargin paragraf 5.3.1 de belirtildigi gibi kentin farkli bolge-
lerini bir birine baglayarak kent ulagsim sisteminin bir butun
olarak galismasini sagladiklari igin gereklidirler.

Toplu Tagsimacihk

Planlama alanr’'nda otobus tasimaciligi toplu tasimacilik igcin mumkudn
olan tek ulasim sistemidir. Kentin gelismesinin plansiz ve yaygin olmasi
nedeniyle cazip otobus servisleri saglamak gugctur. Bu 6zel araba sahip-
liliginin yliksek olmasina ve kent i¢i seyahatlerinin ¢ogunlugu, kent mer-
kezi ve diger is alanlarina seyahatler, yuksek oranda 6zel arabaya bagl
olarak gerceklesmektedir.

Bu durumun gelecekte degismesi beklenmektedir. Planlama alaninin
daha ¢ok toparlanip butunlesmesi, daha iyi organize olmasi ve Merkezi
is Alani gibi kalabalik boélgelerde 6zel araba hareketinin sinirlanmasi,
otobUs ulasimi bugin oldugundan daha ¢ok tercih edilir duruma gelme-
sini saglayabilecektir. Otobus servislerinin gelistiriimesi ve iyilestiriime-
sinde, otobus servislerinin ulagim maliyeti, sikhgi, saatlerinin duzenli
olmasi ve guvenilirligine 6zel onem verilmelidir.

Cevresel Alanlar

Yukarida tanimlanmig olan ana dagitici agi, "cevresel alan"larin sinir-
larin1 belirlemektedir. Bu alanlar, insanlarin yasayabilecegi, ¢alisabile-
cegi, aligveris yapabilecedi, gezebilecedi ve motorlu arag trafiginin zarar-
larindan uzak yaya olarak dolasabilecegdi alanlardir. Bu bolgelerin tasa-
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rim ve planlamasinda, olusturulmak istenen cevresel kosullar ile ulasim
karakter ve hacimini belirleyen kurallar ve ilkeler arasindaki iliski de
saglanmalidir.

Ana dagiticilar "gevresel alanlar" arasi trafigi dagitacak olan yollardir.
Her alan icerisinde trafigin duzenli akisini saglayacak ikincil dagiticilar ve
yerel dagiticilardan olusan tamamlayici bir yol agi olacaktir. Cevresel
alan kavrami sematik olarak Sekil 10'da gosterilmektedir.

Yol aginin kapasitesi ile ¢evresel alan kapasitesi arasinda yasamsal
onemi olan bir iligki vardir. Ana dagitici yollarin kapasitesi, bu alanlarin
geresinimlerine hizmet verecek sekilde tasarlanmali ve bu alandaki arazi
kullanimlari ve diger islevlerin yarattidi trafikle dogrudan iligkili olmalidir.
Ornegin, Merkezi Is Alanini, yol aginin kapasitesinin Ustiinde trafik yara-
tacak kadar buyuk ofis bloklari ve ¢ok buylk ara¢ park yerleri ile gelis-
tirmek yanhstir. Ayni sekilde gevresel alanlara hizmet edecek ¢ok genis
yollar da, trafik akisini 6zendirecedinden kent merkezinde darbogaz
olusturacaktir.

5.3.5 Yerlesme Birimleri Arasi Ulagim Dolasim Sistemi

Alaykdy, Lefkosa kenti ile olan baglantisini, Lefkosa merkezinden
Alaykdy’e baglanan ig¢paralel yol, cevre yerlesimler ile Guzelyurt-Lefkosa
yolunu baglayan yol ve Alaykdy’'den baslayarak Lefkosa’dan gecen ve
Haspolata varan yol Uzerinden saglayacaktir.

Ayrica Uluslararasi Lefkosa Hava Alaninin agiimasi durumunda
Alaykdy’in dogusundan ve Gonyeli'nin batisindan gecerek Girne yoluna
baglanan dis yol, Alaykdy'un ve Ozelikle de Lefkosa Hava Alaninin
ulkenin diger bodlgeleri ile olan baglantisini saglayacaktir. Bbu yeni yol
Bogaz Uzerinden Dikmen’e oradan da Taskent’e baglanacak ve burdan
da Haspolata ulagacak. Plan Alani ve yakin gevresindeki bolgeler ara-
sindaki ulagim bu yolun acilmasiyle kolaylasacak, bodlgeler arasi trafigin
ulkesel ¢evre yol Uzerindeki yuku azalacaktir.

Haspolat ile Lefkosa kenti badlantisi, Haspolat'in kuzeyinde bulunan
Lefkosa-Magusa yolu Uzerinden ve Lefkosa merkezinden baslayip,
Haspolat’a varan paralel yol ile saglanacaktir. Bu yolun devam ederek,
Plan Alani ile Ercan Hava Alani baglantisini saglayacak, biri Balikesir‘e
digeri de eski Magusa - Lefkosa yoluna baglanacak iki yeni guzergah
onerilmektedir.
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5.4 KONUT ALANLARI

5.4.1

5.4.2

Genelde Konut

Konut, ana kentsel arazi kullanimidir ve Gelisme Planinda en buylk alan
buna ayrilmistir. Konut i¢in ayrilan alanlar, plan dénemi sonu 2626-2041
yil-inda, Plan Alaninda ulasilacadi hesaplanan nufusun &e¢-iki_katinin
konut gereksinimini kargilamaya yetecek kadar olan, gelecekteki konut
amacli gelisme kapasitesini gostermektedir.

lar—getiriimektedir(bkz—boélom-6-143)—Bu-da—Ggercekci bir yaklasimia,

20 yilik Plan donemi icinde gerceklesmesi beklenen konut amacl
gelisme hacminin, Planin toprak ve yogunluk olarak sagladigi
kapaS|ten|n g;ek—altlnda olacagini gostermektedlr Bu—nedenie—de—zgzg

Konut gevresinin kalitesi, ve konut alanlarini toplumsal gelismenin ya-
samsal bir unsuru yapma amacina uygun olarak uyumu, yalnizca top-
arlamayi saglamakla sinirli tutulamayacak niteliklerdir. Konut alanlarinin
cevresel kalitesi, yasam kalitesine katki yapan, toplumsal hizmetlerin
standardi, ulasilabilirlik, eglence olanaklari, kentsel donanim ve degisik
sosyal kesimlere gore farkllik gosterebilecek sosyal tercihlere ve eko-
nomik gerekliliklere uygun olarak planlanabilecek benzeri diger nitelik-
lerle ilgilidir.

Konut Yerlesim Alanlarinin iglevsel Yapisi

Birgok yeni yerlesim birimi, kasaba ve kent, agik olarak tanimlanmis bir
islevsel yapiya sahip olacak sekilde planlanirlar. Konut alanlari, genel-
likle, nufusun sosyal gereksinimlerine gore komsuluk birimi, yerlesim
grubu ve yerlesim bolgesi olarak alt bolumlere ayrilirlar. Her alt bolim
icin en uygun nufus, ilkokul, toplu_tasim duraklarina yurime mesafesi,
konut yodunlugu, en uygun buyuklUkteki orta 6gretim okulu, toplumsal
iglevlerle ilgili uygulanacak standartlar ve benzeri degisik parametrelere
gore belirlenmektedir. Bu parametreler, konut alanlari gruplari arasindaki
yukarida tanimlanan iligski, bu alanlarin diger arazi kullanimlariyla ilgili
mekansal kurgusu, ulagim agi ve diger kentsel islevler, islevsel yapiyi
olusturmaktadir

Tamamen islevsel bakis agisi ile bakildiginda dizenli bir iglevsel yapi
tercih edilebilecegi gibi, tersi bakis agisi ile de gesitliligin de kentte 6nem-
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li bir eleman olabilecegi tartigilabilir. ilk ilkeye bagli olarak planlanmis bir
¢ok yeni kentin monoton olduklari ve diger kentler veya kasabalar gibi
canlihga sahip olmadiklari gérulmektedir.

Aciktir ki, Plan Alaninda 6zellikle i¢ yollar arasinda bulunan olusumunu
blyuk olgide tamamlamig alanlarda tamamen duzenli islevsel bir yapiyi
elde etmek mUmkin degildir. Ayrica mevcut gelisme dokusu, cesitli
yukumlalukler ve kisitlayicilar ile konut alanlarinda, planin stratejisine
gore ongorulen sinirh gelisme, tekduze duzenli konut alanlari olugsmasi
olanaklarini sinirlamaktadir.

Bu kisittamalardan dolayi, konut alanlarinda tekdize bir iglevsel yapi
yerine, akilci bir yaklasimla duzenlemeye gidilmigtir. Buna bagh olarak,
konut alanlari bolim 5.3.4'de ana hatlar belirtilen gevresel alanlar kav-
rami ve sosyal, toplumsal ve diger donanimlar igin tekdlze standartlar
uygulanarak planlanmigsa da, aralarinda buyukluk, bigim, sekil, nufus
yogunlugu bakimindan belirli gesitlilik olacaktir. Bazi orneklerde yerel
toplumsal donanimlar, yerel merkezlerde yer alirken, bazilarinda bu gibi
donanimlar liner faaliyet merkezlerinde veya daha genis bir ¢ekim ala-
nina hizmet veren faaliyet koridorlari Uzerinde Onerilmigtir. Ayrica bazi
konut komsuluk birimleri veya topluluklar, ilkokul veya ortaokullar yerel
ve bdlgesel toplumsal donanimlar agisindan daha elverigli yerlerdedirler.
Yerel isguctu de her alanda farkli diizeylerde yer alacaktir. Bu sebep-
lerden dolayi, mevcut durum, gereksinim olmasi halinde gdézden gegiril-
meli ve buna gore gerekli duzenlemeler yapilmalidir.

5.4.3 lslevsel Yapinin Elemanlari

Onerilen iglevsel yapinin ana elemanlari, konut alanlarinin g alt alanini
olusturan, komsuluk birimi, yerlesim grubu ve yerlesim bolgesi ve Oneri
hizmet merkezleri kademelenmesidir (Bkz sekil 6). Bunlarin standartlari
ve ilgili detayl bilgiler Bolum 6.0'da her eleman ile ilgili kismin sonun-
da verilmigtir.

5.4.3.1 Komsuluk birimi’

Komsuluk birimi konut alanlarinin en kuguk parcasidir ve bir
ilkokul icin gerekli 42,500-83,000 kisilik nifusu kapsamaktadir.
Nufusun gunlik aligveris gereksinimleri her birimin yUrime
mesafesindeki merkezindeki kuguk dukkanlar ile saglanacak-
tir. Tum komsuluk birimlerinde cevresel kalite, ortak alanlar,
kendine 6zgu ozellikler, buylk bir éneme sahiptir. Bundan
bagka, ilkokul 6grencilerinin okula guven i¢inde yuruyerek gid-

1 Nifus projeksiyonuna gore, nifusun ortalama 1/9-%5,7 sininunun ilkokul 6grencisi oldugu
varsayimi,ile kentin ve kent i¢i bolgelerin toplam nifusu ve alanlari da gézonine alinarak
komsuluk birimlerinin bayUklUkleri belirlenmigtir.
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ebilmeleri de énemlidir. Agik alanlar ve ¢ocuk oyun alanlari da
Onerilen standartlara uygun olarak yapilmalidir (Bkz.$ekil6).

5.4.3.2 Yerlesim grubu?

Yerlesim grubu iki veya U¢ tane komsuluk biriminden olus-
maktadir ve 5,0007500 ile 9,00015000 arasinda degdisen
nufusu kapsa-maktadir. Her yerlesim grubunun gergek
blyukligli, plan doén-emi sonunda hangi dlzeyde
toparlandigina bagh olarak degisecektir. Yerlesim grubuna,
yerel merkezler veya bu nite-likteki faaliyet koridorlari hizmet
verecektir. Bu merkezlerde, ticaret, hizmetler, sosyal ve
toplumsal donanimlarin yani sira yerel bir ig olanaklari olarak,
kuguk Olcekli ofis amagli gelis-meler ve kisim 6.5.3.6'da
belirtilen belirli tirdeki atelyeler de yer alabilecektir. Her
5,0007500 kigiye bir orta 6gretim okulu sag-lanmalidir. Daha
buydk gruplarda ise iki okul tercihi yapila-bilecektir. Agik
alanlar, spor alanlari ve yerel parklar Onerilen standartlara
gore saglanmalidir.

ideal olarak yerel merkezler hizmet ettikleri alanin ortasinda
yer almahdir. Ancak mevcut yukumlultkler veya belirli yerel
Ozelliklerden dolayi, bu herzaman mumkun olmamaktadir.
Bazi bolgelerde mevcut dukkanlar ve hizmetlerin toparlan-
masi ile yerel merkezler gelistiriimesi saglanacaktir. Ana yer-
lesim alanlarinin digindaki bolgelerdeki yeni gelisme alanlar-
Inda, toplu bir yerel merkezin olusturulmasi esastir ve bunlarin
olusturulmasi planlama onayl asamasinda, getirilecek kosul-
larla saglanacaktir

Planda gdsterilen faaliyet koridorlari mevcuttur ve cogunlukla
da olusumunu ve bigimlenmesini tamamlamiglardir. Bunlar
lineer olarak gelismis yerel merkez olarak hizmet verecek
faaliyet koridorlaridir. Bunlardan bazilari yerel merkezlerden
daha genisg bir hizmet alanina sahip olduklari igin, yol boyunca
yer alacak gelismelerin, bolgenin olgegi ve karakteri ile uyumlu
bir birlikteliginin saglanmasi ve Merkezi is Alaninin gelisme-
sini engellememesi esastir. Uygun olan yerlerde bu ticari gel-
ismelerin yol boyunca surekliligi, konut, acgik alanlar ve diger
uygun kullanimlar ile kirilabilir.

Yerlesim gruplari, kentin iglevsel yapisinin olusmasi ve konut
alanlarina gerekli kimligi ve toplumsal yasami saglamada ¢ok
onemli bir rolu oynayacaktir. Bunlarin duzgun olarak c¢alis-
masi, detayli tasarim ve planlar ile bir plan yururlige girdikten
sonra hazirlanacak olan "0ncelikli alan planlan" ve "alt dnce-

2 Nufus projeksiyonuna gore, nufusun ortalama %8’inin ortaddretim dgrencisi oldugu varsayimi,ile kentin ve kent
ici bolgelerin toplam nifusu ve alanlari da gd6zénine alinarak yerlesim grubunun buyuklikleri belirlenmistir.
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likli alan planlar"na baghdir. Bu raporda soziedilen degisik
parametreler, standartlar, oneriler ve politikalara, ulasim ve
dolagim ile ilgili konulara da 6zel bnem gostererek uyulmaldir.
Bu ilkelerin kentin belrli parcalarinda nasil uygulanabilecegi
ornedi sekil 11°de gosterilmektedir .

5.4.3.3  Yerlesim bolgesi

Yerlesim  bolgesi, 15,000622500-26,60050000 arasinda
degisen bir nufusu sahip, yerlesim gruplarinin birlesmesinden
olugsmaktadir. Komsuluk birimi ve yerlesim gruplarina gore
daha esnek olan yerlesim bolgesi her bolgede farkhlasabilir.
Yerlesim bolge-lerine, bolgesel merkezlerin hizmet vermesi
ongorulmekte-dir.

Bolgesel merkezler, yerel ofisler, banka, yerel kullpler, sine-
ma, kafeterya ve restorant, posta, polis karakolu, saglik ve
sosyal yardim hizmetleri, kuglk bir idari merkez, dukkanlar,
otopark, acik alan ve benzeri diger yerel gerksinimleri karsila-
yacak daha genis iglevler ve hizmetlerin yer alacagi, bunlarla
ilgili cesitli faaliyet amacli gelismelerin yapilabilecegdi, yerel
merkezlerden daha genis bir alana hizmet verecek merkez-
lerdir.Yerlesim bolgelerinde 6.9.3.4'de belirtildigi gibi, toplum-
sal spor merkezleri de yer alacaktir.

Bblge merkezleri, Harita 4’deki Gelisme Planinda, ve bu
Raporda Islevsel yapiyi gdsteren Sekil 6'da gésterilmistir. ic
paralel ana yol ile merkez i¢ paralel ana yollar arasinda kalan
mahallelerdeki konut alanlari, bu hizmeti, Merkezi ig Alani ile
bolgesel merkez rolu Ustlenen faaliyet koridorlarindan karsi-
layacaktir.

Yerlegsme Birimlerinin islevsel Yapisi

Kentsel ana yerlesmeyi olusturan ikinci blyuklikteki yerlesim birimi olan
Gonyeli'de, Guzelyurt-Gazi Magusa anayolunun kuzey ve guneyinde
bolum 5.4.3.3'de so6z edildigi sekilde iki adet yerlesim bdlgesi olugturulup,
bu alanlara hizmet verecek iki adet de bodlgesel merkez Onerilmigtir.
Gonyeli'nin kendi 6zgun 6zellikleri korunarak gelistirilecektir.

Kentsel ana yerlesimin kuzey dogusunda yer alan Hamitkoy’'de son
yillarda artan nufusa bagli olarak bir adet bdlgesel merkez dnerilmistir.
Dédiger yerlesme birimlerinde oldugu gibi konut alanlarinda yapilacak
gelismeler, gelismelerin OGA’larda toparlanmasi ve bitiinlestirimesine
dayanan ge-nel planlama stratejisine uygun olarak yapilacaktir.




5.0 GELISME PLANI

Alaykdy’de de diger yerlesme birimlerinde oldugu gibi konut alanlarinda
yapilacak gelismelerin, genel planlama stratejisi olan OGA’larda topar-
lanmasi ve butlnlestiriimesi yoninde olacaktir. Alaykdy’lin kendi 6zgun
Ozellikleri korunarak gelistirilecektir. Alaykoy’un kendi yerel gereksinimleri
icin bir yerel merkez ongorulmektedir.

Haspolat'ta konut alanlarinda yapilacak gelismelerin OGA’larda toparlan-
masi ve butunlestirimesine dayanan genel planlama stratejisine uygun
olarak yapilacaktir. Haspolat’in kendi 6zgun karakteri korunarak gelistiril-
ecektir. Bu birime hizmet verecek bir yerel merkez onerilmigtir. Ayrica
Haspolat'in guneyinde ve dogusunda bulunan Sanayi bdlgelerinin kdy
Uzerindeki olumsuz etkisi de g6z onune alinarak, bu olumsuz etkinin
ortadan kaldiriimasi igin gerekli onlemler alinacaktir.

Klguk bir kirsal yerlesim birimi olan Kanlikéy’'de tim gelismeler kdyin
kirsal yapisina uygun olarak yapilacaktir. Koyln konut digi gereksinim-
leri kdye hizmet verecek yerlesim merkezinden kargilanacaktir.

5.5 KONUT DISI ANA KULLANIM ALANLARI

5.5.1

Sanayi Alanlari

Sanayi alanlari, mevcut sanayi bdlgeleri ve dnceden bu amag icin ayril-
mis alanlar temel kabul edilerek belirlenmigtir. Ayrica gelecekte sanayide
meydana gelebilecek gelisme ve buna bagli olarak alan gereksinimleri ile
isguct de dikkate alinmistir. Sanayi alanlarinin belirlenmesinde, isyer-
lerine ulasilabilirligin ylksek olmasini saglamak igin, nufus dagilimi ile
ulasim sistemi ve baglantilarina 6zel dnem verilmistir. Sanayi alanlari,
kentin ve bolgenin farkli bolumleri ile yol baglantisina sahip olan kentin
ceperlerinde yer almaktadir ve kendi aralarinda da iyi bir baglanti vardir.

Sanayi bolgelerinin kentteki yer secgiminde kriterlerden bir tanesi, is
alanlarinin dengeli dagilimini saglamaktir. Bu kriter, yalnizca trafik akigi
ve ulasabilirliligi kolaylastirlmak amaci ile degil, ayni zamanda, sanayi
faaliyetlerinin, bir deprem durumunda bazi bolgelerin depremden etkile-
nirken, bazi bolgelerde etkilenmeyerek surdurulebilmesini saglamak igin,
afet dncesi planlamanin bazi ilkelerinin gereklerini de yerine getirmek
amaci ile dikkate alinmigtir.

imar Plani'nda sanayi dortiie farkl kategoriye ayriimistir. Hafif-imalatOrta
ve buyuk olcekli sanayi—ve-depslama, Kirli sanayi, oto sanayi ve kuguk
Olcekli yerel sanayi (atelye). Bu katagoriler asagida Ozet olarak
aciklanmigtir. Detayli nicel bilgiler, ta-nimlar, sanayi bdlgelerinin
Ozellikleri ve 6zel yer segimi politikalari bolim 6.5’dea yapilasma kural
ve kosullarl ise _bolum 6.13'de _verilmektedir. ; Seki—19da
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Sanayi bolgelerinde sanayi alanlarinin etkin bir  sekilde
degerlendirilebilmesi _amaci ile Uretim faaliyeti ile ilgili depolama alani
disinda bagimsiz__depolama vapilmasina _izin _verilmez. Uretim
faaliyetinden bagimsiz _depolama sadece Gelisme Planinda gosterilen
Lefkosa ve Alaykoy'de “Depolama Alani” olarak ayrilan iki alanda

yapilabilir.

55.1.1 HafitimalatOrta ve biiyuk Olcekli sanayi, toptan-ticaret-ve
Sopolorns

Plan Alaninda, sanayi alanlarinin en buyuk kismini bu kate-
gori kapsamaktadir. imar Plani alaninda mevcut sanayi bolge-
lerindeki bos alanlar ile henuz gelistiriimemis oOneri sanayi
bolgelerindeki alanlarin, plan doénemi sonuna kadar tahmin
edilen alan gereksinimini karsilayabilecek miktardadir.

Lefkosa Belediye sinirlari igerisinde iki tane-hafii-imalat-sana-
yi—toptan-ticaret-ve-depolama-ayri lokasyonda orta ve buyuk
Olcekli sanayiler icin sanayi bolgesi ayrilmistir. Bunlardan biri
kentin kuzeyinde bulunan organize sanayi bolgesi ile Bayrak
Radyo Televizyon Kurumunun batisinda yer alan sanayi

bolgesi, organize-sanayi-bolgesinin-degusunu-kaplayan-alan,
digeri de—ise Alaykoy ve Haspolat'tain—gineyinde bulunan

organize sanayi bolgesidir ve sanayi bolgeleridir..

RG Ekilll 5.5.1.2  Kirli sanayi

Sayi:120

AE:40

Tarih:11.04.2001 Kirli sanayi i¢in Plan Alaninin dogusunda, Haspolat’ta bir yer
RG EKAII ayrilmistir. Kirli sanayi igin belirlenmig olan bdlge, Kentsel Ana
Say:207 Yerlesmeye nisbeten yakin ve ayni zamanda ¢evre yerlesmelere de
AE:704

yeterli uzaklikta olmasindan dolay! uygundur. Yer se¢iminde, ayrica,
bati rizgarlarinin gevreye etkisi de géz 6ntune alinmistir. Kirli Sanayi
Bolgesinde, koku, gurultlt, duman ve benzeri turde gevrede
rahatsizlik yaratan ( asfalt Gretim tesisleri, hazir beton tesisi, mozaik
mermer isletme tesisi, tugla, briket, bordur, ¢cimento, kireg, algl,
fayans, parke uretim tesisleri v.s ) sanayi kullanimlari yer alacaktir.

Tarih:29.11.2005

Baskente Ercan Hava Alani ve Gazimagusa limani yoninden girig
noktasinda bulunan bu alanin, gerek gorsel, gerekse gevresel agidan
yerlesim alanlarinda yaratacagi olumsuz etkileri en az duzeyde
tutabilmek i¢in yol ve yerlesim alanlari ile arasinda agacglandirma
bandi ayrilarak, perde agaglandirma yapilmasi saglanacaktir.



RG Ek:III 55.2
Sayi:120

AE:40

Tarih:11.04.2001

RG Ek:llI
Say1:207

AE:704
Tarih:29.11.2005
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5.5.1.3  Kiugik olgekli yerel sanayi (atelyeler)

Yukarida s6zu edilen sanayi bolgelerinden farkl olarak, kirlilik
yaratabilen kdcuk olcekli sanayi kuruluslari—kacok—kuruluslar
ve—atelyelerden—olusan—yerel-sanayi—icin de Harita 4’deki

Gelisme Planinda gosterilen, 6zel olarak ayrilmis _yer

belirlenmistir. Bu—tirdeki—kilcik —atelyelerin,—Merkezi—Is

55.1.4 Oto Galeri, Oto tamir, oto elektrik, vb oto sanayi

Plan alaninin batisinda Alaykoy'de arac satis, bakim, kaporta,
boya, tamir, yedek parca satis, yikama ve benzeri arac ile ilgili
tum hizmetlerin saglandidi bir Oto Sanayi Bolgesi ayrilmistir.

Turizm Alanlari

Plan Alani, sahip oldugu ustunluk ve potansiyelleri ile 6zellikle, yerli ve
uluslararasi is dunyasi trafiginin yaratacadi gereksinimlerini, yerel ve
uluslarasi kongre faaliyetlerinin gereksinimlerini ve surlar i¢i basta olmak
Uzere, tarihi ve kultirel degerlere 6nem veren 6zel ilgi turizminin gerek-
sinimlerini kargilayacak ylUksek standartta yatak kapasitesi ve gerekli yan
tesislerin, her taran gerektigi bigcimde yapilabilmesine olanak saglayacak
uygun alanlar belirlenmigtir.

Suriginde ve eski yerlesme dokularinin bulundugu Kdyiclerinde, turistik
pan-siyon, butik otelmetel-ve benzeri kucuk Olcekli turizm amagh—is

yerleri—kullanimlar,  yapHabilecek—GCaglayan—bdlgesinde,—buraw
landirabilocel e ’ I b Y |
gehgmeleHap%bHeeele@—adambﬂmaﬁﬁqemeeﬁa—eleekh—ke%mklama

tesisleri—Merkezils—Alan—MIA'da ve—Merkezi is Alaninin_belirli_alt
bolgelerinde ( bknz. Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani), ak

bdlge ve semt merkezlerde—merkezlerinde, Ulkesel ve kentsel faaliyet
koridorlarinda_ kucuk ve orta olcekli konaklama tesisleri, kongre ve
benzeri turizm hareketleri i¢gin blyuk alan gerektiren turizm tesisleri ise
Gelisme Plani ve Yapisal Plan Haritalarinda gdsterilen, fuar alanin
batisindaki, Turizm ve Eglence Dinlence ve—Furizsn——Alani olarak

tanimlanan alanda yapilabilecektir. ——(Anecak -bu-boélgede yer-ahp-da
I I 12 ol 11| Emni inden_ & |
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5.5.3 Toplumsal Hizmet Alanlari
5.5.3.1 Egitim alanlar

Baskent Lefkosa imar Plani Alani icerisinde mevcut ilk ve orta
dereceli okullar daginik olarak, ¢ogunlukla da Lefkosa bele-
diye sinirlar igerisinde, merkezi bolgelerde yer almakta ve
kapasitelerinin Uzerinde 06grenci nufusuna egitim vermek-
tedirler. Plan Alaninda Lefkosa sinirlari disinda orta dereceli
okul bulunmamaktadir. ilk ve orta dereceli okullar icin, 2041
yill_nufus projeksiyvonu ve planda ongorulen iglevsel yapi
dikkate alinarak, her yerlesim bolge-sinin_okul ihtivaci tespit
edilmis  ve gereksinimini  karsilayacak yeni alanlar
gosterilmistir. Kamunun elindeki alanlarin az olmasi nedeniyle
ayrilan okul alanlari gerekli standartta degildir. Ozellikle
Gonyeli Hamitkdy, Ortakoy ve Kuocuk Kaymakl gibi nufus
artiginin yuksek oldugu ve yeni okullara gereksinim duyulan
yerlesim bolgelerinde yeni okullari yapacak buyuklik ve
sayida kamu elinde mulk bulunmadigindan okul alani ola-rak
kesin bir alan belirlemek ve bunlar gergeklestirmek igin bu
gibi yerlesmelerde ongorulen okullar i¢cin kamulastirma veya
yeni duzenlemelere gidilmesi gerekmektedlr Bu—du-zmﬂemele#

kampusu-oneritmisti—Bu bolgelerdeki nufus ve iglevsel yaplya

bagli olarak, gerekli egitim alanlarini, plan dénemi iginde elde
etmek icin Egitim Bakanligi ve ilgili diger tum kurumlarla
isbirligi icinde hazirlanacak plan ve eylem programi cerge-
vesinde yapilacak c¢alismalarla alan saglama yoluna gidile-
cektir. Bu okul alanlari igerisinde egitim alanlarina ve gevreye
hizmet verecek spor alanlarida birlikte dusunulmelidir. Bu
calismalar sirasinda 6zel okullar dikkate alinacaktir.

Planlama Alani igerisinde tc-tanesi-faaliyetie-olan-tniversite9
tane vuksek ogretim kurumu mevcuttur. Birisi—Gényelide




RG Ek:llI
Sayi:120

AE:40
Tarih:11.04.2001

RG Ek:llI
Say1:103
AE:323
Tarih:
04.06.2012
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hazirlanacak CED raporu cergevesinde planlama onayi
I loeoktic Llni . lanlar icorisind I
versiteye—yonelik—kullantimlar—yer—alabilecektir. 2020-2021

Akademik vili Giuz Doénemi kayitlarina goére Plan alani
hudutlari_icinde bulunan _Universitelere 47149 6grenci kayit
yaptirmistir. Kayit yaptiran odrencilerin 5733’0 (%12’si) KKTC
Uyruklu, 17821’i (%38’i) Turkiye Cumhuriyeti vatandasi,
23595'i (%50’si) Diger Uyrukludur. KKTC uyruklu olmayan
odrenciler, Lefkosa bodlgesinde yasayan nufusun %36’sini
olusturmaktadir. Bu oran oldukca yuksek olup plan alaninin
sosyal vapisini_olumsuz yonde etkileyebilecek niteliktedir.
Ayrica _imar gelisme sinirlari_disinda ver alan Universiteler
planin _toparlama stratejisine aykiri _bir sekilde yayiimayi
tetiklemektedir. Bu nedenlerle plan alani icerisindeki Universite
gelisiminin _kontrol altina _alinmasi _ve halihazirda mevcut
universitelerin kalitelerinin artirilmasi amaclanmistir.

Saglik ve sosyal hizmet alanlari

Planlama Alani igerisinde ulke ¢apinda hizmet veren bir genel
hastane, ruh ve sinir hastanesi, poliklinik, Kronik hastaliklar
hastanesi, gogus hastaliklari hastaneS| bir—altl_adet 06zel

hastane, ¥aki-Dogu-Universitesine-bagh-T+p-Fakiltesi-ve Dis
Hekimligh—Fakdltesi—ve 06zel Klinikler bulunmaktadir. Plan

alaninin kuzeyine 700 yatakh yeni bir hastane yapilmasi icin
gerekli alan ayriimistir. Ulke ve plan alanindaki niifusa hizmet
veren mevcut hastanelerin yanisira, ongorulen islevsel yapi
cercevesinde planda gosterilen bolgesel merkezlerde saglik
ve sosyal hizmet amaclh gelismeler yer alabilecektir. Saglik ve
sosyal hizmet alanlarinin Plan donemi igerisinde, Plan Alani
icerisinde yasayan nufusun gereksinimlerini karsilayacak
sekilde elde edilebilmesi ve dengeli dagiliminin
gerceklestirilebilmesi icin Saglik Bakanhgi ve ilgili tim diger
kurum ve kuruluslarin isbirligi ile plan ve program c¢alismasi
yapilacaktir

5.5.4 Kamusal Hizmet Alanlarn

Kamusal hizmet alanlari, kentin ve yasayanlarinin guvenliginin saglan-
dig1 ve kamunun ortak gereksinimlerinin kargilandigi ortak hizmet alan-

Iarlnl anlatmaktadlr @ep—Alam—MeHeea—eeza—ew—mezaeraJr—kanaJ-
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Konut alanlari_icinde yer alan kamu kullanim alanlarinda konut
alanlarinin_guvenligini, butinligunu bozmayacak ve konut alanlarina
yakin _olmasinin _avantaj olacagi hizmetler sadlanir. Bu hizmetler
arasinda otoparklar, itfaiye, postahane, polis merkezi gibi hizmetler
vardir. imar gelisme siniri_disinda ise genis alan gereksinimi_olan,
yerlesim alanlar_icerisinde olma zorunlulugu olmayan, hava Kkalitesi,
guraltu ve benzeri cevresel etkiler nedeni ile yerlesim alanlarina olumsuz
etkisi_olabilecek mezarlik, kati_atik, atik su aritma ve benzeri teknik
altyapi _hizmetleri_sadlanir. Bu alanlar ve kullanimlarla ilqili _politikalar
bolim 6.14 verilmektedir.

Lefkosa verlesimi icerisinde vyer alan mezarlik alanin kapasitesi
yvetersizdir. Bu nedenle, Hamitkdy'un kuzey dogusunda yeni bir mezarlik
alani 6nerilmistir.




5541

RG Ek:lIl 55.4.2
Sayi:120

AE:40

Tarih:11.04.2001

RG Ek:llI
Say1:103
AE:323
Tarih:
04.06.2012
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Kanalizasyon aritma tesisi

Lefkosa Kanalizasyon Aritma Tesisi alani, Haspolat’in guney-
inde yer almaktadir. 1978 yilinda Haspolat'taki aritma tesisinin
ingaatl ile baslayan ve Lefkosa’nin Rum ve Turk Kesimine
hizmet vermekte olan Kanalizasyon sistemi Lefkosa surici ve
Ceagdlayan bolgesinin sisteme baglanmasi ile devam etmistir.
Daha sonra Ataturk Caddesinin kuzeyinde kalan bolimadn
blyuk bir kismi, Taskinkdy, Gogmenkdy, Gégmenkdy Sosyal
Konutlari ve daha sonra Yeni Sanayi Bolgesi tesise baglan-
mistir. Bunun devaminda Kermiya Bolgesindeki sosyal konut-
lar ve Yenikent bolgesindeki Toplu konutlar kanalizasyona
baglanmistir. Ayrica Lefkosa Belediyesi sinirlari icerisinde
yapilan tum toplu konut projelerinde Kanalizasyon aritma sis-
temi ingasi zorunlu hale getirilmistir.

Plan donemi sonuna kadar tum plan alanindaki yerlesim
alanlarinin sonraki planlama asamasinda hazirlanacak plan
ve program cgergevesinde kanalizasyon sistemine baglanma-
hdir. Buna bagh olarak Plan Alaninda Plan dénemi iginde
gerceklesecek blylime ve nufus artigi dikkate alinarak Aritma
Tesisi icin gelecekteki gereksinimi karsilayacak yeterli miktar-
da buayume alani ayrilmistir.

Cop alani

Plan_alani icinde c¢op alani bulunmamaktadir. 2008 yilinda
onaylanan KKTC Kati Atik Politikasi ve Kati Atik Yonetim
Plani_cercevesinde plan alaninin _kuzeyinde Dikmen yolu
Uzerinde bulunan c¢op alani kapatiilmistir.  Plan __alani
icerisindeki kati atiklar dogrudan Gungoér'de bulunan Kati Atik
Duzenli Depolama Alaninda depolanmaktadirkefkosa—cép

sl Elerlemealommn s o donzeadpde Dilommopr el ieeine o
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Diger Hizmetler

Planlama alani icerisinde bir tanesi Merkezi is Alani icerisinde
olan 4 adet ana santral bulunmaktadir. Kent igerisinde yapilan
telefon ana hatlari yer altinda bulunmaktadir. Buna ek olarak
diger hatlar icin telefon direkleri kullaniimaktadir. Kablolarin
yeraltina alinmasi maliyetinin yuksek olmasina ragmen yeral-
tina dosenmesinin yaratacagl avantajlar dikkate alinarak yer
altindan dogsenmesi gerekmektedir.

Planlama alanina elektrik enerjisi gereksinimi Teknecik
Santralindan saglanmaktadir. Planlama agisindan kent igeri-
sindeki elektrik direkleri ve Ustten gegen kablolar sehir silleti
agaclandirma ve estetik agidan olumlu bir goruntu olustur-
mamaktadir. Ayrica ylksek gerilim hatlarinin altindaki alan-
larda kullanilamamaktadir. Bu alanlara yalniz ¢im ve bodur
agaglar ekilebilmektedir. Bu nedenlere bagl olarak kent iceri-
sindeki elektrik kablolarinin yer altina alinmasi gerekmektedir.
Planlama doénemi icinde gelisme planinda 6ngorilen
gelismelerin __gerceklestirilebilmesi _icin __elektrik  sistemi
altyapisinin _gelistiriimesi gereklidir. _Elektrik Kurumu, farkl
bolgelerde  ihtiyac  duyulabilecek  vatirrm __ihtiyaclarini
belirtmistir. Buna gore;

a) Lefkosa, Gonyeli, Hamitkdy verlesimlerini kapsayan
bdlgede yapilacak yeni yatirimlarin _enerji ihtiyacini
karsilamaya yonelik mevcut sisteme ilave alcak gerilim
ve/veya orta gerilim ve/veya vyeralti _nakil hatlarina
ve/veya trafo odalarina ve YUk Tevzi Merkezine

b) Alaykoy’u kapsayan bdlgede enerji ihtivacini karsilamaya
yonelik yeni Trafo Merkezi kurulmasina

c) Aydemet’te sehit cocugu arsalari_ile oneri okullar

bolgesini kapsayan bdlgede enerji ihtiyacini karsilamaya
yonelik YUk Tevzi Merkezi kurulmasina

d) Oneri hastane alanini kapsayan bolgede enerii ihtiyacini

karsilamaya yonelik YUk Tevzi Merkezinin kurulmasina

e) Haspolat’'ta artan enerji ihtiyacini karsilamak icin mevcut

sisteme ilave alcak gerilim ve/veya orta gerilim ve/veya
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veralti nakil hatlarina ve/veya trafo odalarina ihtivac
duyulmaktadir.

Yonetim Alanlari

Lefkosa’nin Baskent olmasi nedeniyle ydnetim alanlarinin 6zel énemi
vardir. 1977 yilinda belirlenerek planlamasi yapilan ve MIiA (Merkezi is
Alani)’nin kuzeyindeki idari Merkez Alani icinde yer alan bazi bakanlik ve
daireler disinda, yonetim alanlar, buyuk bir ¢ogunlukla, kentte dagink
olarak yer almaktadir.

Plan—déneminin—ikinci—bes—yh—sonuna—kadar—Yyonetim alanlarinin

Ozellikle de bakanliklarin ve birbiriyle iliskili _badll dairelerin Le_fkosa Kent
Merkezi Oncelikli Alan Plani kapsamindaki idari Merkezde (MiA 3 Kuzey
Buyume Bodlgesi) yer almasi 0Ongorulmektedir. Kamu—kurom—ve
I lusl Sntim._binal - Blanda_beli s Bl

| I Kilde | bitisigindeki_| lanl I I
Planlama Makami tarafindan MIA icerisinde yeterli alan bulunmadiginin

tespit edilmesi durumunda yonetim binalarinin bu planla belirlenen bolge
merkezlerinde ve faaliyet koridorlarinda vyapilip yapilamayacagina
yonetim binasinin niteligine, kapasitesine, yaratacagi trafik yikine bagli
olarak planlama onayi asamasinda karar verilecektir.

Bu Plan Degisikligi ile 55/89 sayili imar Yasasi ve 60/94 sayili Eski
Eserler Yasasi altinda “Koruma Alani” ve 9 Nisan 2008 tarihli, S (K-II)
873-2008 sayili Bakanlar Kurulu karar _ile, 16/87 sayili Turizm
Endustrisi Tesvik Yasasi altinda “Turizm Bolgesi” olarak ilan edilmis
olan _Surlaricinde vyer alan “Cumhurbaskanh@’” icin _asagidaki
gerekcelere bagli olarak kismen Aydemet, kismen Ortakdy hudutlari
icerisinde alternatif bir yer ayriimistir.

— Mevcut Cumhurbaskanliginin _yer aldigi alandan halihazirda
yaklasik alti kat buyuklukte bir alana sahip olmasi ve genisleme
imkani olmasi,

— Tasarim ve insaat asamasinda sinirlayici faktorlerin Kentsel
Koruma Alani olan Suricine nazaran cok daha esnek olmasi,

— Bulundugu konum ve sahip oldugu topografya nedeniyle gdrsel
olarak algilanabilir olmasi,

— Ulasilabilirligin guclu olmasi, (kent ici ve Metehan sinir kapisi)

— Baskentin _en buyuk “kent parki” olma potansiyeline sahip oneri
yerel park alanina komsu olmasi,

Yeni Cumhurbaskanlidginin yapilmasi durumunda Surlarici’ndeki mevcut
alan _muze, sanat galerisi vb kulturel maksatlarla kullaniimasi
ongorulmektedir.
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Halihazirda konut alanlari icerisinde veya semt merkezi veya faaliyet
koridorlari_icerisinde ver alan _mevcut yonetim binalarina yapilacak
ilaveye yonelik gelisme basvurulari yonetim binasinin niteligi, yapilacak
ilave sonrasi artan kapasitesi, yakin cevresindeki kullanimlara etkisi ve
yaratacagi trafik yuku dikkate alinarak bulundugu yapilasma karakter
bolgesine ait yapilasma kurallarina bagli olarak sonuclandirilacaktir.

5.6 ACIK ALANLAR VE EGLENCE DINLENCE ALANLARI
5.6.1 Genel

Nufus artigi, imalat sanayindeki gelismeler, 6zel araba sahipliligine dayali
dolasimin artmasi_ve; cevresel bozulmanin (Iklim degisikliginin tetikledidgi
sicak hava dalgalari ve taskinlar) ve-kentsel alanlardaki yagsam kalitesine
ilginin baslica nedenleridir. Ayni zamanda, eglence ve dinlen-ceye
ayrilan zamanin artmasi, eglence faaliyetlerindeki gesitlenmenin
¢ogalmasi, insanlarin eglence ve dinlence olanaklarina talep ve baskisini
artirmaktadir.

Plan Alaninda, yesil acik alan eksikligi, surekliligi, eglence ve dinlence
olanak-larinin da yetersizligi vardir. Kamu yesil alanlari daginik, yeterli
blyUk-likte olanlarin sayisi ise ¢ok az_ olup butunsellik arz
etmemektedir.é+. imar Planinda insanlarin acik, yesil alan ve eglence
ihtiyaclarini_karsilamak, iklim degisikligi etkilerini_azaltmak, kentlilerin
dogrudan dogaya ulasimini saglamak, kent ile doga arasinda islevsel ve

rekreasyon estetik bir bag kurmak amaclari ile lmarPlantrin—gcevreyi

B e L e
politikalart,—yerel yesil alanlar, Kanlidere boyunca lineer park, sanayi
bolgelerini  cevreleyen perde agacliklar ve kent cevresindeki
agaclandirma kusagini ve sulak alanlari da igine alan ve birbirine bagli,
birbirini  tamamlayan bir acik vesil alan  sistemie dayan-
maktadi-ongorulmustir (Bkz. Sekil 23). Sistem uygun miktarda ve
buyuklUkte spor ve oyun sahalari ile uygun olan yerlerde yaya ve bisiklet
yollari ile tamam-lanmaktadir.

5.6.2 Yerel Parklar ve Yerel Yesil Alanlar
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Kildet i islovide_iistl I | I kezlori ol
ulmahdir:

Yerel parklar ve verel yesil alanlar planlama alaninda yetersizdir. Ancak
bu vesil alanlar bircok acidan oldukca dnemlidir:

a) En az binalar kadar 6nemli ve benzersiz olup, bdlgenin kultlir ve
mirasinin bir parcasidir.

b) Uyumlu ve farkli 6zelligiyle, mimari karakterin cok belirgin olmadigi
alanlarda bile planlama alanina onemli ve benzersiz bir kimlik
unsuru katar.

c) Yoresel zevtinler, narlar, hurmalar ve incirleri agaclardan tatma
imkani sunarak kentsel gida uretimine katki saglar.

d)Yerel biyocesitliligin dnemli bir bilesenidir.

e) Yogun vagdis durumunda su akisini yavaslatmak, golgeleri artirmak
ve Islyl azaltmak gibi diger iklim dedisikligi hedeflerine katkida bulunur.

Yerel parklar, buyukligu, fonksiyonu ve barindirdidi islevlerle tim Plan
alanina hatta bdlgesine hizmet sunmasi 6ngorilen alanlardir. Plan alani
hudutlari_icerisinde, Uc farkli konumda Yerel Park alani_ayrilmistir.
Bunlarin ikisi Lefkosa Belediyesi (Aydemet ve Kizilbas bdlgelerinde) biri
ise_Gonyeli Belediye sinirlari_icerisinde vyer almaktadir. Kizilbas’taki
yerel park vyaklasik 66 hektar, Aydemet'deki yaklasik 35 hektar,
Yenikent bolgesinde bulunan Cumhuriyet Parki ise yaklasik 14 hektarlik
bir alandan olusmaktadir. Oneri yerel yesil alanlarin da hayata gecmesi
ile_birlikte planlama alaninda toplam yaklasik 300 hektar yesil alan
olacaktir. 2041 vili projeksiyon nufusu (tahmini ntfus 176300 Kisi) baz
alindidinda kisi basina yesil alan miktari 17 kisi/m2 olacaktir. Dinya
genelinde kentsel alanlsardaki yesil alan standartlarina bakildigi zaman;
Turkiye’'de en az 10 kisi/m2, Avrupa Birligi'nde 26 kisi/m2, Birlesmis
Milletlerde 30 kisi/m2, ABD’de 18 kisi/m2 olarak belirlenmistir. Dinya
Saglik Orgiiti'ne (WHO) gére ise erisilebilir, giivenli ve islevsel olmasi
sartiyla 6nerilen en az vesil alan miktari kisi basi 9 m?dir.

Bu alanlarin hayata gecirilmesi icin Belediyeler ile birlikte calisilacaktir.

Yerel yesil alanlar ise cocuk oyun alanlari veya park alanlaridir. Cocuk
oyun alanlari__cocuklarin _yaslarina gore rahatca yeteneklerini
gelistirebilmesine, aktif oyun faaliyetlerine katilabilmelerine olanak
saglayan oyun araclari, kum havuzlari ve bitki ortusu ile donatilmasi
ongoriulen alanlardir. Cocuk oyun alanlari_konut alanlari icerisinde
guvenli _ve kolay ulasilabilir _yerlerde bu Planda ulasim hiyerarsisi
acisindan en alt kademe vol olarak tanimlanan yerel yollardan ve/veya
yaya ve bisiklet yollarindan cephe alacaktir.

Park alanlari ise acik spor tesisleri, cocuk oyun gruplari ve benzerlerinin
bir arada ver alabilecedi cocuk oyun alanlarindan daha buyuk alana
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gereksinim duyulan alanlardir. Park alanlari gereksinime bagli olarak
spor alani olarak da diizenlenebilir.

Yerel vesil alanlar ve park alanlarinin _nufusun ihtiyacini_karsilayacak
nitelik _ve nicelikte  ve mekansal olarak dengeli dagiliminin
saglanabilmesi icin uygun olan yerlerde kamuya ait parseller veya hali
araziler bu amac icin kullanilacaktir. Oncelikli olarak niifus yogunlugu
fazla olan konut boélgelerinden baslayarak tim konut boélgelerinde
nufusa oranla yeterli buyudklik ve nitelikte yesil alanin_saglanabilmesi
icin ayrintili plan calismasi yapilacaktir.

Yesil alanlarin _birbirine baglanarak planlama alani icerisinde vyesil
altyapi _aginin_olusturulmasi _hedeflenmistir. Kanlidere bu alanlari
bagdlamak icin oldukca 6nemi bir yer tutmaktadir. Yesil altyapi aginin
kesintiye ugramamasi_icin _agaclandirilmis yaya ve bisiklet vollari
tasarlanacaktir.

5.6.3 Kanlidere ve Goletler

Plan Alani igerisinde Kanlidere'nin kuru yatagi lineer park olarak gelig-
tirilebilecek ideal bir olanaktir. Mevsimsel olarak gelen suyun uygun bir
sekilde kanalize edilmesi ile dere yataginin her iki tarafinda kalan alanlar,
yer yer dereyatagi digindaki alanlarin katilmasi ile dere yatagi boyunca
klUguk parklar, yesil alanlar ve ¢esitli eglence, dinlence olanaklar sagla-
yabilecek bir alandir. Her asamada yerel gereksinimleri kargilayacak se-
kilde, farkh asamalardan olusan bir proje tasarlanmali ve gelistiriimelidir.

Kanlidere kentin bir ¢ok yerinde, kenti boydan boya gecen ana yaya ve
bisiklet glizergahi olarak kullanilacak sekilde duzenlenmelidir. Bu yaya
ve bisiklet gizergahi 6nemli bir yaya ulasim ve dolasim agi olarak ken-
tin farkh bolgelerini birbirine baglamanin yanisira bitisigindeki konut alan-
larina da uygun sekilde baglanmaldir. Dere yatagi boyunca bulunan
¢ogunlugu okaliptis olan buyuk agaclar kentte korunmasi gereken gor-
sel bir kalite katmaktadr.

imar Plani alaninda Ssulak Aalanlarin. Korunmasi ve Yonetimi Tuzugi
uyarinca Gonyeli baraji, Hamitkdy goleti, Haspolat goleti 1-2 ve Kanlikoy
Baraji olmak Uzere dort adet koruma altina alinan sulak alanniteligi

ta&yan#ag—gele%bulunmaktadlr Ku;ak—geeen—wﬂam%edemyle—suﬁan—ya—hﬁ

His%—ve—hla%m%key—geleﬂeﬁmr—smak aIanIarln sagladlgl blrgok

yararlardan dolayi bu goletler rezerv olarak tutulacak ve Baskent Lefkosa
Imar Planinin ekolojik plan olma niteligine katki saglayacaktir.
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5.6.4 Agag¢landirma Kusagi

Mikro iklim kosularinin olusmasini saglamak ve kentsel yerlesim alan-
larinin sinirlarini tanimlamak amaci ile Yapisal Plan ve Gelisme Plani ile
Bu Rapordaki Sekil 23'de gdsterilen ve Plan Alanin Baskent Lefkosanin
sinirlarini tanimlayan agacglandirmanin 6zendirilecedi ve saglanacagi bir
kusak ongorulmektedir.

Bu agaclandirma kusaginin gercgeklestirilebilmesi igin, sonraki asama-
larda detayli galismalar yapilacaktir. Agaglandirmanin 6zendirilecedi bu
kusak, tarimsal agidan iyi olarak belirlenmig arazilerden ve baska kul-
lanimlara ayrilmis alanlardan gecirilmekten sakinilarak ve mumkun oldu-
gunca kamu arazileri Uzerinde olusturulacaktir. Bu kusak igcinde bulunan
0zel mulk alanlarinin agaclandiriimasi 6zendirilecektir.

Agaclandirma kusagi, degisik sekil ve formlarda olabilir. Bazi alanlarda
daralip, agaclandirilmis ince geritlere donugebilecegi gibi, bazi alanlarda
da mevcut orman, bahge veya 6zel mulk agaclik alanlari da i¢ine alarak
genigleyebilecektir.

5.7 KARISIK KULLANIM ALANLARI
5.7.1 Merkezi is Alani
5.7.1.1  On bilgiler

TUm kasaba ve kentler, ticaret, is, yonetim, ve benzeri 6nemli
kentsel faaliyetlerin yer aldigi, genellikle Merkezi is Alani ola-
rak anilan tanimlanabilir bir faaliyet merkezine sahiptirler.
Genellikle, Merkezi is Alani, Kent Merkezi olarak bilinen daha
genis bir alanin ayrilmaz bir pargasidir

Tim Ulkeye, bdlgeye hizmet sunan Merkezi is Alani, diizensiz
sagliksiz yapisinin gelistirimesi ve Baskent Lefkosa’nin, kul-
turel, ekonomik, siyasal karar merkezi olma hedefine ulasila-
bilmesi igin Kent Merkezi ile birlikte sonraki-asamalarda-on-
cotd b slonmeln e m ool plbelonces o calis i
ve “Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani” hazirlanmistir.
Bu alanla ilgili politikalar séz konusu Oncelikli Alan Plani’'nda
yer almaktadir.

Bu raporda Sekil 25'de gésterilen kent merkezi ve Merkezi is
Alani surlar icerisinde eski geleneksel ticaret yollar etrafinda
gelismis ve giderek, surlarin hemen digindaki daha uygun bol-
gelere dogru yayillmaktadir. 1963 baslayan toplumlar arasi
catismalar ve 1974 harekati sonrasindaki nufus degisimi ile
Lefkosa’nin merkezi alani, zaten daha Oncelerden, yogun-
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lasma, kentsel bozulmaya bagh olarak arazi kullanim bigim-
lerinin degismeye bagladigi tarihi alandan uzaklasarak surlar
disina, kuzeye dogru yayllma egilimi igine girmigtir. BOylece
onceleri tek merkez durumundaki kent merkezi de ikiye ayril-
mis ve kent merkezi iglevleri de iki kutuplu bir yapiya donus-
maustar.

Merkezi Is Alaninin genislemesini engelleyen gesitli konu,
sorun ve kisitlayicilar vardir. Gerekli alan elde etme olanak-
larinin sinirh olmasi, trafik sikisikhigi, zayif ulagilabilirlik ve
koruma konulari, MiA'nin planli biiyiimesinin éniindeki énemli
kisittamalaridir. Canlilik yoktur, énemli kamu binalar bulun-
mamaktadir, toplumsal islevler eksiktir ve genel olarak, bir
bicime ve kimlige sahip degildir. Gelisme potansiyeline sahip,
kamuya ait bir ¢ok alan, arsa ve bina atil durumdadir. Tum
bunlar ¢ézimler getirilmesi gerekli MIA’y1 olusturan énemli
parcalardir.

5.7.1.2 imar Planinin genel politikasi

Merkezi is Alaninin Surlar iginde ve Surlar diginda kolay ta-
nimlanabilir bir alan igerisinde buyumesinin sinirlanmasi oner-
ilmigtir. Surlar icinde buyik 6lgekli Merkezi is Alani faali-
yetlerinin gelisme firsati oldukg¢a sinirhdir. Surlar disinda bu
tur faaliyetler igin uygun araziler belirlenmigtir. Gelecekteki
ticaret ve ofis amach gelismelerin bu alana yonlendiriimesini
saglayabilecek, belirli dnlem ve politikalar geligtirilmistir. Bu
onlem ve politikalar, lmar—Plamnmn—Merkezi—ls—Alaniin:
B.. agkent I:ellze’ Faya—hi etverece 08 gel e t.llie. .Elltze?' e
hedefine—uygundur-Lefkosa Kent Merkezi  Oncelikli _Alan

Plani’nda yer almaktadir.

Girne kapisinin kuzeyinde bulunan alanlar Merkezi is Alanin
planli bilyimesi icin ayrilmistir. Merkezi Is Alanina araba ve
toplu tasim ile ulasim saglanabilecektir. Merkezi is Alani, dneri
Toplumsal Merkez ve kent merkezi ile ilgili diger islevler kentin
sosyal ve kdultirel yasaminin ayrica, ticaret, ofis ve diger
uzmanlagmis ortak kullanim da dogal toplanma alanidir.

Merkezi is Alanindaki kullanimlarin sosyal ve ekonomik ola-
rak yasamasi ve bu alanin is saatleri diginda da canlihigini
koruyan bir alan olabilmesi i¢in, yakin ¢evresindeki konut alan-
larinda Plan Alanin diger bodlgelerinde 6ngodrulenden daha
yuksek bir nifus yogunlugu ve belli durumlarda uygun tes-
vikler dngoérulmektedir.
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Merkezi is Alanin kismen Surlar igi eski tarihsel alanda ¢ogun-
lukla da surlar digindaki alanda olmasindan dolay! sahip ol-
dugu 6énem ve farkli her bir parcanin elemanlarinin yapisi ve
bayaklagu ile ilgili karmagikhgi dikkate alinarak;-Hgii-tom-kur-

kurulus! 5 kbl | i | I
planlama—ve —proje—cahsmalar—yaptacakinr—Lefkosa Kent

Merkezi Oncelikli Alan Plani hazirlanmistir. Bu alandaki
gelisme basvurulari  s6z konusu plan kapsaminda

sonuclandirilacaktir. Petayh—ecahsmalara—isik—tutacak—ve bu

’
gangmalal ’ta "a'“lal' ”'leal? o —kaea | gel.eeeek strece

< rlornl e

Faaliyet Koridorlari ve Alt Merkezler

MIA ile birlikte alt merkezler, faaliyet kooridorlari planin ana konulari
olarak ele alinmistir. Plan Alaninda, ozellikle de kentsel ana yerlesim
alani igerisindeki ana guzergahlar Uzerinde olusan faaliyet koridorlari,
konut disi kullanimlari yer aldigi énemli bir kentsel pargcadir ve kentin
merkezi alaninda MIA'nin kuzeye dogru yollar boyunca yayimasi ile
olusmuslardir. 3 ve 4 numarall Gelisme Plani ve Yapisal Plan
Haritalarinda gosterilmekte olan ve olusumunu buyldk o6lgide tamam-
lamis olan bu faaliyet koridorlarinin, buttnlestiriimesi, sagliklastirilmasi
ve olusumu bigcimlenmis alan igerisinde daha uygun c¢evresel kosullar
yaratilabilmesi icin sonraki asamada detayli olarak planlanmalarn ve
kentsel tasarim ilkeleri ¢ergevesinde projelendiriimeleri dngorulmustir.
Detayh planlar ve projeler tamamlanincaya kadar gececek surede uygu-
lanacak ve sonraki asamadaki galismalara yon verecek politika ve on-
lemler bolum 6.11°de verilmektedir.

MIA’nin yikiini hafifletmek ve yerel gereksinimleri yerinde karsilayarak,
Plan Alaninda dolagsim yogunlugunu azaltmak igin, Planda, konut digi
kullanim amacli gelismelerin yer alacagi ve ongorulen islevsel yapiya
uygun olarak kademeli bir iligki ¢cercevesinde Plan Alanina dagitilan,
semt/yerlesim merkezi ve bolge merkezleri olarak tanimlanan alt mer-
kezler ongorulmustur. Bu alt merkezlerde, yerel ve bolgesel gerek-
sinimleri karsilayacak kullanimlar yer alacak ve alt proje alanlari olarak
sonraki planlama asamasinda detayli olarak ele alinacaktir.

87




5.0 GELISME PLANI 8§

5.8 KENTSEL KORUMA ALANLARI, DOKU BUTUNLUGU OLAN ALANLAR VE
ESKI KOY YERLESMELERI

RG Ekclll 5.8.1 Lefkosa Surlarigi

Sayi:120

AE:40 2 Ty

Tah-11.04.2001. 5.8.1.1 On bilgiler
RG Ek:llI s Ll . . o . . .
Sayi103 Tarihi  kdltirel ve mimari degeri olan Lefkosa Surigi,
AE:323 cevresinde Venedik Surlari, burclari ve suraltlari ile bir butin
o olarak uluslararasi tarihi mirasin ender érneklerinden biridir.

Suricinde énemli, korunmus dini yapilar ve ¢ok ozellikli sivil
mimari ornekleri bulunmaktadir. Dlzensiz, dar sokaklar 19.
yuzyll sonlart ile 20.yuzyil baglarinin yoresel mimari
karakterleri ile tanimlanmisglardir.

Onemli tarihi mirasa sahip (ilkelerde oldugu gibi tlkemizde de
70'li yillara kadar anitsal ve antik yapilara, daha fazla 6nem
verilmekte idi. Halbuki 6zellikle kentsel doku igerisindeki mi-
mari ve Kkulturel degeri olan sivil mimari o6rneklerin de
korunmasi i¢in acil onlemlerin alinmasi gerekmektedir. Bu
arada yuzyilin ikinci yarisinda sur igindeki yeni gelismelerin
hizlanmasi tarihi bolgenin fiziksel ve sosyo-ekonomik
yapisinin degismesine sebep olmustur. Yollarin genislemesi
ve arabalarin surlar icerisini doldurmalari, eski tarihi binalarin
yikilmasi ve yerlerine yuksek yogun yeni yapilarin yapilmasi,
yesil ve acik alanlarin azalmasi, ¢ok sayida uygunsuz
kullanimlarin yerlesmesi Surigindeki yasam ve ¢evre kalitesini
olumsuz yonde etkileyen ve yasam standardinin dugsmesine
neden olan etkenlerden sadece birkagidir. Baskent Lefkosa
imar Plani altinda Surlar ici ve Merkezi is Alanini icine alan
Kent Merkezinde daha detayli planlama calismasi yapilmis
(Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli_Alan Plani) ve bdlgenin
surdurulebilir _kalkinmasina yonelik vizyon, stratejik hedef,
politika ve uygulama esaslari belirlenmistir. Surlarigindeki
gelisme basvurulari Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani
kapsaminda sonuclandirilacaktir.
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5.8.2 Doku Bitiinliigii Olan Mahalleler

Bagkent Lefkosa imar Plani alani igerisinde, miilkiyet deseni,
ulasim dolasim o6zellikleri, doluluk bosluk, peyzaj 6zellikleri,
bina kutlesi, mimari tarzi, yukseklik, cephe, cati ortusd,
malzeme ve benzeri Ozellikler bakimindan 6zgin doku
batanlGgu olusturan, surlar digindaki, Koskltgiftlik, Caglayan,
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Belediye evleri mahalleleri gibi eski konut alanlari

bulunmaktadir. 2u—alenlarn-dekbotorlugininkeronmaste
' aoli lorin_bu_dol I I kenektodir.

Baskent Lefkosa imar Plani altinda doku bitinligi olan
mahalleleri _de icine alan Kent Merkezinde daha detayli
planlama calismasi yapilmis (Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli
Alan _Plani) ve boélgenin surdurdlebilir kalkinmasina yonelik
vizyon, stratejik hedef, politika ve uygulama esaslari
belirlenmistir. Doku butunligu olan _mahallelerdeki gelisme
basvurulari Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani
kapsaminda sonuclandirilacaktir.

5.8.3 Eski Koy icleri

Planlama Alaninda, Lefkosa’da Kicik Kaymakli, Kizilbag, Ortakdy olmak
Uzere Ug¢ eski koy yerlesmesi, Gonyeli, Alaykdy, Haspolat'in eski koy
yerlesmeleri ve Kanlikoy ile HamitkOy'un eski yerlesim alanlari,
yapilasma tarzlar ve yerel 6zgun o6zellikleri ile korunarak, bu alanlarin
sagliklastiriimasi ve yeni gelismelerin  uyumlu olmasi saglanacaktir. Bu
amagla plan donemi igerisinde bu alanlarin herbiri igin detayl planlar
hazirlanacaktir. Bu planlar hazirlanincaya kadar gecgecek surede
uygulanacak gelisme politikalari ve onlemler 6.3 ve 6.13 bdlumunde
verilmektedir.

5.9 KENTi ETKILEYECEK iSLEVLER

Plan kente iki onemli ana islev getirmektedir. Bunlardan biri yeni Toplumsal
merkezdir. Ikincisi ise hala kapali durumda bulunan Lefkosa Uluslararasi Hava
Limanidir. ikinci islevde, herhangi bir durumda hava limaninin agilmasi sonucu
kente yapacag etkiler de goz onune alinmigtir.
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5.9.1 Kentsel Merkez

Oneri Toplumsal Merkez, Merkezi is Alani icerisinde hayati éneme sa-
hiptir. Bu alan iginde yapilacak tasarimlar, kentin tim karakter ve seklini
etkileyici karakteristik elemanlardan olugsmali ve kentin sosyal yasanti-
sinda da odak noktasi olmalidir. Toplumsal Merkez Surlar iginin tamam-
layicisi olarak, Planlama Alanina kendi 6zgun karakterini yansitmalidir.
Oneri Toplumsal Merkez, sur disindaki Merkezi Is Alani igerisinde yeral-
acaktir. Surlar ici ile yarisan degil bunu tamamlayacak ve anayol sistemi
ile de baglantisinin ulasilabilirligi kolaylastirici bicimde olacak sekilde,
kentsel tasarim ilkelerine uygun olarak tasarlanmis toplumsal merkez,
Merkezi Is Alaninin ve Surlar iginin toparlanmasi ve canlilik kazanmasina
buyuk bir katki saglayacaktir. Bu—alandakahet-canh-dinamik-atmeosfere

San b an—sanbdayesayanler—yrarelelerve sl elncoldprnolk-
bir | ol . f Lul il

ik —Toplumsal merkezin de ver aldigi Kent
Merkezi Baskent Lefkosa imar Plani altinda detayh bir sekilde calisiimis
ve uygulama esaslari olusturulmustur. Daha detayli bilgi icin bakiniz
Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani.

5.9.2 Lefkosa Uluslararasi Hava Limani

Lefkosa Uluslararasi Hava Limani 1974 yilindan beri kapali olup, kul-
lanilmayan bir sekilde Birlesmis Milletler denetimindeki alanda bulun-
maktadir. Kibris'in Avrupa, Asya ve Afrika Ug¢geni arasindaki yeri Lefkosa
Uluslararasi Hava Limani'na Dodu Akdeniz'de uluslararasi hava trafik
merkezi olma potansiyelini kazandirmaktadir. Havalimaninin trafige acil-
masi kenti ve kentte yasayanlari etkileyecektir.

Havalimaninin yeri ve yeniden hava trafigine acilma durumu ana yol
sebekesi, gelisme alanlari ve hava limaninin etrafindaki arazi kullan-
imlari ile ugak seslerinden olusan ses kisitlamalari da dikkate alinmistir.
Beklenen ses seviyeleri “Mevcut Durum Raporu” Harita 6’da goster-
ilmigtir. Ayrica “Mevcut Durum Raporu” tablo 2'de ugak seslerinden
etkilenen bolgelerdeki gelismelerin kontrolu icin tavsiye edilen kriterler
verilmistir. Bunlar planlama onayi igin klavuz olarak kullanilacaktir. Hava-
limaninin agiimasi durumunda ek caligmalar ve uzmanlara gereksinim
duyulmakta olup, ugak pistinin guvenligi icin kapsamli ve detayli dnlemler
gerekmektedir.
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5.10 iIMAR GELISME SINIRI DISINDAKi GELISME POLITIKALARI
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5.10.1

5.10.2

Politikanin Onemi

Bolim 4.2.2.2'de soz edildigi tzere "imar Gelisme Sinin" (IGS), yaplil-
acak gelismelerin disg sinirini belirlemektedir. Bu sinir diginda yalnizca
tarimsal arazi kullanimlari ile kirsal alanlara uygun diger kullanimlara izin
verilebilecektir.

imar Plani ile ilgili sorumlulugu olan tim taraflar, Planinin basari ile
uygulanabilmesi icin imar Gelisme Siniri (iGS) politikasinin temel politika
oldugu ve bu olmadan diger tum politikalarin da uygulanamayacagi
gercegi g6z onunde tutulmalidirlar. Gegmiste birgok Avrupa kentinde
imar Planlari, uygulayici otoritelerin iGS énemini kavrayamamalari veya
guclu 6zel girisimciler tarafindan gelen baskilara boyun egmek zorunda
kalmalari sonugu basarisizlikla sonuglanmistir. Ayni sonucun Planlama
Alaninda da yasanmasi ve IGS'nin uygulanamama veya uygulamada
basarisiz olunmasi sonucunda kent tarimsal alanlara dogru daha da ¢ok
yayllacak ve imar Planinin, kentin toparlanmasi ve biitinlenmesi ana
hedefine ulasiimasi giiclesecektir. Bu nedenle iGS politikasi, asagidaki
paragraflarda belirtilenlere de uygun olarak tereddutsiz sekilde uygulan-
malidir.

izin Verilecek Gelismeler

imar_Gelisme Siniri_(iGS) ile imar Plani_Sinini_(iPS) arasinda kalan
araziler, Gelisme Planinda tarimsal gelisme alani olarak isimlendiriimis
olup bu arazilerde esas kullanim tarimsal kullanim olarak belirlenmistir.
Bununla birlikte asagidaki paragraflarda ayrintili olarak aktarildigi tzere
hava Kkalitesi, gurulti vb cevresel etkileri nedeni ile yerlesim alanlarina
olumsuz etkisi olabilecek ve/veya kentsel alanda olamayacak turden cok
genis alana ihtiyac duyulan bazi gelismeler yer alabilir. Bu kullanimlar ile
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ilqili olarak sinirli bina gelismesine izin verilmeli ve bu kullanimlarin yeterli
ve guvenli kamu ulasimi olmalidir.

4 numarali gelisme plani haritasinda gosterildigi gibi Alaykdy, Goényeli ve
Lefkosa hudutlari icerisinde yer alan _agil alanlarinin_buyuk bir kisminin
yerlesim yerine veya Universite alanina yakinligindan dolayi kaldiriimasi
Onerilmektedir. Adil_alanlarinin_toplu bir_sekilde plan alaninin_gluney
dogusunda 4 numarali _gelisme planinda gosterildigi _alana ve plan
alaninin_batisinda Alaykoy Belediyesi'ne bagli Planlama alani_sinirlari
disinda kalan Tiurkeli veya Yilmazkoy'e tasinmasi 6ngorilmektedir.
Ancak bu agillara ek olarak gereksinim olmasi_durumunda Planlama
Makami imar gelisme sinirlari disinda yeni toplu agil yerleri belirleyebilir.
Bu veni agil alanlari yerlesim alanlarindan uzaklik, rizgar yonu, gorsel
Kirlilik, yol ve trafik guvenligi, otlatma alanlari _ile baglantisi ve benzer
kriterler ile ilqili kurumlarin (Hayvancilik Dairesi, Cevre Koruma Dairesi,
vb.) koyacagi kosul ve kurallar dikkate alinarak belirlenecektir.

Gelisme Planinda belirtilen agil alanlarinin disinda yapilacak olan buyik
ve kuclukbas hayvancilaga yonelik gelisme basvurulari ile at ciftligi ve
kanath _hayvanlarin_Uretim tesislerine yonelik basvurular da yukaridaki
paragrafta belirtilen kosullar ve 6.13.4.2.1a Tarimsal Gelisme Alanlari
maddesine uygun olarak sonuclandirilacaktir.

iGS disindaki alanlarda golf, aticilik, avcilik v.b. sosyal islevlerin
gerceklestirildigi kulip ve benzeri edlence dinlence amacli gelismeler,
mezarlik _alani, kati _atik, atlk su vb kamu kullanimlari_toplumsal
gereksinim, kullanicilarin__erisilebilirligi, kamu vyollari _ile baglantilari
guvenlik icerisinde olmasi kosulu dikkate alinarak belirlenecektir. Bunun
disinda mevcut kampus seklindeki Universite gelismelerine, parsel
birlestirme yolu ile ek alanlar katilabilir.

Yukarida belirtilen gelismelerin disinda Tarimsal Gelisme Alanlarinda ve
Ulkesel Cevre Yolu giizergahi iizerinde yer alan veya Ulkesel Cevre
Yoluna diger anayollar ile yeterli ve guvenli baglanti saglayan arazilerde;
birbirine uzakhgi en az 10 kilometre olan, yaratacad trafik miktarina bagli
olarak Ulkesel Cevre yoluna trafik ve yol giivenligi acisindan giivenli ve
yeterli yol baglantisi saglayabilecek konumda bulunan, arazi bayuklugu
asgari_10 hektar olan, en az 50000 metre kare qgida, konfeksiyon,
edlence, dinlence, kultlrel faaliyetler ve benzer alisveris, edlence ve
kalturel amach kullanim alanlarinin tUmund saglayan, kapali, Buyuk Alis
Veris Merkezi (AVM) amacli _gelismeler, ilgili kurumlarin _goruslerinin de
uygun olmasi _kosulu ile yapilabilir. Bu turden gelismelerle ilgili olarak,
planlama onayi tuzugu uyarinca Ek Degerlendirme Raporu ve/veya
gerekli olmasi durumda Cevre Yasasi uyarinca CED raporu sonuclarina
gore planlama onayi asamasinda karar verilecektir.

Tarimsal Gelisme Alanlarinda ve Ulkesel Cevre Yolu giizergahi {izerinde
yer alan veya Ulkesel Cevre Yoluna diger anayollar ile yeterli ve guvenli
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baglanti sadlayan arazilerde: Genelde, IGS disindaki gelismelerle ilgili
dederlendirmede asagidaki kosullar dikkate alinir,

(a) Tarimsal arazilerin korunmasi.

(b) Mevcut yesil alanlarin degerleri.

(c) Fiziki ozellikler ve arazi sekilleri acisindan 0Ozellikli alanlar ile
arkeolojik alanlarin korunmasi.

(d) Agaclandirma kusadinin olusmasi icin yeni gelismelerde uyqun
olan verlerde, agaclandirilabilecek alanin kusadi tamamlayacak
sekilde agaclandirilabilmesi.
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5.11 DIGER ARAZi KULLANIM AMAGLI GELISMELER

Bu Planda tanimlanmamis ve uygun yer segimi politikalari belilenmemis olan
arazi kullanim tarleri ile ilgili gelismel 6nerileri, planlama onayiI asamasinda, her
basvurunun kendi durumu c¢ercevesinde Planin Amag ilkeleri ile Genel Planlama
Stratejisi ve bununla ilgili islevsel ve ¢evresel agidan dikkat edilecek hususlar g6z
onune alinarak ve Planlama Onayi Tuzugu uyarinca Ek Degerlendirme Raporu
ve gerekirse Cevre Yasasi uyarinca CED Raporu gergevesinde degerlendirile-
rek, sonuclandirilacaktir.

5.12 SONRAKi ASAMA PLANLAMA KONULARI VE ALT ALANLARI

Bu Plan imar Yasasinin 7 maddesi uyarinca, bu raporun 1.3.1 bélimiinde
belirtilen amaclarla hazirlanan ve yine bolum 1.1 de tanimlanmis ve Harita 2 de
gosterilen Plan Alaninda yer alacak gelismelerle ilgili genel ilke ve hedefler ile
gelisme politikalarini duzenlemektedir.

Plan Alaninda yer alan ve herbiri kendine 0zgu Ozelliklere sahip yerlesme
birimlerinin, kendine has Ozelliklere sahip alt alanlari vardir. Bu yerlesim birim-
lerinin 6zgun Ozellikleri arasinda ortak yonler bulunmasi ve benzer sorunlar ya-
samasinin yanisira kendi 6zgun 6zelliklerine bagli farkliliklar da bulunmaktadir.

Detayli olarak ele alinmasi gereken alanlarin yanisira, ulasim, turizm, yesil alan-
lar, saglk, egitim, alt yapi, turizm ve benzeri gibi kendi sektorel batunlugu iginde
ele alinarak planin ana kararlari gercevesinde detayli planlarinin hazirlanmasi
ongorulen sektorel konular belirlenmistir.

Daha yasanabilir alanlar olusturmak Uzere, tum bu bodlgeler ve sektorlerde ge-
lismeleri yonlendirmek ve duzenli gelismeyi saglamak amaci ile dncelikli alanlar
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olarak belirlenen, kentsel parcalar icin ilgili sektérel konularda daha detayl
planlar hazirlanacaktir

imar Yasasinin 13. madde (4). fikrasina gdre herhangi bir imar plani ayni bélge
icinde, imar planindan farkli kurallar iceren herhangi bir dncelikli alan veya ¢evre
planinin yapilmasi halinde degistiriimis kabul edilir, ancak bu degisiklik higbir
zaman imar planinin esas kararlarini degistirecek veya etkileyecek sekilde ola-
maz. “Bu nedenle bundan sonraki asamalarda hazirlanacak planlar, bu Planin
ilkelerine, amaglarina ve esas kararlarina bagl olarak daha detayli ¢calismalarla
gerceklestirilecektir.

Oncelikli ve alt alanlari kendi icerisinde sorunlarinin énem ve aciliyetine goére
siralanacak ve geligtirilen planlar, bu sirayla gergeklestirilecektir. Bu planlar
oncelikli alanlarin 6zgun yapisi dikkate alinarak, kendi bunyesinden kaynak-
lanan sorunlari ve batin alanin kendini etkileyen sorunlari dikkate alinarak bu
alanlarin 6zgun kimliginin gelismesini saglayacak ve bu sorunlara detayli ¢ozim
Uretecek politikalari icerecektir. Oncelikli alanlarda dncelik sirasina gére uygun
planlar; ilgili taraflarin denetimiyle katihmci bir sirecgte hazirlanacak olan prog-
ram gercevesinde ana planin makro kararlarina dayanarak belirlenecektir. Alt
oncelikli alanlarda ise yine bir program dahilinde ana planin amag ve ilkelerine
dayall, daha detayli ve birebir uygulamaya yonelik planlar hazirlanarak
uygulamaya gecilecektir

Hazirlanacak planlardan oncelikli alan planlari yasanin 9. maddesi uyarinca
“Imar Plani Siniri igindeki yogun sorunlari olan ve ivedilik arzeden alanlarda
gelismeleri sinirlamak, yonlendirmek, denetlemek ve duzenli gelismeyi sagla-
mak amaci ile yapilan planlardir.“ Cevre planlan ise yasanin 10. maddesi
geregince “Ulkesel Fizik Plan kapsaminda veya bir imar planinin yapildigi alan
icerisinde veya iki imar Plani sahasi arasinda kalan herhangi bir yerlesme veya
alanda gelismenin, yenilesmenin hizli, sorunlarin yogun oldugu tarihi, mimari,
turistik, tarimsal, konut, ticaret, endustri, ulagim, kultirel ve dogal kaynaklar ba-
kimindan 6nemi olan ve bunlardan bir veya birkagini icerecek sekilde kendine
has bolgeleri belirlenerek hazirlanir. “Belirlenen oncelikli ve alt alanlarda, 6nce-
likli alan ve ¢evre planlarindan uygun olanlari gergeklestirilecek ve uygulamaya
konulacaktir. Bu asama raporun Uygulama Sireci Planlamasi-5 Yillik Uygulama
Programi bolimunde daha detayli olarak anlatiimaktadir (Bkz. bélum 9.0 - 9.2).
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5.12.1 Oncelikli Alanlar ve Alt Alanlar

Birbirlerinin alanina tasarak icice gegcmis buylime bigimleri ile kentsel ana
yerlesmeyi olusturan Gonyeli Hamitkdy ve Lefkosa'’nin bu birlesmis
yapilari nedeniyle ulagim, su kanalizasyon, kullanimlarin dagilimi, okul
saglik gibi toplumsal hizmet alanlarinin dengeli dagilimi gibi ortak olan ve
giderilmesi icin birlikte hareket edilmesi gerekli olan sorunlara sabhiptirler.
Ote yandan herbir yerlesme biriminin, konut alanlarinin kendi 6zgin
Ozelliklerine gereksinimlerine gore geligtiriimesi, yesil alanlarinin duzen-
lemesi, okul alanlarinin elde edilerek geligtirimesi, kendi i¢ ulagim ve
dolagim olanaklarinin gelistiriimesi, yerlesim merkezlerinin sagliklas-
tinimasi ve 6zgun kimliklerinin korunmasi ve gelistiriimesi gibi yalnizca
orada yasayanlari etkileyen ve daha detayli eyleme — uygulamaya —
yonelik planlama galismalarinin yapilmasini gerektiren konu ve sorunlari
bulunmaktadir.

Plan Alani igerisnde, ikisi kentsel ana yerlesim alanindan tamamen
kopuk ancak ana yerlesmedeki hizmet alanlari, faaliyetler ve g¢ekim
alanlari nedeniyle oraya bagimli olan uU¢ cevre yerlesim birimi vardur.
Alaykdy ve Haspolat Lefkosa'nin yatakhane yerlesmeleri olmalari baki-
mindan ortak Ozelliklere sahip olmalarinin yanisira sanayi bolgeleri,
Lefkosa hava alani gibi faktorler nedeniyle ¢bézim ve Onlem bekleyen
birbirinden farkli sorunlarin etkisi altindadirlar. Plan Alanindaki en klguk
ve en az nufuslu yerlesme birimi olan Kanlikdy diger yerlesme birim-
lerinden tamamen farkli 6zelliklere sahiptir. Kirsal bir yerlesme birimi olan
Kanlikdy'de diger yerlesme birimlerinde belirlenenlerden farkli sorunlar
ve beklentiler vardir.

Yerlesim alanlarinin herbirinin butunltgu ile 6zgun o6zellikleri, ortak veya
ayri sorunlarinin farklilklari, benzerlikleri ile bu sorunlarin yogunlugu ve
ivedilikleri dikkate alinarak, Plan Alani igerisinde, tarihi, mimari, konut,
ticaret, sanayi, bakimindan dnemi ve 6zelligi olan, gelismelerin hizli ger-
ceklestigi ve/veya sorunlari yogun olan ve/veya ivedilik arzeden Oncelikli
alan, alt alanlar ve kendine has onemi ve 0zelligi olan bolgeler belir-
lenmistir.

Mekansal butunlikleri, sosyal, ekonomik ve kulturel kimlikleri, farkhlik
gOsteren sorunlari dikkate alinarak, yerlesme birimlerinin her biri, on-
celikli alanlar olarak belirlenmigtir.

Oncelikli alanlardan ana yerlesim alanlarinin herbirinin veya herhangi
birinin icerisinde veya plan alani sinirlari igerisinde yerlesim alanlarinin
digsinda (6rnegin sanayi bdlgeleri) yer alan sorunlu ve/veya kendine has
onemi ve Ozellikleri olan, acil ¢6zUm gerektiren, yonlendirme, gelistirme
isteyen alanlar alt alanlari olarak belirlenmigtir.

Tum bu bolgelerde, daha yasanabilir alanlar olusturmak, Uzere gelisme-
leri yonlendirmek ve duzenli gelismeyi saglamak amaci ile Imar plani
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alani igerisinde bulunan ve 3 numaral Yapisal Plan Haritasi ile 5 numa-
rali Oncelikli Alanlar Haritasinda gdésterilen 6 ana yerlesim birimlerinin ve
bu yerlesim birimlerinin igindeki veya digindaki kent pargalarinin olus-
turdugu alt alanlar igin, plan dénemi igerisinde, bu raporun 9'uncu
bolimin de belirtilen beser yillik sonraki asama planlama dénemleri igin
hazirlanacak program gergevesinde Yasanin 9. ve 10. maddesi uyarinca
oncelikli alan ve gevre planlari hazirlanacaktir.

Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani, Baskent Lefkosa imar
Plan’'nin 4.2.3. maddesi uyarinca hazirlanan ilk Oncelikli Alan Planidir.
Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani_siniri, Lefkosa'nin idari,
ekonomik ve Kulturel merkezlerini icine alacak sekilde Lefkosa Surici
(Arap Ahmet, Mahmut Pasa, ibrahim Pasa, iplik Pazari, Abdi Cavus,
Akkavuk, Ayyildiz, Selimiye, Haydarpasa, Yenicami, Karamanzade,
Kafesli _mahallelerinin _tamamini), Caglayan, Koskluciftlik, Yenisehir
mahalleleri_ile Ortakdy, Kizilbas ve Kucuk Kaymakli mahallelerinin bir
kKismini kapsar.

5.12.1.1 Oncelikli alanlar

(@) Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alani

(b) Goényeli Oncelikli Alani

b)(c) Kaymakli, Aydemet, Ortakdy, Kizilbas Oncelikli
Alani

fe)(d) Hamitkdy Oncelikli Alani

{h(e) Alaykody Oncelikli Alani

{e)(f) Haspolat Oncelikli Alani

H(a) Kanlhkdy Oncelikli Alani

5.12.1.2 Alt alanlar

Kendine has onemi ve o6zellikleri, sorunlarinin yogunlulugu ve
niteligi bakimindan farkliliklari olan bir¢ok par¢adan olusan
Kent Merkezi, tarihi ve mimari oneme ve Ozellige sahip
Surlarigi, Surlar disindaki doku butlinligl olan mahalleler,
eski koy yerlesmeleri, Faaliyet Koridorlari ve Alt Merkezler ile
sanayi alanlari, detayl planlari hazirlanacak alt alanlar olarak
belirlenmistir.
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5.12.1.2ac Eski koy yerlesmeleri

K. Kaymakh

- Kizilbasg

- Ortakoy

- Gonyeli

- Alaykoy

- Hamitkoy

- Haspolat

- Kanlkoy

5.12.1.2bd Faaliyet koridorlari

Ulkesel faaliyet koridoru

Kentsel faaliyet koridorlari

- Mehmet Akif Caddesi

- Sht Huseyin Ruso Caddesii

- Sosyal Konut Bolgesi - Metropol
- Goégcmenkdy

- Kermiya Bolgesi - Lemar

- Gonyeli

5.12.2.1.ce Alt merkezler

Bolgesel Merkezleri

- Kaymakli, Hamitkoy Bolgesi

- Ortakdy Gocmenkdy, Taskinkdy, Marmara
Bolgesi

- Gonyeli yeni kent Sht cocuklari arsalari
Bolgesi

- Gonyeli Koy Yerlesmesi Bolgesi

Semt ve yerlesme Merkezleri

- Kaymakli semt merkezi

- Taskinkdy semt merkezi

- Sht. cocuklari semt merkezi

- Yenikent semt merkezi

- Gonyeli bati mahalleri semt merkezleri

- Gonyeli glineyi yeni mahalle semt merkezi
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- Hamitkdy yerlesime merkezi
- Alaykoy yerlesime merkezi
- Haspolat yerlesme merkezi
- Kanlikdy yerlesme merkezi

5.12.2 Planlama Konulari

Belirlenen oncelikli alanlar ve alt alanlarda yapilacak olan planlar disin-
da ulasim, turizm, yesil alanlar, saglik, egitim, alt yapi, turizm ve benzeri,
kendi sektorel butunlugu icinde ele alinarakplanin ana kararlari ger-
cevesinde planlanacak bdlgeler ve konular “Bundan Sonraki Asama
sektorel Planlama Konulari“ni olusturmaktadir. Bu konularla ve ilgili kent-
sel bolgelerde cevre planlari yapilmasi 6ngorulmektedir.

5.12.2.1

5.12.2 2

5.12.2.3

5.12.2.4

Ulasim

imar planinda ulagimla ilgili olarak ana kararlar getirilmig fakat
detayll calismalara gidilmemistir. Ornegin planda yol giizer-
gahlari onerilmis ancak kaldirrm ve kavsak c¢ozumleri gibi
detaya inilmemigtir. Yapilacak olan gevre planlarinda, ulagim
gevre planiyla, ulagimda bu tur detaylara gidilecektir.

Turizm

imar planinda verilen ana kararlar arasinda turizm konusu igin
getirilen kararlarda; kuguk Olgekli turizmin plan alani iceri-
sinde tegvik ve O0zendirme amaciyla istenilen yerde gercek-
lestirilebilecegi belirtilmistir. Buyuk Olgekli turizm igin dusunu-
len alanin ise yeri belirlenmis, ana kararlari getiriimis ancak
detaya inilerek alanin kapasitesi, iginin fonksiyonel dagilimi
gibi konularda ¢6zime gidilmemigtir. Baskent Lefkosa'da yer
almasi ongorulen turizm amach gelismelerle ilgili politikalar
turizm gevre planiyla detayli olarak belirlenecektir.

Yesil alanlar

imar planinda yesil alanlarin dagilimi belirtiimis fakat bu yesil
alanlarin igerdigi fonksiyonlarin tara, bayuklugu gibi nitelikleri
gosterilmemigtir. Yesil alanlar i¢in hazirlanacak olan c¢evre
planlari ile bu detaylar tasarlanacaktir.

Toplumsal hizmetler

Egitim, saghk gibi toplumsal hizmet alanlarinin hangi bdlge-
lerde ve ne kapasitede olacagi imar planinda getirilen ana
kararlarda belirtiimis fakat bu alanlarin _tamamina a vyer
gosterilmemigtir. Yapilacak olan c¢evre planlarinda toplumsal
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hizmet alanlarinin vyerleri belirlenecek ve detayli ¢ozimlerine
inilecektir.
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