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4.1 PLANIN GENEL STRATEJiSi

imar Plani'nin genel stratejisi, Planlama Alanindaki gelecekteki gelismelerin ve
bldyumenin mevcut gelismis alanlar igerisinde kalmasini saglamak ve 6zendir-
mek icin, kentsel biitlinlesme ve toparlama yoninde yol gdstermeyi, bdylece
var olan kaynaklarin akilcil kullanimini saglamayi amaclamaktadir.

Bu kapsamda ana hedef, konut amagh gelismelerinin, gerekli tim teknik alt-
yapisi ile mevcut olan ¢ok miktardaki kullaniimayan arsalarin bulundugu alan-

Iarda ylllar |g|nde toparlanmasml teswk etmektlr Bu—stratefwn—hayaia—gegw

Batunlegsme ve toplanma, nufus ve arazi alani arasindaki iliskiye baglidir. Belli bir
nufus yerlesecegl alan kuguldukce toparlanma duzey| yukselecektlr Aneaieplan

planlama stratejlsmln amaci gelecektekl batunlesme ve toparlanmanln gegmlste
mumkun oldugundan daha yuksek bir dluzeyde gergeklesmesini saglayacak

kosullan olusturmaktir. 2020-yihnda-bileplantama-alaninda,-istenilen-duzeyde
sheblcncope e docorlp e codlopne o bo donp o onaldedie

Batunlesme ve toplarlanmanin mumkudn olmasi igin yillara ve buyuk bir gayrete
gereksinim vardir. Etkili planlama ve imar denetimi, tesvik ve caydirici dnlemleri
zaman iginde yaratacag etki, ilgili yetkililer ve genel kamuoyu ile eggudum, ve
imar Planina yaygin destek saglamak, toparlanma yéniinde ilk adimi olusturan
parcalardir

Planin vururlige qirdigi tarinten sonraki ilk 5 yillik ddnem icerisinde bu stratejiye
sadik kalinmis ve Gelecekteki Gelisme Alanlarinda (GGA2) arsa
parselasyonuna ve munferit parseller Uzerindeki bireysel gelismelere izin
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verilmemistir. Ancak bu 5 yillik dénem icerisinde oncelikli gelisme alanlarinda
beklentinin _Uzerinde hizli_bir gelisme yasanmasi, GGA2 bodlgesinde kapsamli
konut gelisimi_cabalarinin _hayat bulmamasi _ve Oncelikli Gelisme Alanlari
icerisindeki bos parsellerin gelismeye katilmasini zorlayici mekanizmalarin hayat
bulmamasi nedeni ile GGA2 bdlgeleri Uzerindeki sinirlamalar kaldiriimistir
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4.1.1 Temel Stratejiler

Bu genel strateji gercevesinde Baskent imar Planinin temel stratejileri

sunlardir:

4111

41.1.2

imar gelisme sinirlarinin (IGS) belirlenmesi

imar Gelisme Sinirinin belirlenmesi ile tiim planlama alanin-
da bulunan yerlesmelerin tarimsal alanlara dogru olan buyu-
me egilimleri toparlanarak ve planlama alanindaki gelecek-
teki geniglemeler denetim altina alinacaktir. (Sekil-3)

Geligme alanlarinin tanimlanmasi

a)

b)
c)

d)

Oncelikli Gelisme Alanlari - OGA'daki Politikalar imar
Gelisme Sinirlan (IGS) igerisinde, planlama kriterlerine!
gére belirlenen Oncelikli Gelisme Alanlan (OGA)da
toparlanma ve biitinlesmenin saglanmasi bunun igin
gelismelerin bu alanlarda yer almasi 6zendirilecektir Bu-
nun icin asagidaki genel politikalar uygulanacaktir:

GGA'lara oranla daha yuksek konut yogunlugu énerilmistir.
Gelecekteki gelismelerin bu alanlarda toplanabilmesi igin

konut gelismeleri le—arazi-parsellemeleri-6zendirilecektir.

: ;
.Bb. E.”a.' arda-hedeflenen-ora 'E’E' geHgmoIen EE.StE.lfls ||va;
:@"' | ty_alg ela',' SHtyap! ”el SPO sléblll ve bel' =6 iger eg
Konut-is iligkisinin saglikli bir sekilde olusturulabilmesi igin,

uygun olan yerlerde is ve istihdam alanlari ile ilgili gelisme-
ler 6zendirilecektir.

1 Planlama kriterleri

- Ndfusun bugtinkd dagilimi ( nifusun boélgesel toplanmasi.)
- Hizmetlerin buglnki dagilimi ( okul, dikkan, v.b.)
- Bos arsalarin dagilimi, miktari ve arsalar tuzerindeki gelisme ve yapilagsmalar.

- Arazi degerleri.

- Alinmis kararlar ve yukumlulukler (yol, hizmetler, sanayi bélgeleri, v.b)

- Oncelikli yollar.
- Fiziki kisitlayicilar.

- lIsyerlerine ulasilabilirlik.
- Mevcut yesil ve agik alanlar.
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4.1.1.3 Gelecekteki gelisme alanlari -GGA' daki politikalar

41.1.4

Oncelikli Gelisme Alanlari - OGA disindaki alanlarda, gelismelerin
daha yavas adimlarla gergeklesmesi planlanmis, "Gelecekteki
Gelisme Alanlan" (GGA) belirlenmistir. Planin yururlige girdigi 2001
vilinda Gelecekteki gelisme alanlarinda, altyapi ve parselleme
tasarilari henlz yapilasmamis olanlar GGA1, altyapisi olmayan verler
ise GGA 2 olarak belirlenmistir. 2005 vilinda vapilan degisiklikle, arazi
parsellemesi_sinirlamasinin_ve yeni insaata yonelik olarak parsel
buyukligunun 15 hektar ve Uzeri olmasi kriterinin _kaldiriimasiyle
birlikte GGAZ2 olarak belirlenen alanlarda da parselasyon ve yeni
insaata _yonelik gelismeler yapiimaya baslanmistir. Gelecekteki
Gelisme Alanlari igerisinde vyapilacak olan arazi parselleme
projelerinin, kentin islevsel yapisina yonelik ihtiyaclari karsilayabilecek
kentsel tasarim ilke ve Olgegine uygun olarak hazirlanmasi esas olup
bdlgede Planda dongurulen islevsel yapi ve arazi kullanim deseni ve
kentsel tasarim ilkeleri c¢ercevesinde egitim, saglik, yesil alan ve
benzeri sosyal donati ve/veya ortak kamusal alanlariyla birlikte
tasarlanacak, kimlikli, 6zglin mahalle vel/veya yasam alanlari
olusturabilecek yeni insaata yodnelik kapsamli konut gelismeleri
Ozendirilecektir.

GGA1 bolgelerinde,

a) Bu bolgelerde OGA’lara gore daha diisik yogunluk verilmistir.

b) Mevcut altyapi ve parsellenmis alanlar dikkate alinarak bu alanlarin
sagliklastinilmasi  ve ortak kullanim alanlari  saglanmasi
O0zendirilecektir.

GGA2 bdlgelerinde,

a) OGA’lara ve GGAT’lere oranla daha dlstk konut yogunlugu
onerilmistir.

b)K i lorine.izi | I I | | Ktir.

e)b) Tum Bolgelerde ek 6zendirici haklar ve hig bir ayricalik
verilmeksizin parsellemelere izin verilelebilir.

1y Biivitk | elor | I I I Kir.

e)c) Kirsal oOzellik tasiyan Kanlikdy'de kirsal gelisme kriterleri
uygulanacaktir.

Oncelikli gelisme ve Gelecekteki Gelisme alanlarinda
tesvikler
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“““'lgl Shya ?le' 'le“d;.”_" esinden—ayri—olarak-agagidaki-ana

a) Konut amaglh topragin etkili bir sekilde, éncelikle- OGA lar-
da-arttinlabilmesi ve mevcut arsalarin, ntfusun gogunlugu
icin, daha yaygin olarak satin alinabilir kilinmasi igin, mali
onlemler onerilmektedir.

b) Oncelikli—Gelisme—Alanlannda—Kkonut insaatina dncelik
veril-mek Uzere, uzun donemli konut kredisi olanaklarinin
artti-riimasi igin kredi ve parasal onlemler dnerilmekterdir.

¢) Oncelikle OGA . icin Kt

: | aelisti hirlat lor dneril
mektedir- Planda Ongurilen islevsel vapi ve kentsel

tasarim ilkeleri cercevesinde egqitim, saglik, vesil alan ve
benzeri alanlarin kamuya terk edildigi yeni insaata yonelik
kapsamli konut gelismeleri 6zendirilecektir.

Kullanimlarin Dagiliminda ihtisaslagsma

Baskenti olusturan Lefkosa ve icice gegcmis yada yakin etkileme al-
anindaki g¢evresinde bulunan yerlesme birimleri Gonyeli, Hamitkoy,
Alaykoy, Kanlikoy ve Haspolat alanlari batinunde konut-is iligkilerinin
akilcil bir bicimde ¢dzumlenmesinin, yeni gelisecek alanlarda bigimle-
mesinin planlanmasi ve eski dokuda saglikli olmayan bu iligkilerin bir
program cgercevesinde iyilestiriimesi saglanacaktir.

Merkezlerin Kademelenmesi

Bu kapsamda tim planlama alaninda ntfusun dengeli dagiliminin sag-
lanabilmesi igin cekim merkezleri onerilerek, bunlarin alt merkezler
olarak olusmalari ve kent makroformunun belli bir kademelenme ile ¢ok
merkezli olarak gelismesi saglanacaktir.

Nufus Yogunlugu Kademelenmesi

Planlama alani butini iginde yasanabilir yodunluklar, OGA’lardan
hareketle, yerlesim birimi merkezlerinden disa dogru azaltilarak, orta-
lama bir dizeye dusurllecektir. Buna gore, kentsel ana yerlesmeyi
olusturan Lefkosa, Gonyeli ve Hamitkdy buatininde, g¢evre yerlesme-
lerinin kendi igcinde yogunluk olgusunu, bu ¢ergcevede dizenlemigtir.
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iklim Degisikligi Etkilerinin Azaltilmasi

4.1.6

Kentsel alanda mavi vesil altyapi planlamasi cercevesinde fosil yakit

tuketimi dusurilecek, karbon yutak alanlari korunacak ve miktari
artirilacaktir.
Fosil yakitlarin azaltilmasi baglaminda yapilarda; vyenilenebilir eneriji

kullanimi, 1si_yaltimi, sogutma ve isitma _sistemlerinin _verimliligi;
ulasimda dusuk karbonlu ulasim sistemlerinin (toplu, bisiklet, yaya vb.)
yayginlastiriimasi; altyapida; kati atik ve atik suyun degerlendiriimesi,
kentin _geneli_icin _yenilenebilir _enerji _altyapi sistemlerinin _kurulmasi
desteklenecektir.

Karbon yutak alanlarinin_korunmasi ve artiriimasi _kapsaminda kent

ceperindeki biyocesitliligi zengin _agaclik alanlarin _ve sulak alanlarin
korunmasi, tarim alanlarinda biyocesitliligin korunarak zenginlestiriimesi,
kent icinde acik ve yesil alanlarin cogaltilmasi, binalarda yesil cati, teras
ve balkonlar desteklenecektir.

Sel olusumlarinin _6nlenmesi _acisindan _dogal alanlarin _ve tarim

alanlarinin_ yagmur sularinin birikim, taskin ve depolama alanlari olarak
degerlendirilmesi, su verimliligi_acisindan yapilarda suyun aritilmasi ve
yeniden kullaniimasi, catilarda yagmur suyu toplama sistemlerinin
kurulumu, kuraklikla mucadele icin kent ici acik alanlarda agaclandirma
ile termal konforun saglanmasi ve benzeri doga temelli altyapi coztimleri
tesvik edilecektir.

Potansiyel Risk ve Tehlikelerin Onlenmesi:

Planlama alani icerisinde deprem, sel ve benzeri afet riskleri yaninda

jeolojik olarak problemli zeminlerden kaynaklanabilecek her tarlu riskin
belirlenerek afete karsi duyarli direncli yasam alanlari olusturmaya
yonelik butuncul planlama yaklasimlari gelistirilecektir.

4.2 YAPISAL PLAN

42.1

Giris

Yapisal Plan, esas olarak, Planlama Alaninin duzenli geligmesi igin 20
yil sonraki kavramsal planlama ¢ergevesinin, sematik gosterimidir (Bkz.
3 numarali Plan Haritasi). imar Planrnin igeriginin ve kent alanindaki
yerlesme birimlerinden olusan kentsel butindn éneri yapisinin ve bu
Raporun 5.0 ve 6.0 boélumlerinde ele alinan ana konularin anlasiimasini
saglamak igin hazirlanmistir.

Yapisal Plan, oneri stratejiyi yansitmakta ve 20 yil sonra, toplam
180,000 86,006—n0fusun yasayacagi yerlesme birimlerinden olugan
kentsel butinln, 6ngdrulen yapisal semasini gostermektedir. Kentin
gelecegini yansitan bu sema ve strateji, mevcut durum ve cesitli
kisitlayicilarin derinligine arastiriimasi ve anlasilmasindan sonra ortaya
clkmig 2020-2041 yilinda top-lam-88,666 180000 nufusun yasayacagi
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plan alaninin gelismesi igin belirlenmis genel planlama ilkelerine ve ana
hedeflere dayanmaktadir. Yapisal Plan, arazi kullanimlarinin kesin yerini
belirlemeyip, genis anlamda ana plan-lama politikalarini vermektedir.

Sekil-3'de-genel-gelisme politikalari—se-matik-olarak-gosteriimektedir-

Planlama donemi iginde ongoérilen islevsel yapiya ulasilabilmesi, ger-
ceklegtirilebilir bir kentsel yapiyr olugsturacak mevcut ve gelecekteki
gelismelerin uyumlastirilmasi ile iligkilidir. Planlama alanindaki mevcut
arazi kullanimi (Bkz. sekil 2), ulasim agi ve mevcut nufus dagilimi, gel-
ecekteki gelismelerin yer alacagl genis bir ¢cerceve olusturmaktadir.

Gergekte, Plan Alani, teknik altyapisi, uzun donemdeki gelisme gerek-
sinimlerini karsilayabilecek yeterlilikteki arazi stoku ile mevcut yerlesim
birimlerinden olusmaktadir. Yapisal Planin esas parcgalarini olusturan bu
mevcut yerlesme birimleri icinde, mevcut daginik yerlesim yapisinin
toparlanmasi ve iglevsel duzeninin iyilestiriimesi 6ngorulmektedir.

Strateji, mevcut gelismis alanlari genigletmesini ve gelismemis alanlara
yeni kentsel donanim ve hizmetlerin goturilmesini dngormediginden,
Plan tamamen yeni herhangi bir mekansal ve islevsel duzenleme ele-
mani getirmemektedir.

Yapisal Planin Ana Unsurlari
4.2.2.1 Nufus dagilimi

Yapisal Planin en 6nemli unsuru, ana arazi kullanimlarinin
dagihminin ve yol aginin planlamasi ile iligkili olan nuUfus
dagihmidir. Gelecekieki—naNufusun  arbistn—buyuk  bir
kisminin, toparlamis bir yerlesim yapisinin iglevsel unsurlari
olarak, gelismelerin tesvik edilecedi ve uzun doénemli
yasamsallik-larinin  giiclendirilecedi, Oncelikli  Gelisme
Alanlarinda yer al-masi 6ngorulmektedir.

4.2.2.2 imar gelisme sinirlari

imar Plani Alanindaki yerlesim alanlarinda gelecekteki gelis-
melerin buyuyebilecekleri dis sinirlari, ana yerlesim alanlari
etrafina cizilen imar Gelisme Sinirlari (iIGS) belirlemektedir.
3, 4, 5 numarali Plan haritalarinda gdésterilen bu sinirlar,
Yapisal Planin dnemli ilkesi olan ve gelecekteki gelismelerin,
yer alacagi alanlar olarak belirlenmis alanlarin, mevcut gelig-
mis alanlar oldugunu acikca gdstermektedir. imar Gelisme
Sinirlari igerisinde, kentsel ana arazi kullanimlarinin genis
dagihmi gosterilirken, iGS’ ler disinda kalan bolgelerde, yal-
nizca kirsal arazi kullanimlari veya kirsal alana uygun kul-
lanimlara izin verilecektir.
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4.2.2.5
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Ana yerlesim alanlari

Plan Alani i¢inde, kendi i¢ dinamikleri ve 6zgun yapilari bir-
birleri ile etkilesim icinde olan, hatta bazilari birbiri ile i¢i ice
gecmis, alti yerlesme birimi bulunmaktadir. Bu yerlesme birim-
lerinden, birbiri ile igice ge¢mis Lefkosa, Gonyeli ve
Hamitkdy’den olusan kentsel alan bitlnu ile bu kentsel bitin-
den ayri gelisen Alaykody, Haspolat ve Kanlikdy, Plan Alan-
Indaki ana yerlesim alanlaridir.

Ana ulagim ag

Oneri ana ulagim agi, esas olarak, kentin mevcut iginsal gu-
zergahlari ve mevcut veya yukumluluk altina girilmis guzer-
gahlari kullanilarak ve kismen de yenileri Onerilerek gelig-
tirilmis, yari-isinsal, yari-dairesel bir sistemdir. Sistem, 6neri
guzergahlarla desteklenmektedir

Yol agi, ¢cok yonlu bir ulasim dolagim olanagi, ana kentsel ara-
zi kullanimlarina ve ana g¢alisma alanlarina ulasilabirligi ve
bdlgesel baglantilari saglamaktadir.

Plan Alaninin ortasindan gecen ve kentsel butiunu bodlen,
Guzelyurt - Gazi Magusa arasi, Ulkesel dogu bati ana baglan-
tisi, plan alani ile plan alani digindaki bodlgelerle ve ana kent-
sel butun ile, diger yerlesme birimleri arasindaki ¢ok yonlu
ulasimi ve dolagimi saglamaktadir.

Ana kentsel batinu olusturan Lefkoga Gonyeli ve Hamitkdy’in
gerek kendi aralarindaki ve gerekse batida Alaykoy, Doguda
Haspolat ve Kuzeyde Kanlikdy ile arasindaki ulasim ve
dolasim, Ulkesel ana yol ile plan alaninda birlegen kentsel yol
sistemi ana bagdlayicilar ile saglanmaktadir.

Ana acik alanlar

Mevcut kullanim ve miktar olarak yetersiz olan acgik alanlar
gelistirmek ve daha iyi ¢evre kosullari yaratmak igin, dngor-
ulen agaclhk alanlar, Kanlidere boyunca liner park, yerel
parklar ve yerel ortak alanlardan olugsan kademeli kamusal
acik alanlar sistemi yapisal planin énemli bir unsurudur. Ana
acik alanlar genis yelpazeyi kapsayan eglence ve dinlence
donanimlara sahip olacak ve birbirleri ile ana yaya ulasim agi
ile baglanacak. Ozel milkiyete ait adacliklardan olusan yesil
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4.2.2.8
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alanlar, gevre kalitelerinin korunmasi1 amaci ile, uygun politika-
larla, agik alanlar sistemi ile butunlestirilecektir .

Konut alanlan

imar Gelisme Sinirlari igerisinde konut alanlari, gelisme énce-
likleri bakimindan farkhlastirilmistir. Buna gore erken gelisme-
lerin yer alacagi konut alanlari, OGA'lar ve gelecekte, uzun
donem icindeki gelismelerin yer alacagi konut alanlarn ise
GGA'lar olarak ikiye ayrilmistir. Konut amagli gelismeler ana
yerlesim alanlarinin olusturdugu kentsel yapinin, ana unsur-
udur. OGA’larin, bu ana unsur igerisinde gevsek bir kademe-
lenmeye dayall konut alanlari ve degisik duzeylerde hizmet ve
donanim saglayacak yerel hizmet merkezleri olusturmasi
ongorulmektedir (Bkz. Sekil 6).

Surlar igi

Lefkosa Surlar ici uluslararasi mimari ve tarihi mirasin istisnai
orneklerindendir. Surlar i¢i, Planlama Alanin, Bagkentin kalbi-
dir ve yeri doldurulamaz. Baskentin kimliginin en degerli par-
casidir. Surlar i¢i olmadan Baskent siradan bir kent olur.
Surlarigi yalnizca Lefkosa, tim Plan Alani ve ulke igin dedgil,
uluslararasi toplum agisindan da Plani Alani batinindn tam-
amlayici bir pargasi olarak uygun bir rol Ustlenebilmesi igin,
korunmasi, gelistiriimesi ve canlandirilmasi gerekmektedir.
Plan, Planlama Alaninin sahip oldugu bu en zengin potan-
siyeli, Ulke ve Bagkent igin etkili bir sekilde harekete gecgirmek
uygun politikalar ve onlemler geligtirmistir.

Doku butunlugu olan mahalleler ve eski koy merkezleri

Baskent Lefkosay! olusturan Plan Alanindaki yerlesme birim-
lerinin, gunimuize kadar ulasabilen 6zgun dokularini olus-
turan, eski koy icleri, mahalleler ile yasam alanlari, Baskentin
ust kimligi ile her bir yerlesme biriminin kendi 6zgin kimliginin
onemli pargalaridir. Plan Alaninin, bu dnemli pargalarinin deg-
erlendiriimesi, korunarak yasatiimasi igin, Planda bir sonraki
planlama agsamasinda detayll Plan ¢aligmalarina yon verecek
ve bir sonraki agsamaya kadar uygulanacak politika ve 6nlem-
ler geligtirilmigtir
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Merkezler—-merkezi is alani (MiA), faaliyet koridorlar ve alt
merkezleri

Planlama Alaninda ana hizmet merkezi olarak gelisecek
Merkezi is Alanini, Lefkosa Surlaricini ve surlarin hemen dis-
Inda, kuzeyindeki, blyume alanini olusturan bdlgeyi kapsa-
maktadir. Ofis ve ticaret kullanimi amagli ana gelismeler,
uygun politika ve tesviklerle, Ulkeye, bolgeye ve tum Plan
Alanina hizmet verecek Merkezi is Alaninda—MIA’da, yonlen-
dirilecektir._-Bolge estetik kontrol, kamu binalarinin ingaasi,
kentsel merkezin olusturulmasi ve benzeri diger mudahale ve
yatirimlar ile ¢evresel agidan geligtirilerek guzellestirilecektir.
Her turdeki ulasim bicimi ile ulagilabilirligi artirilacaktir.
Surlarici_ve Merkezi s Alanini_kapsayan Lefkosa Kent
Merkezinde; surdurulebilir _gelisim, kentsel doénusum ve
bdlgesel iyilestirmeye rehber niteliginde olan “Lefkosa Kent
Merkezi Oncelikli Alan Plani” hazirlanmistir. Merkezi is Alani
icin_ongériilen _daha detayli politikalar _icin _Oncelikli _Alan
Planina bakilabilir.

Baskent Lefkosa imar Plani alaninda Surlarigindeki gelenek-
sel doku ve koruma alanlar buyuk o6lgekli ticari kullanimlara
olanak vermemektedir. Buna ek olarak MiA kullanimlarinin yer
alacagi bir alan belirlenip tesvik edilmemesi nedeniyle kuzeye
dogru kayan bu tur kullanimlar yollar boyunca gelisme gos-
termigtir. Bu yeni geligsen faaliyet koridorlari mimkdn oldugu
Olcude sinirh tutularak 6nemli ana dagitici yollar Gzerinde yer
alacak olan faaliyet koridorlari (aktivite akslar) ise mumkin
oldugu olgude on taraftan servis almayacak sekilde duizen-
lenecektir.

Yerlesim birimlerinin bolgesel idari, egitim, ticaret, agik ve rek-
reasyon alanlarina olan ihtiyacini karsilamak ve ayrica yer-
lesim birimlerine tanimlanabilir bir kimlik kazandirmak igin
planda semt ve bolgesel merkezler dnerilmektedir {(Bkz-Sekil

Svoeal b

is alanlari

Sanayi alanlari, mevcut sanayi tesisleri ve alanlari bulundugu
yerlesme birimlerinin ¢eperlerinde yer almaktadir. Bu alanlar
gelecekte gereksinimleri karsilayabilecek kapasitededir. Plan
Alanina dagihmlari ve ana ulagim agina baglantilari ile konut
alanlarindan ve bolgeden ulasilabilirliklerini kolaylastirmakta-

dir (Bkz. Sekil4).
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Plan Alani, sahip oldugu UstunlUk ve potansiyelleri ile 6zellikle,
yerli ve uluslararasi is dunyasi trafiginin yaratacagi gerek-
sinimlerini, yerel ve uluslararasi kongre faaliyetlerinin gerek-
sinimlerini ve surlar i¢i basta olmak Uzere, tarihi ve kulturel
degerlere onem veren 0Ozel ilgi turizminin gereksinimlerini
kargilayacak ylksek standartta yatak kapasitesi ve gerekli yan
tesislerin, her tariin gerektigi bicimde yapilabilmesine olanak
saglayacak uygun alanlar belirlenmigtir.

Bu tur kullanimlar; is adamlarina yonelik orta olgekli konak-
lama tesisleri, Merkezi is Alaninda (MIA), alt merkezlerde ve
faaliyet koridorlarinda, kongre ve benzeri turizm hareketleri
icin bUyuk alan gerektiren turizm tesisleri Gelisme Plani ve
Yapisal Plan Haritalarinda gosterilen, fuar alanin batisindaki,
Edlence Dinlence ve Turizm Alani olarak tanimlanan alanda
yapilabilecektir.

Sonraki Asamada Detay Planlari Hazirlanacak Oncelikli Alanlar, Alt
Alanlar ve Konular

Oncelikli alanlar; Imar Yasasinin 9. maddesinde belirtildigi gibi, 6n imar
siniri igindeki yogun sorunlari olan ve ivedilik arzeden alanlarda gelisme-
leri sinirlamak, yodnlendirmek, denetlemek ve dizenli gelismeyi sadla-
mak amaci ile belirtilen alanlardir.

Plan alaninda Yapisal Plan ve Gelisme Plani haritalarinda gdsterilen

ana-yerlesim-birimlerialanlar oncelikli alanlardir.

Oncelikli alanlari olusturan bu yerlesim birimleri:
- Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli alani

- Gonyeli dncelikli alani

- Lefkosa Oncelikli alani

- Hamitkdy oncelikli alani

- Alaykoy oncelikli alani

- Haspolat oncelikli alani

- Kanlikdy oncelikli alani

Oncelikli alan olarak belirlenmis ana yerlesim alanlarinin herbiri igeri-
sinde yer alan ve sorunlu, acil ¢ozum gerektiren, yonlendirme, gelistirme
isteyen alanlar, dncelikli alanlarin alt alanlar olarak nitelendirildi.

Lefkosa Merkezi lis Aalani, ~ve-Ssurigi ve dokusu korunarak gelistirilecek
alanlarin pin bulundugu kent merkezinde Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli

Alan Plani_hazirlanmistir. belir-leren—alt—alantarda—bitytk—bir—yoguniuk
B
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Bu—yiizden—merkezdekiimar Yasasinin 9. maddesinde belirtildigi _gibi,

oncelikli _alanlar ve planlar icerisinde "alt 6ncelikli _alanlar"
belirlenebilir. _Alt oncelikli _alanlar, alt—alanlar—bir butun olarak ele
alinmasi, gelig-tirilmesi, iylestiriimesi, sorunlarinin ¢ozulmesi ve
planlanmasinin dusun-ulmesi gereken alt alanlar grubudur.

Belirlenen digeralt-alanlar:alt dncelikli alanlar:

Sanayi Alanlari
- Ulkesel Faaliyet Koridoru
- Bolgesel Ticaret Merkezleri
- Yerel Ticaret Merkezleri
- Koyicleri (Koruma Alanlarr)
- Kentsel Faaliyet Koridoru'dur.

Bu asamada imar Plani Siniri igerisinde éncelikli alanlar ve alt éncelikli
alanlar: belirlendi. Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alani Baskent Lefkosa
Imar Plani altinda hazirlanan ilk Oncelikli Alan Planidir. Bundan sonraki
asamada imar yasada belirlenen amag¢ ve kapsama uygun olarak bt
diger oncelikli alanlar ve alt oOncelikli alanlarin sorunlarina ¢6zum
uretecek planlar gelistirilecektir.

Bu planlar mevcut ana planin ilkelerine ve amaglarina bagh olarak daha
detayl calismalarla gerceklestirilecektir.

Oncelikli alanlar ve alt dncelikli alanlari kendi igerisinde sorunlarinin
onem ve aciliyetine gore siralanacak ve planlar bu siraya uygun olarak
gercek-lestirilecektir.

Oncelikli alanlarda éncelik sirasina gore uygun planlar macro 6lgekle ele
alinarak, temel amacg ve ilkeleri belirlenerek hazirlanacak, alt oncelikli
alanlarda ise bu amac¢ ve ilkelere dayali, daha detayli ve birebir
uygulamaya yonelik planlar hazirlanarak, uygulamaya gegcilecektir.
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