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3.2 OLANAKLAR, POTANSIYELLER VE FIRSATLAR

Planlama Alaninda bulunan yerlesme birimlerinin birlikte ve ayri ayri her birinin
tum planlama alanin ortak gelecegini etkileyebilecek onemli potansiyellere, fir-
satlara sahip oldugu gorulmektedir.

3.2.1 Avantajlar ve Olanaklar

3.21.1

3.2.1.2

3.2.1.3

Cografi konumu

Ulkenin geometrik merkezinde bulunan 1974 sonrasi Lefkosa
kenti, Magusa, Girne ve Guzelyurt'u baglayan ulkenin ana ka-
ra ulasim aginin kesisme noktasinda bulunmasi, tlkenin deniz
ve hava girig kapilarina yakinligi, 3 farkli noktada Guney
Kibris'a kara sinir_kapisi olmasi _nedeniyle tUlke ¢apinda is,
yonetim ve diger servisler ile egitim, kiltlr ve diger cesitli fa-
aliyetler agisindan gekici bir merkez olmayi surdurmektedir.

Tarihi ve kiulttrel zenginlikleri

Plan alani bir kiy1 kenti olmamasi nedeniyle turistlerin Kibris'a
geldiginde aradiklari Akdeniz kiyi kenti 6zelliklerine sahip deg-
ildir. Buna karsin kent Ulkenin bagkenti, yonetsel, ig, ticari ve
mali merkezidir. Ayrica Lefkosa surici, Venedik surlar ve
suraltlari gibi essiz bir zenginlige sahiptir.

Lefkosa Surlarici uluslararasi mimari ve tarihi mirasin nadir or-
neklerindendir. Surlarigi Baskentin kalbidir ve yeri doldurula-
maz. Baskentin kimliginin en degerli parcasidir. Surlaricinde
onemli dini yapilar ve 6zellikli sivil mimari érnekleri bulunmak-
ta, duzensiz dar sokaklari ile 19. yuzyilin yoresel mimari kar-
akterini tasimaktadir.

Buna ek olarak Baskent Lefkosa Plan Alanindaki yerlesme
birimlerinin, ginUmuze kadar ulasabilen 6zgun dokularini olug-
turan, eski koyicleri, mahalleler ile yasam alanlari, Baskentin
ust kimligi ile her bir yerlesme biriminin kendi 6zgun kimligini
belirlemede dikkate alinmasi gereken 6nemli pargalaridir.

Baskent olmasi ve yonetim iglevlerinin merkezi olmasi

Kibris Adasinin yuzyillardir baskenti olma goérevini surduren
Lefkosa, giinimizde de KKTC’nin baskentidir. Buna bagh ol-
arak Lefkosa ulkenin ig, ticaret, egitim, hizmetler, ve idari mer-
kezi olma niteligini surdurmektedir.
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Temelde is, gunlik aligveris ve egitim amacli seyahatlerin
yapildigi Lefkosa; Girne, Magusa ve Guzelyurt Bolgesinin bl-
yuk bir kismini etkisi altina almaktadir.

Uzmanlasmis turdeki servisleri ile Lefkosa’nin etki alani tim
ulkeye yayilmaktadir. Nufus artis hizini inceledigimizde cevre
yerlesimlere oranla nifusunun daha hizli bir artis géstermesi
bolgesel merkez olma 6zelligini surdirdugunin bir gosterge-
sidir. Lefkosa ayrica isglici olanaklari agisindan da diger kent-

lere oranla daha cazip durumdadir. Baskent-Lefkosa’ya-gelen-
B e T L e e
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Ticarette oncii rolii olmasi

Lefkoga kenti 1974 sonrasi Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti’nin
merkezi olma Ozelligini surdurmagtar. 1974 oncesi kentin tica-
ret merkezi Ermu Sokagi, Ledra Caddesi ve Girne Caddesi
boyunca yogunlagsmaktaydi. Bu aksin dogusunda yer alan
Arasta ve Belediye Pazari 6zellikle gunluk tiketim mallari igin
bir hizmet olusturmaktaydi.

Gunumuzde kentin ikiye ayrilmasi ile ticarette iki kutuplu gelis-
meye bagladi. Bu baglamda kent merkezi kentin kenarinda yer
almak durumunda kalmis ve ticari gelismeler Lefkosa disina
dogru Ozellikle Gonyeli ve Guzelyurt Gazi Magusa anayoluna
dogru gelismeye basladi. Lefkosa tim Ulkenin ticaret merkezi
konumundadir. Kuzey Kibris’da en iyi ticari faaliyetler, servis-
ler, firmalarin ve acentelerin ana merkezleri Lefkosa’da yer
almaktadir. Gunluk aligveris gugli durumdadir ve dayanikli
tuketim mali dukkanlarinda surekli bir artis gorulmektedir. Etki
alani igerisine giren tum yerlesim birimleri aligveris gereksinim-
lerinin bayuk bir kismini Lefkosa’dan saglamaktadir.

2003 vyilinda Metehan, 2008 vyilinda ise Lokmaci _ Sinir
kapisinin_acimasi _ve Turk lirasinin _doviz karsisinda ciddi
oranda deger kaybetmesi ile birlikte hem Surlar icinde hem de
Plan alaninin diger bolgelerinde ticari faaliyetler yeniden ivme

kazanmistir.

Kamunun elindeki arsa ve araziler

MIA olarak énerilen yerde surlaricinin hemen kuzeyinde yer
alan ve su anda okul olarak kullanilan genis bir kamu arazisi
bulunmaktadir. Bu alaninin kuzeye dogru devaminda Peyak
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3.2.1.6

3.2.1.7

3.2.1.8
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binasinin gevresi, Sanayi Holding binalari ve bazi resmi kurum
binalarinin bulundugu genis bir kamu arazisi bulunmaktadir.
Bu alan merkezi is alanini olusturabilmek icin énemli bir
potansiyeldir. Bu alana yonelik oncelikli alan plani ana—plan
tamamlandikian-senra-oncelikle ele alinarak Merkezi is Alani
aktivitelerinin birlikte gelisecedi uygulamaya yonelik tasarimi
yapiimahdir. Bu yapilmamasi durumunda Merkezi is Alani
faaliyetleri yollar boyunca ve daginik bir sekilde gelismeye
devam edecektir.

Mevcut askeri alanlar ve devlete ait araziler kentin gelecekteki
gereksinimleri igin potansiyeldir.

Lefkosa uluslararasi hava alani

Lefkosa Uluslararasi Hava Alani 1974’den beri hava trafigine
kapali olup gunumuzde Birlesmis Milletler kontrolU altinda bul-
unan ara bolgede yer almaktadir.

Lefkosa Uluslararasi Hava Alani Kibris’in Avrupa, Asya ve
Afrika Ucggeni igerisinde yer almasindan dolayi, Dogu
Akdeniz'de Uluslararasi hava trafik merkezi olma potansiyeline
sahiptir. Bu hava alaninin kullanima agilmasi durumunda
Lefkosa kenti sosyal ve ekonomik olarak etkilenecegi agikca
gOrulmektedir.

iklim ozellikler - bati esintisi

Planlama alani sicak ve kurak bir Akdeniz ikliminin etkisi altin-
dadir. Kigin kisa sureli yagisli bazen rahatsiz edici derece de
soguk olan kis donemini, kuru ve sicak bir yaz takip etmek-
tedir. Lefkosa kiyi kentlerine oranla daha sicak ve kurudur.
Yaz aylarinda hakim bati esintisi kentin geceleri serin olmasini
saglamaktadir.

Goletler

Planlama alani igerisinde_Sulak Alanlarin Korunmasi ve
Yonetimi_Tuzugu uyarinca Gonyeli baraji, Hamitkdy gdleti,
Haspolat goleti 1-2 ve Kanlikdy Baraji olmak Uzere dg-dort
adet koruma altina _alinan __sulak alan gélet—alant
bulunmaktadir. Son donemlerde yadislarin dusik olmasi
nedeniyle bazi gol-etler kurumus veya icerisinde az miktarda
su bulunmaktadir. Bu goletler, korunarak gelistirilebilecek ve
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Firsatlar

3.2 OLANAKLAR POTANSIYELLER VE FIRSATLAR

etrafinda plan alan-inda yasayanlarin dinlence gereksinimi igin
kullanilabilecek potansiyele sahiptir.

Planlama Alaninin kendi disindaki ulkesel ve ulke disindaki gelismelere
bagh olarak, simdi, yakin gelecek ve ileriki gelecekte bir ¢ok firsatlara
sahip oldugu gorulmektedir. Kisa ve uzun dénemde bu firsatlarin avan-
tajlar haline donusmesi, Lefkoga ve KKTC’nin kendi i¢ yapisi ile dogru-
dan ilgili olmayan ulusal ve uluslarasi dizeyde makro politik ve eko-
nomik karar ve tercihlere baghdir. Konjonkturin sundugu bu firsatlar,
kalici ve yapisal kazanimlara donusturulemezse, Ulkemiz igin riskler
haline de gelebilir.

3.2.2.1

3.2.2.2

3.2.2.3

Kibris sorunundaki gelismeler

Kibris konusundaki gelismeler ve politik gelecegine iligkin
kalici bir politik yapiya ulasmak, uluslar arasi alanda dunya ile
batinlesme acgisindan yeni firsatlari ortaya cikaracaktir. Tur-
izm ve ticaret alaninda artacak hareketlilik, adanin guneyi ile
karsilastirildiginda Lefkosa’nin kuzeyinde var olan Ustlnlik-
lerin de@erlendirilebilmesi igin yeni agilimlar getirecektir.

Avrupa birligi ile ilgili geligsmeler

Kibris Adasinda olasi bir ¢ozim igin Yunanistan, Turkiye,
Ingiltere ve Avrupa Birligi arasindaki iliski oldukga dnemlidir.
: . lorde. Tirki v . ki vakinl

ma;—Helsinki; kararlari ile Tuarkiye’nin ve Kibris Adasinin
Avrupa Birligine aday yapilmasi ve Kibris Cumhuriyetinin 2004
yilinda Avrupa Birligineve-bu-strec—zarfinda—Kibris—sorunund

kendi aralarinda ¢ozmesini kosul konulmast antlas-ma surecini
hizlandirmast—beklenmektedir- Uye olmasi adada c¢6zim

sureclerini yeni bir boyuta tasimistir.

Uluslararasi fonlar

Dlnya Bankasi fonlari, Birlesmis Milletler ( UNDP, UNOPS),
Avrupa  Birligi, lIslam Ulkeleri fonlarnr ve  Turkiye
Cumhuriyeti’nden proje amagli kredi ve yardimlar imar Planin-
da o6ngorulen projelerin hayata gecirilmesi igin degerlendiril-
mesi gereken onemli kaynaklardir.
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