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Sinir Kenti Olmasi

1974 sonrasi Lefkosa kenti ikiye bolinmustir. Bunun sonucunda kent
icin gerekli bazi fonksiyonlar guneyde kalirken bir kismi kuzeyde kal-
mistir.

Bunlar genel anlamda Merkezi is Alani kentin merkezinde iken kentin
kenarinda kalmasi, ulasim sisteminin bolunmesi, ihtiya¢ duyulan bazi
kullanimlarin Guney Lefkosa’da kalmasi, bazi kent bdlgelerinin cazibe-
sini yitirmesi, tarihi suriginin ve Merkezi Is Alaninin sinirda kalmasi gibi
birgok sorun kentin ikiye bolunmesi ile olugsmustur.

Kentsel Su Arzi

Bagkent Lefkosa’da yeterli miktarda su arzi olmayisi karsilasilan ana
problemlerden biridir. Ozellikle yaz dénemlerinde su ihtiyaci en Ust di-
zeye ¢iktigl icin yaz doneminde kent ciddi sekilde su sorunu yasamak-
tadir. Lefkosa’ya glinde 10-12 bin ton su verilmektedir. Bu su kentte
yasayan nufusun ve faaliyetlerin ihtiyacini karsilayacak miktarda degil-
dir.

Drenaj ve Kanalizasyon

Baskent Lefkosa’da kanalizasyon sistemi; suriginin timdnde, sur disinda
ise belirli bolgelere hizmet eden birlesik kanalizasyon sistemi mevcuttur.
Bu kanalizasyon ile toplanan atiklar Haspolat'taki aritma tesislerinde
islenmektedir. Gunimuizde kanalizasyon sisteminin pahali bir yatirm
olmasinin yanisira kentin birgok kesiminde daginik yapilasma nedeniyle
kanalizasyon ihtiyaci emici kuyu ile karsilanmaktadir. Bu sistem ise kil
oraninin yuksek oldugu yerlerde emici kuyularda yeterli emilme sag-
lanamadigindan sik sik vidanjor ile bosaltma gerektirmektedir. Ayrica
kuyularin yeterli emilme saglamamasi sonucunda bu atiklar yuzeye
ulasmakta ve en yakin dere yatagi ve gukurlara dolmaktadir.

Nufus

Kentin gelisme politkalarinin belirlenmesi agisindan gegmis ve buginin
nufus yapisinin bilinmesi gerekmektedir.

Gelecege yonelik nufus ile ilgili bilgilerin istenmesi; konut, istihdam,
ticaret, egitim, edlence, kamu kullanimlari ve diger ihtiyaglar ile ilgili alan
gereksinimlerinin tesbiti agisindan gereklidir.
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Kent nufusu en dretken yas olan 18-30 nifus diliminden en fazla gégu
vermektedir. Ayrica kente, yurt digindan surekli olarak ucuz isgucu
gelmektedir. Bu gelen ucuz isglcu ekonomik olarak dusuk duzeyli ve
kalabalik ailelerdir. Ekonomik durumlarina bagli olarak duguk kira Ucretili
mekanlarda veya caligtiklari alanlarda ikamet etmek durumunda kal-
maktadir. Bu alanlar ise gunun ihtiyaglarina cevap vermeyen veya sinir
bdlgelerinde, suriginde ve kdyiglerinde bulunan, kira bedeli disutk olan
konutlardir. Tarihi bolgelerde bulunan bu konutlar bakimsiz kullanima
bagdli olarak yok olma surecine girmiglerdir.

Ulke geneli niifus sayimina bagl olarak Lefkosa kenti nifusu surekli bir
artis icerisindedir. Ozellikle hizmet sektérinin gelismesi bu nifus arti-

§|n| destekler yonde olmugtur Ayﬁea—keikegada—nu#us—am&ﬂm—en

o
a

2011 yilinda DPO tarafindan yapilan son resmi niifus sayimina gore
planlama alaninda yaklasik 81 bin kisi yasamaktaydi. istatistik Kurumu
tarafindan _yapilan calismalarda 2041 vyilinda planlama alaninda
nufusun yaklasik 176 bine ulasmasi tahmin edilmektedir. Planlama
alanindaki teknik ve sosyal altyapi ihtiyaci, imara acilacak alanlar ve
konut ihtiyaci _hesaplanirken s6z konusu projeksiyon nufus dikkate

alinmistir.
Tablo 1

GONYELI-
ALAYKOY 20.054 30.767 51.533

BELEDIYESI

LEFKOSA
BELEDIYEs] o138 83512 124.728

TOPLAM 81.432 114.279

176.261
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Yapilan hesaplamalarda 2021 yilinda Gonyeli-Alaykoy Belediyesi'nde 12055
ve Lefkosa Belediyesi'nde 30189 olmak Uzere planlama alaninda toplam
42244 konut birimi oldugu tespit edilmistir?.

Ardindan 2021 ile 2041 yillari arasindaki planlama alani sinirlari icerisindeki
ek konut ihtiyaci hesaplanmistir. Bu_hesaplama, istatistik Kurumu tarafindan
yapilan 2041 niifus projeksiyonuna ve DPO tarafindan 2011 yili_icin ortaya
konan ortalama hane buyukliklerinin ve surekli konut ile bos/ikincil konut
arasindaki__oranin__ayni _sekilde devam ettigi varsayimina dayanilarak
vapimistir. Buna gore; Gonyeli-Alaykdy Belediyesi'nde 8180 ve Lefkosa
Belediyesi’nde 15137 olmak Uzere planlama alani icerisinde toplam yaklasik
23316 ek konuta ihtiyac oldugu tespit edilmistir. 2041 yili toplam konut ihtiyaci
2021 yili mevcut konutlarin, 2021-2041 yillar1 arasindaki ek konut ihtiyaci ile
toplanmasi _sonrasinda vaklasik 65560 olarak hesaplanmistir. Planda
ongorulen yogunluk dederleri ve yeni imara acilan alanlar _dahil plan alani
genelinde vyaklasik 136830 konut birimi__yapilabilecektir. Bu rakamlar,
Planlama Alani genelinde 2041 yilindaki toplam konut ihtivacinin yaklasik 2,1
kati _daha fazla konut vyapilabilecegini ortaya koymaktadir. Bu orana
Belediyeler bazinda baktiimiz_zaman; Gonyeli-Alaykdy Belediyesi’nde
yaklasik 2.4 ve Lefkosa Belediyesi'nde 2,0 kati daha fazla konut yapilabilecegi

goérulmektedir.
Tablo 2

12011 vili siirekli ikamet niifusunun 2011 yil dejure niifusa orani ile istatistik Kurumu tarafindan hesaplanan 2021
tahmini dejure nifus carpilarak 2021 tahmini stirekli ikamet niifusu hesaplanmis,

Ardindan; 2021 tahmini stirekli ikamet nifusu 2011 ortalama aile biyiikligine bélinerek 2021 yili tahmini sirekli ikamet
edilen konut adedi hesaplanmis ve son olarak,

2021 yili Toplam konut adedinin %20’sinin bos veya ikincil konut olarak kullanildigi varsayimi ile 2021 toplam tahmini
konut adedi hesaplanmistir.
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GONVYELI-
ALAYKOYB 2,97 12055 35666 47721 51533 8180 20234 2,4
ELEDIYESi
LEFKOSA
BELEDIYESI 222 30189 58921 89110 124.728 15137 45326 2,0
Apit':mAMA 2,95 42244 94587 136831 176261 23316 65560 2,1

Sanayi Alanlari

Sanayi alani olarak ayrilan alanlarin bir kismi 6zel sahislarin mulki-
yetindedir. Bu durum sanayi alani olarak ayrilan alanlardaki gelisme-

lopeedopn ctos me Loy olmee me cocon conp iy B econle

tadi-0zel mulkiyete ait bazi parsellerin cesitli nedenlerle bos kalmasina
sebep olmaktadir.

Mevcut kent igerisinde sanayi amagl ayrilmig alanlarin diginda da sa-
nayiler bulunmaktadir. Bu kullanimlarin gehir icerisinden tasinmasi
gerekmektedir.

Kentin igerisinde daginik olarak bulunan, mevcut sanayi alanlarinin ye-
terli denetiminin yapilamamasi, ¢evre kullanimlari rahatsiz edecek dere-
cede kirlilik olusumuna neden olmaktadir. Bu sanayilerin verilen tes-
viklere ragmen kent disina gikarilamamasi onemli sorunlardandir.

Parsellenmig Alanlar

Baskent Lefkosa Emirnamesi’nin_yuarurlige girdigi 1999 vilindan 6nce
Yollar ve Binalar Duzenleme Yasasi altinda acilmis arsalarin gerek arsa
buyukligu (min. 21x24 metre (70x80 ayak)) gerekse lokasyon itibari ile
kentle ve/veya arazi kullanim kararlari ile nasil entegre edilecegdi tipki
bos konutlar ve vyarim insaatlar qgibi bir planlama konusudur.
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Toplumsal Hizmetler

Genelde toplumsal hizmetlerin temel amaci; hastaliklarin tedavisi, 6zUr-
lUler, sosyal yardima muhtag olanlar, duygusal stres veya ruhsal saglik
icin gerekli olan hizmetlerin saglanmasina yardimci olmaktir. Bu tur bir
kentsel gelisim planlamasi, Baskent Lefkosa "Imar Plani Sinir" alani
icinde mevcut olanaklar, tercihler ve ayni zamanda mevcut sistemin
ihtiyaclari kargilayabilirligi ile genis anlamda ilgilidir. Toplumsal hizmet-
lerin planlanmasinda, kamu otoritelerinin sorumluluklari, 6zel veya
gonulli organizasyonlar ve dini kurumlar ile tm ada Uzerindeki fonk-
siyonu ile ilgili olarak Lefkosa "imar Plani Sinin" alaninin roli dikkate
alinmasi gereken unsurlardir. Yasllar, kronik hasta veya sakatlarin
ihtiyaglari, zihinsel 6zurlu veya zihinsel hastaligi olan Kisilerin ihtiyaclari
yaninda dini inanglar ve ruhsal ihtiyactan dogan ibadet yerleri de kentsel
gelisme plani iginde degerlendirilmelidir.

Genis anlamda toplumsal hizmetler toplumun saglik ve refahi igin gerekli
olan hizmetleri kapsamaktadir. Lefkosa kenti, toplumsal hizmetler agi-
sindan, ada kapsaminda onemli rol oynamaktadir.

"imar Plani Sinint" alani icinde, 1978 yilinda hizmete giren ve (ilke ¢ap-
Indaki yatak kapasitesinin %60'n1 kapsayan 379 yatak kapasiteli bir
genel hastane vardir. Bu hastane bir egitim hastanesi niteligindedir,
poliklinik ve yatili kisimlari mevcuttur. Bunun yaninda hem akut, hem
kronik hastalarin tedavi edildigi 180 yatakl ruh ve sinir hastaliklari
hastanesi de bulunmaktadir.

imar plani sinir _icinde yer alan genel hastanenin giinimiiz niifus ve

ihtivaclarina cevap verebilecek nitelikte olmamasi nedeniyle Bayrak

Radyo Televizyon Kurumu’nun kuzeyinde 15 hektar buyuklidunde veni

bir hastane alani ayrilmistir. 700 vatak kapasiteli olmasi planlanan s6z

konusu hastaneye Dr. Burhan Nalbantodlu Hastanesi’nde yer alan

bolumlerin buyuk bir kisminin tasinmasi, geri kalanin ise mevcut

hastanede kalmasi dngorulmektedir.

"imar Plani Sinir" alani iginde ¢odunlugu suriginde yogunlasmis olmak
uzere birgok ibadet merkezi de bulunmaktadir.

Eglence

Bircok yonden Lefkosa kenti agik hava yasamina olanak veren bir
Akdeniz iklimine sahiptir. Kent su sikintisi bulunan kuru ve sicak bir
arazi Uzerinde yerlesmistir. Lefkosa merkezi yerlesimi dolayisiyla araba
ile diger yerlere ulasilabilirlik agisindan iyi bir noktada bulunmaktadir.
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Bir kentsel gelisim politikasi i¢cinde eglence alanlarinin saglanmasindaki
amag, konutlarin birgok aktivitelerine hizmet verecek yeterli alanin sag-
lanmasi olmalidir. Bu baglamda, kutuphaneler, sinemalar, tavernalar ve
kentin genel eglence dokusu iginde ticari pazarlarla birlikte sunulan
eglence hizmetleri gibi kapali mekanlarda verilen hizmetlerin de hesaba
katilmasi gerekmektedir.

Araba ile edlence yerlerine gidenler icin problemler sehirlerarasi yol-
lardaki yogunluk ve artan akaryakit fiyatlari ile ilgilidir. Deniz kiyisinda
veya dagda gegcirilecek bir gun olay haline gelirken, artan seyahat gider-
lerine bagli olarak ev disinda gegirilecek bir hafta sonu veya bir tam gln
de en az dusunulen sey haline gelmektedir. Bu baglamda ve bu 6lgekte,
yeni olanaklar ve kente kisa mesafede olan edlence alanlarinin kapa-
sitesinin artirlmasina 6nem verilmelidir. Orman alanlari rekreasyon
alanlari olarak kullanilabilecek uygun alanlardir. Bununla birlikte, gelisen
kent icinde eglence ve alan kaplayan rekreasyon tarlerinin problemleri
¢ok Onemli duzeydedir. Eglence alanlarinin miktari ve cekiciliginin
artinimasi, kentsel cevreden alinabilecek zevk yaninda seyahat igin
harcanacak akaryaklt ve zamandan tasarruf edllmeS|—v& aynl zamanda

buqlaprtar—remﬂahakarbon sallnlmmln azalmasma da yararll oIacaktlr

3.1.9.1 Acik alanlar

"Aclk alan” terimi, kent planlamasinda rekreasyon ve eglence
icin kullanilan alanlari tanimlamak i¢in kullanilir. Planlama ile
ilgili olarak, organize spor alanlari veya evlere yakin mesa-
felerde bos zaman gegirilecek yerler saglanmasi gereklidir.

Subat 1982'de bir peyzaj danismani tarafindan yapilan éneri-
ye gore 1,000 kisi basina 2.82 hektar (kisi basina 28,2 m?)
alan Lefkosa "imar Plani Siniri" alani i¢in uygun bir standarttir.
Balesebir copklop cnplor covracineald beedeldar Kanl)
Dere'nin  kiyilari, yol ken-arlarindaki alanlar  veya
agaclandinimig alanlar bu kapsamin diginda tutulmustur.

Sézii edilen 1,000 kisi basina 2.82 hektar standardi "imar
Plani Sinir" igindeki alandaki her bolgede saglanan yesil alan-
larin miktarini belirtmek Uzere verilmigtir. Bu tur bir aragtirma,
kesin bir eksikligi veya fazlaligi belitmekten ¢ok, gelistirilecek
politikalar igin arastirma bdlgelerindeki mevcut durumu bel-
irlemek Uzere yapilmistir. Ornegin suricinde bir futbol saha-
sinin eksikliginden bahsetmek gercekci olmayan bir saptama-
dir. Bununla birlikte intiyaglarin karsilanmasi igin, standartlara
uygun olarak, uygun yerlerde, tum halkin yararlanabilecegi,
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edlence ve spor tesisleri bulunmasi gerekir. izlenecek poli-
tikalar belirlenirken gelisen banliyoler, merkezi is alani veya
buna benzer birbirinden farkh 6zelliklere sahip alanlarin, kendi
Ozellikleri iginde degerlendiriimesi gerekmektedir.

Yerel yesil alanlar

Kioeuk-Yyerel yesil alanlar, cocuk oyun alanlari ve diger kiguk
parklar konut yerlegim alanlarinin vazgegilmez elemanlaridir.

Lefkosa "imar Plani Siniri" alani icinde yapilan incelemelerden
¢lkan sonuglara gore mevcut yesil alanlar oldukca yetersiz
durumdadir. [mar Planinin_vurirlige girdigi Nisan 2001
tarinine kadar olan donemde Mevcut yonetmelige gore
parselasyonlarda %210'luk bir alan#s bu amag¢ igin
ayrilmaktaydi.s+—gerekmekiedirk. Bu ayrilan miktar ise o
parsellere yerlesecek olan nifusun ihti-yacini karsilayacak
nitelikte degildir.

kétilesecektizimar _Planinin_yirirlige girmesi ile birlikte
sadece parselasyona yonelik gelismelerden dedil, yeni insaata
yonelik gelismelerden de %10 oraninda bir alan vesil alan
maksatlari_icin _kamuya terk edilmistir. Bu dizenleme Kisi
basina dusen yesil alan miktarini artirsa da buyuk dlcekli kent
parklari olusturmada vyetersiz kalmaktadir. Kent icerisinde
Ozellikle nufusun yogun oldugu merkezi vyerlerde kamu
arazilerinin_vyesil alan _amaci ile duzenlenmesi veya kamu
arazilerinin __olmadigi _ vyerlerde kamulastirma, takas vb
yontemlerle bu ihtiyac karsilanmasi gerekmektedir.

Spor merkezleri

Halihazirda belirli okullarda devam eden o6grencilerin kullan-
abilecegi, kamu egitim otoriteleri tarafindan idare edilen spor
tesisleri ile birlikte, yerel otoriteler veya genel spor organi-
zasyonlari tarafindan ve genel bir kitlenin yararlanacagi mer-
kezler, organize spor tesisleri gerekli olan standardin altinda-
dir. Kamu otoriteleri tarafindan spor alanlarina gifte kullanim
getirilmesi bu standardi biraz yukseltecektir.
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Bu raporun hazirlanmasi esnasinda Egitim Bakanhgi'na bagli
okullarda genel spor alanlari ve tesisleri incelenmis ve dok-
uma yapilmistir. Nufusa gbére mevcut tesislerin yerlesimi
g6zonunde bulundurulmasi gereken faktorlerden iken 6zellikle
arazi rantinin yuksek oldugu merkezi alanlarda eksikliklerin
tamamlanmasinin gerekliligi de akilda tutulmalidir. Bununla
birlikte, arastirma yesil alan noksanhgdinin derecesini vermekte
ve yerel parklar, gocuk oyun alanlari ve yesil alanlardan farkli
olarak bu noksanlik, yalniz arastirma bolgelerinde yasayan-
larin degil daha genis bir kitlenin yararlanabilecegi daha genis
spor merkezlerinin hayata geciriimesiyle karsilanabilir.

Seyircili spor alanlar

Seyircili spor olaylari, ¢ok degisik aktivite turlerini, 6zellikle
futbol, atletizm ve at yarisi aktivitelerini kapsar. Lefkosa "imar
Plani Sinir" alani'nda 1 adet 25,000 kisilik stadyum, 8 adet de
futbol sahasi mevcuttur.

Kentin kuzeyinde Glizelyurt-Magusa anayolu Gzerinde bir spor
kompleksi alani bulunmaktadir. Bu kompleks iginde 25,000
seyirci kapasiteli bir futbol ve atletizm stadyumu, 1 tane futbol
sahasi, 5 tenis kortu-ve-,bir kapall spor salonu ve bir de kapali
yuzme havuzu bulunmaktadir.

Seyirci olanagi olan bu tesislere ek olarak Sanayi ve
Uluslararasi fuarlar ve araba yarislari da buyuk bir Kitlenin
ilgisini cekecek eglence olanaklari saglamaktadir.

Kulturel olaylar

Lefkosa'da kamu otoriteleri, profesyonel guruplar ile kultarel
kuruluslar tarafindan saglanan ¢ok cesitli kilttrel olaylar mev-
cuttur. Kentte bazilari tarihi eserler, bazilari etnografik, el-
yazmasi kitaplar veya adanin yakin tarihi ile ilgili olmak tzere
5 tane muze mevcuttur. Surigine yakin yerde bir de kitiphane
bulunmaktadir.

Ataturk Kuoltur Merkezi ise sergi salonu, tiyatro salonu ve
kutuphanesi ile birlikte bir kompleks olarak inga edilmigtir.
Bunun diginda son zamanlarda acilan 6zel sergi salonlari
bulunmaktadir. Kentte mevcut durumda seyirci kapasiteleri
330 ve 100 olan iki tiyatro binasi ve insa halinde olan bir
tiyatro binasi bulunmaktadir. Mevcut tiyatro binasinin biri yan-
mistir. Ayni zamanda son donemlerde faaliyete gegen 3 adet
sinema salonu caligir durumdadir.
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3.1.9.6 Ticari eglenceler

"imar Plani Siniri" alani icinde bircok degisik ticari eglence
yeri mevcuttur. Kafeler, restorantlar, tavernalar, edlence mer-
kezleri, aticilik kullpleri, diskotekler, bilardo salonlari ve gece
kulUpleri kentin yasanabilirligine katkida bulunmaktadir. Kafe-
ler, sokak restorantlari ve 6zellikle erkek nifusun yararlandigi
kahvehane turu yerler kentin eglence yerleri icinde dnemli yer
tutmaktadir.

iklimin uygunlugundan ve Kibris halkinin birliktelik dzelliginden
dolayr bu tur ticari eglencelerin Lefkoga kent tasariminin
onemli elemanlari olarak kentin bircok yerinde sokaklarin
kesistigi odak noktalarinda yerlestigi gozlenmektedir.

Plan_Alani_genelinde gunimuzde Mehmet Akif Caddesi ve
Osman Pasa caddesi yaninda 2008 yilinda Lefkosa Sur icinde
yer alan Lokmaci sinir kapisinin_aciimasi ile 6zellikle Bayuk
Han, Kumarcilar Hani ve Selimiye meydani _cevresi eglence
faaliyetlerinin_yogun bir sekilde yer sectigi bodlgeler olarak
dikkat cekmektedir.

3.1.10 Egitim

Basgkent Lefkosa imar Plani icerisinde egitim veren 8 okul dncesi, 15
ilkokul, 5 ortaokul, 4 lise, 3 ortadgretim kurumu (ortaokul ve lise birlikte),
4 meslek lisesi ve 1 tane de Guzel Sanatlar Egitimi veren ortadgretim
kurumu_bulunmaktadir. itk—ve—orta—dereceli—okullar—bulunmaktadie-
Gonvyeli, Hamitkoy, Ortakdy ve Kucuk Kaymakli _mahallelerinde okul
oncesi ve ilkokul eksikligi vardir. Ortadgretim ihtiyacina bakildiginda
Gonyeli ve Hamitkdy mahalleleri_dncelikli olarak ortadgretim kurumu

yapiimasi gereken alanlardir. Buna—ek-olarak—planlama—alanticerisinde
Ceselelemene e e e e cndl

Planlama alaninda vyukarida belirtilen devletin sagladigi ik ve orta
dereceli editim kurumlarinin disinda 0zel sektorin de hizmet verdigi

okullar bulunmaktadir. i#k—ve-orta-dereceli-egitim-deviet-ve-6zel sektérin
bizmovordigrolkpllardersadlanmaldadis

- likle_devl ull 0,28’ kalabalktir ull bul
undugu—yere—gore—degismekiedir—Baz okullarin mevcudu fazlasiyle
kalabalikken bazi okullarda kapasite altinda o6grenci bulunmaktadir.
Okullarin yapi durumlarinin genelde iyi olmasina karsin spor alanlari
dolasim alanlari okullarin gogunda yetersiz durumdadir.




3.1.11

3.1 TESPITLER KONULAR VE SORUNLAR

Mevcut durumda okullar hizmet verdikleri nifusun bulundugu mekanda
yer almamaktadir. Ozellikle bu durum orta dereceli okullar igin gegerlidir.

Universite dizeyinde mevcut durumda de—dokuz  (niversite

bulunmaktadir. Bu-ra-ek-olarak-Bu-tniversitelere-bagh-olarak-planlama
alan—icerisine—6grencinifusu—yasamaktadi-2020-2021 Akademik yih

Guz Donemi kayitlarina gore yaklasik 47,000 6grenci bu universitelere
kayit yaptirmistir. Lefkosa bolgesinde okuyan égrencilerin %901 _Yakin
Dogu Universitesi ve Uluslararasi _Kibris Universitesinde _egitim
gormektedir. Plan alani_hudutlari _icinde 6gdrenim gdren odgrencilerin
%38’i (yaklasik 18,000’)) Tulrkiye Cumhuriyeti vatandasi, %50’si
(yaklasik 23500°'0) Ucuncu uyruklu ve %12’si (yaklasik 5,500°0) KKTC
vatandasidir. Planlama alaninda 2021 Tahmini Dejure nufus yaklasik
114,000°dir. KKTC uyruklu olmayan o6drenciler, planlama alaninda
yasayan nufusun %36’sini_olusturmaktadir. Bu oran oldukca yuksek
olup plan alaninin _sosyal vapisini _olumsuz yonde etkileyebilecek
niteliktedir.

Ofisler

Kentsel yapi icinde musteri ve is baglantilari ile maksimum iliski gereken
ofislerde diger arazi kullanim aktiviteleri yerlesimi arasinda farkliliklar
bulunmaktadir.

imar Plani yiiriirliige girdigi Nisan 2001 yili dncesinde yapilan tespitlerde
toplam 176,711 metre kare olarak belirlenen ofis kullanimlarinin 31,347
metre karesi sigorta, banka, finans kuruluslari, 110 bin_metre karesi
kamu idaresi, 35,355 metre karesi ise mesleki ve hizmet ofisleri
tarafindan kullan-ilmaktadir.

Yine bu dénemde vapilan tespitlerde imar Plani Alani icerisinde ofis
kullanimlarinin  %80,05'i Merkezi is Alanini olusturan ic merkez ve
cevresinde (dis merkez) yer-almakiadir—gGeriye kkKalan %19.95'lik
oranin ise banliyolerde yer aldigimaktadir—gozlemlenmistir.

Merkezi_is Al I I lardan_biri_ol Le Meorl e leul
Lrmrrornnaor ool oo pcl o cocen s cean Ble ol cine
maktadi—Bu-egilimin—zaman-icerisinde-artmastbeklenmektedir. Gecen

yirmi_villik surede sigorta, banka, finas kuruluslari ve mesleki ofisler
toplam icerisindeki paylarini_artirmislardir. Bunun yaninda Merkezi is
alani_icerisinde ydnetim binalari icin ayrilan “idari Merkezin” yeterince
verimli kullanilamadigi merkez bankasi yaninda bircok devlet dairesinin
bu alanin disinda yer sectigi goérulmektedir.
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3.1.12 Perakente Ticaret

Lefkosa kentinde alisveris merkezi 1960 oncesinde suricinde Ermu
sokagl, Ledra caddesi ve Girne caddesi bdlgesinde yodunlasmisti. Bu
bdlgenin dogusunda yer alan Arasta Sokak, Bedesten bodlgesi ve
Belediye Pazarinin bulundugu alan gunluk tuketim mallari igin merkez
olusturmaktaydi. GUnumuzde ise surlar diginda buylk dayanikli tliketim
mallarinin satildigi dukkanlarinin gelistigi gorulmektedir. Bu baglamda
1963’de olusan ticaret modeli 1974 sonrasi Lefkosa kentinin ikiye ayril-
masi ile olusan yeni kosullara gore ticari gelismelerin degerlendiriimesi
gerekmektedir.

1974 sonrasi kentin ikiye ayrilmasi ile kent merkezide ikiye ayrilmistir.
Kent merkezi artik kentin merkezinde degil, kentin kenarinda yer al-
maktadir. Bu durum dukkanlarin konut alanlarina olan yakinligini ters
olarak etkilemistir. Bircok agidan ise degisik ticaret faliyetlerinin buyu-
yup gelismesine yol agmigtir. Bunun sonucunda agirlik merkezi dagil-
arak iki aligveris merkezi ortaya ¢ikmig ve tampon bolge yakinindaki
bolgeler erigebilirligin azalmasi ve diger nedenlerden dolay! eski ¢ekici-
ligini yitirmigtir.

Bu gibi nedenlerden ve nufus hareketinden dolayi ticaret suriginin ku-
zeyindeki bolgelerde kuzeye ve kuzey batiya dogru geligsmigtir.

Bundan baska, emlak piyasasinin, perakende ticaretin sehrin tamamina
yayllmasinda etkisi vardir. Kent merkezine yakin bdlgelerde ani bir artis
gOsteren apartman tipi binalarin zemin katlarinda genellikle perakente
ticaret igin dukkanlar bulunmaktadir. Merkezi bodlge diginda kiralarin
dusuk olmasi ve ticari kurumlara ulagsmanin kolay olmasindan dolay! bu
bdlgeler merkezi gunluk tuketim mallari ve hizmet ticaret agisindan
caziptir. Bunlar ayrica dayanikh tuketim mallari dukkanlarinin kent mer-
kezi civarindaki bolgelerde daginik olarak, 6zellikle de ana akslar Gzerin-
de yer almasina sebep olmaktadir.

Lefkosa'da perakende ticaret, 6zel sahipli nispeten kiglk dikkanlardan
olugan ve yaygin olarak kuguk igletmelere dayali 6zel mulkiyete ait bir
karaktere sahiptir. Gergek anlamda supermarket yeni yeni gelismeye
baslamistir. Dukkanlar genellikle aile igletmesi olup, gelirleri baska
birilerini yanlarinda calistirmaya imkan vermemektedir. Lefkosa'da bu-
yuk magazalar yonunde egilim az olup, bir kisinin mulkiyetindeki ktuguk
dikkanlarda artis oldugu goértlmektedir.

"Imar Plani Sinin" igindeki alanda 1995 yilinda toplamda %22.12 oran-
inda bos dikkan oldugu goérilmektedir. Bu miktarin %11.60’i merkezi
aligveris alanindadir. (ic merkez ve dis merkez) Bos diikkanlarin geriye
kalan %10.52'lik orani ise banliyolerde bulunmaktadir.
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Perakende ticaretin 6zellikle Merkezi is Alaninda,—ve bolge ve semt
merkezlerinde gelismesi o6ngorulmekteydi. Ancak son 20 vyilda bu
bolgelerde otopark imkanlarinin _saglanmasi, vayalastirma, toplu
tasimacilik, peyzaj duzenlemeleri, alisveris yapanlar icin dinlenme
(oturma) imkanlarinin_saglanmasi_gibi fiziki cevrenin iyilestiriimesine
yonelik veterli duzenleme olmamamasindan gerek—yanhs—uygulamalar
gerekse-yatrimeotarn-tercih-etmemesinden-dolayl perakende ticaret s6z
konusu alanlarda yeterince yodunlasmamis, yellarbeyuncauzananana
arterler _Uzerinde  faaliyet koridoru olarak adlandirilan __ yollar
boyuncalarnda Ozellikle de Lefkosa’da Metropol yolu olarak bilinen
Sehit Kemal Unal Caddesi ve Goényelide Belediye Bulvari tzerinde

gelismistir.
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