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1.1 PLANLAMA ALANI
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Plan Alani Tanimi ve Konumu

Adanin ortasinda yer alan Lefkosa ylUzyillardir Kibris adasina Baskentlik
yapmig, gecmisten gunumuize degin yonetim, ticaret, egitim ve kultar
merkezi olma kimligini devam ettirmigtir.

Merkezi konumu ve Ulkenin baskenti olmasi nedeniyle, bolgede ve tim
ulkede yonetim, egitim, ticaret ve kultlrel bakimdan bir gekim noktasidir.
Bu 6zelligi nedeniyle 6zellikle son 25 yilda Lefkosa kenti kendi idari
hudutlari disina tagsarak kuzey batiya ve kuzey doguya dogru daginik bir
bicimde yayilmistir. Bu yayilma sonucunda, yakin ¢evresindeki yerlesme
birimleri Gonyeli ve Hamitkdy'le icice gegmis bir kentsel gevre olus-
mustur.

Doguda énemli bir is ve istihdam alani olan Organize Sanayi Bolgesi ile
Haspolat, batida ise Alaykoy ile Lefkosa etkilesim igerisindedir. Tamam-
en kirsal 6zelliklere sahip faaliyetler ile Kanlhkoy, Lefkosa ve Gonyeli’'nin
yayllma egilimleri nedeniyle tehdit altindadir.

Birbirinin icine gecmis, Lefkosa, Gonyeli, Hamitkdy ve bunlarla egitim,
saghk, kultlr, istihdam ve is olanaklarina bagli nifus hareketleri ile
dogrudan etkilesim icinde olan Haspolat, Alaykdy ve Kanlikdy plan
alanini meydana getirmektedir (Bkz. Sekil 1).

Uluslararasi hizmet sunan gunumuzdeki tek havaalani Ercan Havaalani
Lefkosa’ya olan 12 km’lik mesafesi ile planlama alaninin tlke bazindaki
cekiciligini artirmaktadir.

Kentin Yeri ve Biinyesi

1.1.2.1 Nifus
Foplam—165.6—km?>—alan—kapsayan—Baskent—tmar—Plant
Alaninda—yaklastk-40-km?-bir-alan-imara-agilmistir—Bu-alan
I I o, 2E%ini ol Ktader

Acil Alanl Niifus Daéi
YERLESME [[DARIALAN IMARA-AGILAN | NUFUS(1996) INUIFUS(2006)

Km2 % Km2 % ADET % ADET %
ALAYKOY | 424 | 25 3.5 8.4 2171 | 4.2 2539 | 3.5
HASPOLAT| 4724 | 105 | 4.7 113 | 1343 | 3.0 4117 | 57
TOPLAM | 165.6 | 100 417 | 100 51234 | 100 71815 | 100
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Toplam 165.6 km? alani kapsayan Baskent imar Plani
Alaninda vyaklasik 54,4 km? bir alan imara acilmistir. Bu alan
plan alani toplaminin %33’lGinl olusturmaktadir.

Tablol: Plan Alanindaki Yerlesim Birimlerine Gore imara
Acilan Alanlar ve Niifus Dagilimi

LEFKOSA 584

w
|-(J-I
[N)
N
w
~
w
O
[y
\I
[o)]
~
&
o

49868 69.4 51836 63,7 69421 61 102347

GONYELI 236 142 12.6 6617 13,0 12186 17 17045 209 26735 23 46006 26
HAMITKOY 17 102 42 1746 3.4 2898 4.0 5338 6,6 8749 76 15518 89
ALAYKOY 414 25 5 2171 42 2539 35 2777 34 3716 33 5084 _3
HASPOLAT 174 105 7 13 1343 3,0 4117 57 4204 52 5342 48 6863 3.9
KANLIKOY 7.8 47 22 181 04 207 03 232 0.3 316 03 443 0.2
TOPLAM 1656 100 544 100 51234 100 71815 100 81432 100 114279 100 176261 100

! jstatistik Kurumu tarafindan 2021 yili icin hesaplanan projeksiyon niifustur.
2 |statistik Kurumu tarafindan 2041 yili icin hesaplanan projeksiyon niifustur.
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1996 nufus sayimina gore Plan Alaninda vyaklasik 51,200 Kkisi
yasamaktaydi. 1996 vyilinda nifusun % 76’si Lefkosa'da, %13’U
Gonyelide, %4.2’si Alaykdoy'de, %3.4'G  Hamitkdéy'de, %3’0
Haspolat'ta ve %0.4’0 Kanlikdy'de yasamaktaydi.

1996 ile 2006 vyili arasi nufus 51,200 kisiden 71,800 Kisiye
ulasmistir. 2006 vilinda nuUfusun % 69.4’0 Lefkosa’da, %17’si
Gonyelide, %5.7’si__Haspolat'ta, %4’G_ Hamitkdy'de, %3.5i
Alaykoy'de ve %0.3’U Kanlikdy'de yasamaktaydi.

2006 ile 2011 arasi nufus, 71,800 kisiden 81,400 kisiye ulasmistir.
2011 yilinda nifusun % 63.7’si Lefkosa'da, %20.9'u_Gonyeli'de,
%6.6.’s1_ Hamitkdy'de, %5.2’si Haspolat'ta, %3.4’'4_Alaykoy'de ve
%0.3'0 Kanlikoy'de yasamaktaydi.

istatistik Kurumu 2011 ile 2021 arasi niifusun 82,000 kisiden
114,300 kisiye ulasacagdini o6ngormektedir- Buna gore 2021 yilinda
nifusun % 671’inin_Lefkosa’'da, %22’'sinin _Gonyeli'de, %7,6’sInin
Hamitkdy'de, %4.8’'inin__Haspolat'ta, %3.3’lUnidn _Alaykdy'de ve
%0.3’Unun de Kanlikoy'de vasadigi tahmin edimektedir.

istatistik Kurumu 2021 ile 2041 yillari arasi niifusun artarak yaklasik
176,300 kisiye ulasacagini 6ngormektedir:- Buna gore 2041 yilinda
nufusun % 58’inin Lefkosa’'da, %26’sinin_Gonyeli'de, %8,9’unun
Hamitkdy'de, %3,9’unun Haspolat'da, %3’Unin _Alaykéy'de ve
9%00.2’sinin Kanlikdoy’de yasayacagi ongorulmektedir.

Ekonomik faaliyetler

Lefkosa, politik durumuna, tarihi ve kultlrel zenginliklerine,
egitim ve ticaret sektorinin olanaklarina bagh olarak,
mukayeseli Ustunluklere sahiptir. Bu durumda planda olustu-
rulmus vizyon baglaminda ticaret, egitim ve kuiltur gibi
faaliyetlerin gelistirilerek devami yaninda K.K.T.C.nin dig
ulkelerle baglantisini saglayan mevcut ve potansiyel (Ercan—
Lefkosa Uluslararasi Hava Alani) hava alani ve liman
ulasiminin  kentin etki alani igerisinde yer almasi, ayrica
Lefkosa Surcgi potansiyeli nedeniyle plan alaninin turizmden
pay almasi 6ngorulmastur.

Ulkenin ana ulasim sebekesini olusturan Girne-Lefkosa,
Guzelyurt-Gazi Magusa ana arterlerinin plan alanindan geg-
mesi ve gunumuizde yapilan buyuk olgekli yatirrmlarin (Sanayi
boélgeleri, uluslararasi fuar alani, spor alanlari v.s) 6zellikle
Guzelyurt ve G. Magusa ilgelerini baglayan dogu-bati istika-
metinde konuglandirimasi ayrica uluslararasi mevcut ve
potansiyel hava alanlarinin da bu arterden giris almasi
Lefkosa ve plan alanindaki diger yerlesmelerin tlke ¢apindaki
cekiciligini artirmaktadir.




1.13

1.0 BASLANGIC

Planda etkin hale getirilecek ulasim sistemine bagl olarak,
gunumuzde igerdigi ekonomik faaliyetler neticesinde birinci
dereceli merkez niteligi tagiyan Baskent, turizm, ticaret, egitim,
kaltur, idari ve benzeri faaliyetlerde daha da gelisme egilimine
sahip olacaktir

1.1.2.2 Makroform

Mevcut durum itibariyle plan alani farkli yogunluklarda ve
birbirine karismis farkli arazi kullanimlarinin yer aldigi, ¢ok
genis bir cografi alana yayllmis durumdadir. Gelismenin
tarimsal rantin kentsel rantlardan daha disUk olmasindan
dolayr kentin geperlerine dogru yayilmasi tarima elverigli
verimli tarim topraklarinin yok olmasina, arazi niteligine sahip
topraklarin arsa niteligine donlUsumui neticesinde gerekli
elektirik, su, telefon, yol ve benzeri altyapi donanimlarinin,
parselasyonu yapilan bolgelere aktariimasina bagli olarak
ekonomik agidan olumsuzluklarin ortaya ¢ikmasina ve kentin
yag lekesi seklinde gelisen bir forma sahip olmasina neden
olmaktadir.

Tum bu gelismeler sonucunda kentin yayilmasini kontrol
altinda tutmak icin 21 Kasim 1989 yilinda fasil 39/88 sayil
yasanin 14 (3) maddesi uyarinca yayinlanan tizik ile “Blyuk
Lefkosa icme Suyu Su Sinir ” ¢izilmis ve gelismeler bu sinir
icerisinde tutulmaya baslanmistir.

Aradan gecgen on yillik surede gelismelerin tarim alanlarina
dogru daha fazla yayilmasi Onlenirken, belirlenmis su siniri
icerisinde Lefkosa, Gonyeli ve Hamitkdy icice gecmesi ile
kentsel ana yerlesim alani olusmustur.

Plan Alaninin Gelecegi ve Ulke Bélge ile Etkilesimi

Bagkent Lefkosa'yl olusturan alti yerlesme birimini kapsayan alanda,
Baskent Lefkosa’nin bitlinliginin saglanmasi igin, nufus, yasam ve
yerlesme bigimleri bakimindan benzerlikleri kadar farkhliklar da sahip
bu yerlesme birimlerinin kimliklerini koruyarak, aralarindaki etkilesim ve
ortak yasam iligkilerinin dizenlenmesi zorunlulugu vardir.

Planin temel amaci plan alanini olusturan alti yerlesme biriminin
kimliklerini koruyarak, aralarindaki etkilesim ve ortak yasam iligkilerini
dizenlemek, yakin ve uzak yerlesme birimleri ile olan mevcut ve
gelecekteki olasi gelismelere bagl olarak artabilecek etkilesimleri
dikkate alarak birincisi, olasi bir anlagmaya bagli olarak kentin butun
olarak kuzey ve giineyinin birlesmesi, ikincisi, mevcut durumun devami
olmak Uzere her iki politik senaryoya da uygun bir yasam cevresi
yaratmakitir.
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Lefkosa ve yakin gevresindeki yerlesme birimleri ile etkilesimin yanisira
bu alanlarin hemen diginda bulunan, batida Turkeli, Yilmazkoy, kuzeyde
Bogaz, Dikmen ve doguda Balikesir, Demirhan ve gevresi ile etkilesimi
vardir. Ozellikle doguda Ercan Hava alani bu etkilesimi arttirmaktadir.

Batida Kalkanli gevresine konuslandiriimasi planlanan Ortadogu Teknik
Universitesi - O.D.T.U’ne kampis alaninin gerceklesmesi ile gelecekte
plan alani digindaki bolgeler Uzerinde bu etkilesimi artirmasi beklen-
mektedir. Planlama alani ile bu yerlesmeler arasi mevcut ve olasi
gelismelere bagl olarak artabilecek etkilesimler dikkate alinarak Plan
Alani diginda kalan yerlesme birimlerine olusacak olan baskiya bagl
olarak meydana gelecek hizli ve olumsuz geligsmeleri onlemek amaci ile
bu alanlarda planlama galismalari yapilacaktir. Gunumuzde etkilesimin
en Ust duzeyde olmasi beklenen Bogaz ve cevresinde baglatilan
planlama galismalari da bir yil igerisinde tamamlanacaktir.

Birlesmis Milletlerin kontrolu altindaki tampon bdlgede yer alan 1974’den
beri hava trafigine kapatiimis olan Lefkosa Uluslararasi Havaalani
(L:U:H.A) herhangi politik karar degisimi sonucunda trafige yeniden
acllmasindan, Lefkosa ve plan alani igerisindeki sosyo-ekonomik
yasamin etkilenrcegi ve bunun da tim Ulkeye yansiyacagi acgiktir. Hava
alaninin trafie acilmasi durumu géz éninde bulundurularak L.U.H.A ile
yerlesim bolgeleri arasi etkin bir ulagim sistemi kurulmustur.

80’li yillarin ikinci yarisinda tamamlanan Girne-Lefkosa yolu ile sabhil
seridi ve cevresinin turizm, eglence, dinlence yerleri olarak Lefkosa
halkina hizmet sunan Girne bdlgesi yolun dort seride c¢ikariimasi ile
birlikte daha da etkin bir kimlige burtnecektir.

imar plani alani bélgenin merkezinde yer almaktadir. Ulkenin dogu — bati
yonundeki trafik akimi kent igerisinden gegen ulkesel c¢evre yolu
uzerinden saglanmaktadir. Bu artere olan baskiyi hafifletmek ve dolayisi
ile islevine uygun bir hale getirmek amaci ile arterin kuzeyinde ve
guneyinde bdlgeler arasi ulagim sistemi kurulmasi Ongorulmustar.
Bunun neticesinde hem plan alani igerisindeki yerlesme birimleri arasi
hem de plan alani disindaki yerlesmelerle olan ulasim daha etkin bir
hale gelecektir.

Planlama alaninin yazin ve uzak cevresi ile etkilesimlerinin en ust
seviyeye yukselmesini saglamak ayni zamanda plan alani diginda kalan
yerlesme birimlerine olusacak olan baskiyr dnlemek amaci ile gunu-
muzde yapimina devam eden ulkesel ¢evre yollarinin kapasitesinin
artinilmasi ve bolgeler arasi yeni yol baglantilari dngorulmus ayrica bu
alanlar dneri plan alani olarak belirlenmigtir.
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1.2 PLANIN GECMISI

Lefkosa ile ilgili planlama calismalari yaklasik 30 yil édncesine dayanir. 1969
yilinda Rum Yénetimi  Nottingham Universitesi'yle birlikte bir calisma baglatti.
Plan ilk defa o zaman glindeme geldi. O donemde planda Lefkosa Turk kesimi
yer almadi. Turk Yonetimi altinda 1972 yilinda ayri bir Sehircilik Birimi kuruldu ve
1972’den 1974’e kadar Lefkosanin Turk bdlgesi icin, Lefkosa, Hamitkdy ve
Gonyeli Bolgesi'ni kapsayan bir plan hazirhgi yapildi. Bu plan g¢alismasi 1974
Barig Harekati dncesinde hemen hemen tamamlanma agsamasindaydi.

Barig harekati sonrasinda degisen duruma bagli olarak ¢ok onemli kararlar
vermek gereklilige bagl olarak yeni bolgelerle iskan olayinin 6n plana ¢iktigi icin
ve plan bir stre beklemeye alinmisti. Savas sonrasinda alan buylidu, buginku
sinirlar olustu. Lefkosa'yla baglantisi kopan Guzelyurt ve Magusa bdlgesi igin bir
yol karari alindi Bu onemli karara gore, yol gectikten sonra buyuk arazilere
gereksinim olan kullanimlar, yani spor sitesi, fuar alani ve sanayi merkezi bu
yolun kuzeyine alindi, guneyi ise konut bodlgesi olarak belirlendi . Bu sekilde
savas Oncesi hazirlanan ancak gecerliligini yitirerek, sadece bir tarihi belge olan
Plan yerine 1974’ten itibaren yeni bir plan ¢alismasi baslatildi. Ancak daha sonra
1979 yilinda kanalizasyon konusunun gundeme gelmesi ile Lefkosa Rum ve
Tlrk Belediye bagkanlar’'nin konuyla ilgili yapilan toplantida olusan yakinlasma
sonucunda Birlesmis Milletler Kalkinma Programi (UNDP) &nculugunde
Lefkosa’ya ortak bir imar plani gindeme geldi.

1979 yilinda imzalanan protokolla, birbiri ile icice gecmis yerlesme birimleri
Lefkosa, Gonyeli, Alaykdy, Hamitkdy, Haspolat ve Kanlikdylu kapsayan alanda,
LEFKOSA IMAR PLANI adi altinda 1979 yilinda Birlesmis Milletler Kalkinma
Programi UNDP onculigunde Kibris Tuark ve Kibris Rum toplumlarinin ortak
calismasi olarak “Lefkosa ve vyakin c¢evresinde yasayanlarin mevcut ve
gelecekteki yasam alanlari ile insan yerlesmelerinin gelistiriimesi” amaci ile
planlama calismalari baglatildi. Ortak planin ilk asamasi 1984 yilinda ikinci
asamasl da 1986 yilinda tamamlanmigtir. Planlama c¢alismalari uluslararasi
dizeyde uzmanlik katkilari ile Glkemiz uzmanlarindan olusan ekipler tarafindan
hazirlanmistir. Plan Kibrisin gelecekteki politik sekillenmesine cevap verebilecek
senaryolara dayali kentsel gelisme seceneklerini iceren, sadece fiziki dizen-
lemeleri degil, yasal, orgutsel dizenleme Oneri ve politikalar ile uygulama
projeleri ve yatirim programlari ile bir buttiin olusturmaktadir.

1984 yilinda son sekliyle teslim edilen ve 1984-1986 yillar arasinda Lefkosa
surici merkezi icin proje galismasi yapilan ortak plan tamamlandiginda yuarurlage
girmesini saglayacak yetkileri ve mekanizmay! dizenleyecek bir yasa bulun-
madigindan yuararluge konulamamisti ancak yasallasmamis olmasina karsin
onemli bazi projeler uygulamaya baslandi

Arabahmet Mahallesi, Merkez Projesi, Girne Caddesi duzenlemesi, uygulamaya
gecilmekte olan Selmiye Meydani Yayalandirma Projesi, Lefkosa Imar Plani’nin
parcalaridir.

Yaklasik on yillik bir galisma ve ugrasin sonunda 55/89 sayili imar Yasasi
1989 yilinda yurirlige girdi. Aradan gecen bes yillik siirede degisen
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kosullar nedeniyle 1984 yilinda tamamlanan imar planinin gézden gegirilme
geregi dogdu. Gozden gegirme siirecinde, imar Yasa’nin geregi halkin
katihmi asamasinda ilgili belediyelerle yapilan goriisme ve tartigmalar
sonucunda, gesitli konularda birbiri ile farliliklar igceren yaklagsimlar, gorus-
ler, istek ve oOneriler ortaya ¢ikti. Gonyeli Belediyesi’nin de, “Goényeli’nin
Lefkosa imar Plani gergevesinde degerlendiriimemesini ve kendi top-
raklarini kapsayan alanda ayn bir “Gényeli imar Plan hazir-lanmasi” ni
istedigi glindeme geldi.

Imar Plani galismasi 11 Kasim 1999 da yayinlanan Emirname ile yeni bir
asamaya gelmistir. Emirname’nin yurtrlige girmesinden sonra, yurarlige kon-
mak Uzere yeniden Plani gbzden gecirme ve bu arada da haklin gorus ve
Onerileri 6grenilerek plan geligtirme galismalari bir yila yakin bir suredir devam
etmektedir

Katilim sirecinde ortaya ¢ikan tim goéruslerin farkliliklari ve ortak yanlari dikkate
alinarak, gozden gecirme galismalari, bir yandan Planlama alani igerisindeki igice
gecmis yerlesme birimlerinin ayri kimliklerine saygili, te yandan da igice gecmis
yasam alanlarinin ortaklaga kullanimindan dogan birlikte disinme zorululugu
cercevesinde ve tum planlama alanina iliskin genel gelisme stratejisi olan
“gelismelerin bltlnlestiriimesi ve toparlanmasina” uygun olarak sutrdirdlmustar.

1979 —1986 DONEMi DOKUMANLARI RAPOR VE HARITALAR

Mevcut Durum Tesbit Raporu, LiP, Kasim 1981

Kent Korumasi, Danisman Raporu, LiP, Ocak 1981

Peyzaj Raporu, Danigsman Raporu, LIP, Subat 1982

Planlama Stratejileri On (Hazirlik) Raporu, Vol.1, LiP, Eylil 1982
Mevcut Durum Analizi, Vol. Il/1, LIP, Eylul 1982

Trafik ve Ulagim Analizi, Vol. 1I/2, LiP, Eylil 1982

Tasari Raporu, LiP, Mayis 1983

Afet Bolgelerindeki Binalarin insaasi, Bakim, Onarim ve
guclendirme. Nizam Yorumlari, Vol. Il, Danigman Raporu, LiP,
Haziran 1984

Ozel Alan Projeleri Raporu, Vol |

Trafik ve Ulasim, Vol Il

Lefkosa Surigi: Sosyo-ekonomik yapi, Vol Il

Lefkosa Surici: Koruma politikalari, Vol IV

Lefkosa Surigi Eski (Tarihi) Binalari guglendirme, Bakim-Onarim
Yoéntem ve llkeleri. Kural ve Prensipleri, Vol V

Peyzaj Raporu: Ac¢ik Alanlarin Sistemi, Vol VI

imar Kontrol Onlemleri, Vol VII

Yatirim Programi, Vol VIII

Lefkosa Surigi: Ozel Projeleri, Vol IX

Merkezi is Alanlari (Kuzey): Ozel Projeler, Vol X

Peyzaj Ozel Projeleri, Vol XI
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Dogal Afet Oncesi Planlamasi: Lefkosa Deprem Hasar Gorebilirlik
Tahmin, Vol XII

Dogal Afet Oncesi Planlamasi: Deprem ve Afet Degerlendirmeleri,
gbzden gegirilmesi, Bilgi Yuklenmesi ve Haritalandiriimasi, Vol
Xl

Ozel Alan Projesi Raporu: Ana Ozet, Vol XIV

Planlar

Yapisal Plani

Fiziksel Gelisme Plani (Ara Bolge harig) dlgek 1/25,000

Fiziksel Gelisme Plani (Ara Boélge dahil), dlgek 1/25,000

Lefkosa Sur ici Fiziksel Gelisme Plani (Ara Bélge harig), dlcek
1/2,500

Lefkosa Surigi Gelisme Plani (Ara Bolge dahil), dlgek 1/2,500
Bolgeleme Plani, V

Planin Ge¢gmisinde Calisanlar

1979 — 1999 Ekim doneminde caligsanlar

idari

i)
QD
5

Mustafa Akinci — Belediye Baskani
Burhan Yetkili — Belediye Bagkani
Semi Bora — Belediye Baskani
Ayer Kagif — Mistegar

Ahmet Savas Orek — Midiir

Ekibi
Mehmet Ali Celik — Ekip Sorumlusu 1979 - 1993
Giilsen Ozen — Sehir Plancisi
Ertan Oztek Sehir Plancisi 1993 — 1999  Ekim
Naciye Doratli — Sehir Plancisi
Ali Oznur — Sehir Plancisi
Fatih Rifki - Mimar
Gl Oztek — Mimar
Ali Semi - Mimar
Ahmet Ylcel Bahgeci — Mimar
Gurkan Kara — Mimar
Mehmet Tecer — Mimar
Hulya Davulcu — Mimar
Sema Uzunoglu — Mimar
Kemal Tatar — Teknisyen
Dudu Azizoglu — Teknisyen
Idris Yenen — Teknisyen
Kadriye Kasap — Teknisyen
Senol Tuncay — Teknisyen
Ahmet Ozgiin — Teknisyen
Mustafa Sucuoglu — Teknisyen
Umit Karagdzli — Teknisyen
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e Tujen Yigitcan — Bilgisayar Operat6ri (Yazim)

Danigmanlar

e Hasan Ali Bicak — Ekonomist
Rasih Keskiner — Mimar

ilkay Feridun — Mimar Restorator
Engin Ekici — ingaat Mihendisi
ismail Karas — insaat Miihendisi
Taner Dervis - Ekonmist

1.3 PLANIN AMACI VE YASAL DAYANAGI

13.1

1.3.2

Amaci

BASKENT LEFKOSA IMAR PLANI, Lefkosa, Gonyeli, Alaykdy,
Hamitkdy, Haspolat ve Kanlikdyu kapsayan, yer yer birbiri icine ge¢cmis
ve biribiri ile yakin etkilesim i¢indeki alani da,

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)

h)

insanlarin daha saglikli bir cevrede yasayacagi ve llke icinde etkin
oneme ve kimlige sahip bir baskent yaratmak,

Verimli tarimsal topraklarin yok olmasini 6nlemek,

Kentin daginik bir sekilde buyimesini sinirlayip, kademeli merkezler
birligine dayali gelismeyi saglamak,

Ana kentsel yerlesim alanlari i¢cinde ve gevre yerlesimler arasinda
ulasimin daha saglikh gergceklesmesini saglayacak, duzenlemeler
getirmek,

Tarihi ve kulturel degerlerin korunarak gelecek kusaklara tagsinmasini
saglamak,

Kullanimlarin akilcil bir sekilde dagilimini saglamak,

ic ice gecmis yerlesim birimlerinin kendi 6zglin kimliklerini gelistirmek
ve uyumlu birlikteliklerini saglamak,

Yaygin ve duzensiz gelismeyi toparlamak ve saglikli hale getirmek
amaci ile hazirlanmistir.

Planin Yasal Dayanagi

Baskent Lefkosa imar Plani, yukarida belirtilen amaclarla, Anayasanin
22(2)'inci, 36’inc1, 39’uncu ve 40’inci maddeleri uyarinca,

a)

b)

Yurttasglarin, diledigi yerde yerlesme 6zgurlUklerini kullanirken, kamu
mallarini korumak, sosyal, ekonomik ve tarimsal gelismeyi saglamak
ve saglikli kentlesmeyi gerceklestirme zorunlulugunu yerine getirmek;
Mulkiyet hakki kullanilirken, kent ve ulke planlamasinin geregi olarak
mal varliklarinin kamu yarari i¢in geligtirimesi ve yararli kilinmasini
saglamak ve bagkalarinin haklarini korumak;

Tarihi ve kultur degeri olan eser ve anitlar ile doga varlklarini
korumak i¢in duzenleyici onlemler almak

9



1.0 BASLANGIC

d) Herkesin saglikli ve dengeli bir gevrede yasama hakkindan yararlan-
masini saglamak

55/89 imar Yasasinin 7’inci maddesi uyarinca

a) Lefkosa, Gonyeli, Alaykdy, Hamitkdy, Haspolat, ve Kanlikdy yerles-
me birimlerini i¢ine alan alanin duzenli gelismesini saglamak,

b) Bu yerlesim birimleri igerisinde yasayanlara saglik, huzur, rahatlik,
sosyal refah saglayacak sekilde yasanabilir bir gevre yaratmak,

c) Bunun igin gelismeleri denetlemek ve yonlendirmek,

d) Belirli amag ve kullanimlar igin boélgeler ayirmak,

e) Sosyal, kulturel, tarihi, mimari onemi ve ozelligi olan yapi ve bolgeleri
korumak,

f) Gelismelerin asama ve sinirlarini belirlemek,

Uzere, imar Yasas! uyarinca Planlama Makami olan Sehir Planlama
Dairesi tarafindan kamu yarari icin imar Yasasrnin 7’inci maddesine
dayanilarak hazirlanmis ve imar Yasasrnin 14’nct maddesi ile 15'inci
maddesi uyarinca 23 Subat 2001 tarihinde Birlesik Kurul tarafindan
onaylanmistir. Bu Imar Plani Planlama Alani igerisindeki yerlesme
birimleri belediyelerinin, yalnizca kendi Belediye Meclisleri organlari
tarafindan onaylanacak detayli plan ¢alismalarina ilgili sehirsel konulara
ve kentsel alt alanlara plan ve proje ¢alismalari temel olusturacaktir.

1.4 PLANLAMA GENEL iLKELERI

141

1.4.2

Planlama ilkeleri

1. Yorum, karar, uygulama ve gozden gecirme, revizyon asama-
larinda katilimci olmasi,

2. Degisken kosullara gore, planlama alaninin timuandeki sorunlar ile
her bolge ve yerlesme biriminin kendi durumuna goére ilgili sorun-
larina cevap verebilecek sekilde uyarlanabilecek esnek bir plan
olmasi,

3. Politika, plan, program, proje ve para olmak uzere, planlama
uygulama, gdzden gegirmeye surdurulebilir katihmci olmasi her
asamada tesbit, konu ve sorun tanimi, ve guncellestirmeye olanak
veren siirekli planlama suirecinin olmasi,

4. Planin her yonden uygulanmasini saglayacak detayl planlarin
uygulama projelerinin ve getirilecek 6onlemlere iligkin sonraki
asamalara iligskin program ve eylem planlarinin hazirlanmasi

Planin llkeleri

1. Planlama Alani bitininde imar Planinin uygulanmasi ve genel
stratejisi “mevcut yapilagsmis alan igerisinde gelecekteki gelis-
melerin butunlestiriimesi ve toparlanmasi“nin gergekcekles-
tirilmesi ve gelismelerin belirlenmis Oncelikli Gelisme Alanlan”

10
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icerisinde yer almasinin saglanmasi igin, ilgili kamu kurum ve
kuruluglarin ile gorus alig veris icinde, danigma halinde olun-
masi ve koordinasyonunun saglanmasi,

2. Plan, insanlari, galisma alanlari, konutlari, gegmiste ve halen etkili

olan 6zel ve kamu faaliyetleri ile olusan fiziki alt yapisinin dagilimi
ile birlikte mevcut yerlesme birimlerinin, birbirlerini tamamlayacak
bicimde, gelecekteki buyilimesi ile ilgilidir. Planlama alanindaki
yasam gevrelerinin sekillenmesinde ¢ok 6nemli rol oynamayan
bireysel 6zel aktivitelerin, gelecekte de, kamu sektoriniin
saglayacagi hizmetler ve gesitli 6zendirici ve caydirici 6nlem-
lerle devam etmesi,

3. Geligmelerin butunlestirimesi ve toparlanmasi stratejisinin  en

onemli yani olarak, yasam alanlarinin gelecekteki gelismesinin
Imar Gelisme Sinirlarinin disina tasmasinin  6nlenmesi ve
Oncelikli Gelisme Alanlarn icerisinde toparlanmasinin 6zendiril-
mesi.

4. Baskent Lefkosa'ya olusturan kentsel bitliinin gelismesinde; bol-

gesel, llkesel denge ve kentin kuzey ve guneyi arasindaki
iliskilerin ve Kibrisin gelecekteki polititik geleceginde lstlenecegi
rolii g6z dnunde bulundurmasi.

5. Plan alaninda, saglikli, islevsel, yasanabilir gevreler olusturula-

bilmesi i¢in, gelismesini tamamlamig, gelismekte olan ve hentliz
olusmamig bolgelerde uygulamadaki tutumun fakhlastiriimasi
ve yapilagsmasi bigimlenmis alanlarda mulkiyet deseninin, don-
Ustlrtlmesi, yeniden dizenlenmesi bunun gerceklestirilebilmesini
ve yeni gelisme alanlarinin olugturulabilmesini 6zendirmek amaci
ile orgutsel ve parasal konularda yasal duzenlemelerin planlan-
masl ve programlanmasi,

6. Guvenli bir kent icin, afete karsi, olusmus ve yapilasmis alanlarda

saglklastirmalarin 6zendiriimesi, hentz yapilagsmamis yeni gelisme
alanlarinda Plan kararlarinin uygulanmasinda zemin nitelikleri
ve tasidiklan afet riskinin dikkate alinmasi ve riski en aza
indirecek sekilde uygulanmasi,

7. Bagkent Lefkosa'yl olusturan kentsel butianan kimligini tanimlayici

parcasi olarak ¢ok o6nemli yeri tutan, Lefkosa Surigi ile eski
mahalle dokulari, eski kdy yerlesmelerinin mevcut degerleri
korunmasi, ve birbirleriyle iligkileri ile 6zel rolleri belirlenmesi,

8. Surlar ici ve disi yakin gevresinin, MiA (Merkezi is Alani) olarak

islerini gelistirerek surdirmesi ve dis bolgelerde gelisecek bolgesel
alt merkezlerle yuratilmesi hafifletiimesi,

1.5 PLANIN KAPSAMI VE HUKUMLERI

151

Planin Kapsami

Baskent imar Plani, planlama alaninin vizyonu, gelisme hedefleri,
Planlama ve Uygulama llkeleri, politika ve esaslarini iceren Karar
Raporu ve 1’den 8’e-6’ya kadar numaralandiriimig agsagida belirtilen,
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Plan Paftalari, Mevcut duruma iligkin verileri iceren Mevcut Durum
Raporu ve Katilim Raporu ile beraber bir bitiindiir

1/50 000 dlgekli Kentin Yeri ve iligkileri'ni gésteren 1 numarali Harita

1/25 000 olgekli Yonetsel Alanlar’’ 1 gosteren 2 numaralh Harita

1/25 000 olgekli Yapisal Plan’it gosteren 3 numarali Harita

1/25 000 olgekli Gelisme Plani’ni gosteren 4 numarali Harita

1/25 000 Slgekli Oncelikli Alanlar’i gésteren 5 numarali Harita

1/25 000 olgekli Yapi/Arsa Oran ve Yogunluk, Kat Sayisi’ni gosteren 6
numarali Harita

:1:’2 5020 °|;§ek|' I:Ieélleecsal S e -ekon el,gl ! “el Izlelllée. sal Suf g

Plan Uygulama Hukuimleri

Bagkent Imar Plani, Lefkosa ve yakin cevresinin planli gelismesini
saglayacak bir ana rehberdir ve planlama alani iginde tim yerlesmeler
ve alt bdlgeler i¢in yapilacak detayli planlari yonlendirecek ilkeler ve
politikalar planidir.

4 Numarah 1/25.000 o6lgekli Gelisme Plani Haritasinda gizilen cgesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gdsteril-
diginden bu plan Uzerinden Olgu alinamaz, yer tesbiti ve uygulama
yapilamaz. islevsel sinirlar ve detaylar alt dlgekli Harita ve planlarda
belirlenecektir.

Nisan 2001 tarihinde vyururlige qiren ve 2001 — 2021 donemini

kapsamak uzere 20 vyillik bir sure icin _hazirlanan Plan, surekli planlama
ilkesi cercevesinde, Subat 2009 ve Haziran 2012 tarihlerinde olmak
Uzere iki kez 55/89 imar Yasasinin 12.maddesi uyarinca, bir kez de
Kasim 2005 tarihinde Yasanin 13.maddesi kurallari cercevesinde
degisen kosullara gore guncellestirilip degdistirilmistir.

20 vyilhk surenin_dolmus olmasi_nedeni ile Yasanin 12’inci_maddesi
altinda hazirlanan bu degisiklik 2021-2041 vyillari_arasini_kapsayacak
sekilde 20 villik bir sure icin_hazirlanmistir. Yukaridaki paragraflarda da
yer aldigi Uizere surekli planlama ilkesi cercevesinde, 55/89 imar
Yasasinin_12.maddesi uyarinca, her bes yilda veya gerek duyulmasi
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durumunda, Yasanin 13.maddesi kurallari cercevesinde, daha kisa
surede qgoOzden qecirilerek, degisen kosullara qgore glncellestirilip
dedistirilecektir.

Gelisme Plani esaslari gercevesinde, "imar Plani Alani icerisindeki farkli
alanlar ve konularda, planin genel politika ve Onerileri daha ileriye
gétirerek gelistirmek icin, Oncelikli Alan Planlari hazirlanmak (zere,
oncelikli alanlar ile imar Yasasrnin 10 uncu maddesi uyarinca Cevre
Planlari hazirlanmak Uzere sektérel konular belirlenmigtir.

Planlama siirecinin, bu imar Plani yirirlige girdikten sonraki asama-
sinda oncelik sirasina gore belirlenecek program cercevesinde hazir-
lancak olan bu planlara konu alanlar ve konular, 5 numarali 1/25,000
dlgekli Oncelik Alan haritalarinda gésteriimekte ve bu Raporun Yapisal
Plan ve Gelisme Plani bolimuinde belirtiimektedir

Bu Plan, plan alanindaki yerlesim birimlerinin altyapi ve diger hizmetlerle
ile ilgili teknik planlarin hazirlanmasinda da esastir ve imar Yasasinin
13.madde (4).fikrasina gére ancak bu planlar higbir zaman imar planinin
esas kararlarini degistirecek veya etkileyecek sekilde hazirlanmazlar.

4 Numarali 1/25.000 o6lcekli Gelisme Plani Haritasinda gosterilmis olsun
ya da olmasin Planlama Makami tarafindan_imzali ve _muhurld tapu
haritalarinda gosterilen kamu yarari _iceren toplumsal hizmet, kamusal
hizmet ve altyapi alanlarina ilgili Kurumlar tarafindan _belirlenecek yeni
bir gereksinim ortaya cikmasi veya buyume imkani ve benzeri
nedenlerle yer dedgisikligine veya daha kucuk parsele gerek duyuldugu
durumlarda  _bu Planin _amac¢ ve politikalarina _uygun olmasi,
Belediyelerden ve Lefkosa Kaymakamliindan uygunluk goriusu
alinmasi kosullari ile Plan degdisikligine gerek kalmaksizin degisiklikler
yapllabilir. Dedisiklik yapilmasi durumunda mevcut parselde kamusal
amacli olmak kaydi ile sadece vesil alan, egitim, saglik, sosyal hizmet
gibi toplumsal hizmet kullanimlari yer alabilecektir. Hangi kullanimin yer
alacagina Planlama Makami ilgili Belediye ve Kaymakamlik ile birlikte
Planin amac ve stratejilerine ve parselin yer aldigi konuma bagl olarak
karar verecektir.

Bu Planin yururlige qirdigi tarinten sonra imar gelisme siniri icerisinde
yer alan _kamuya ait olan parsellerle, hali araziler (Ulusal Guvenlik
maksatlari _icin _kullanilan alanlarin _bosaltilmasi durumunda buradaki
kamuya ait parseller ve hali arazliler dahil) sadece kamuya ait egitim,
saglik, sosyal hizmet gibi toplumsal hizmet kullanimlari, kiltirel ve spor
dinlence kullanimlari, disuk ve orta gelir grubuna yonelik yapilacak olan
sosyal konut, kamusal hizmet ve altyapi ihtiyacini karsilamak amaci ile
kullanilabilecektir. Baska bir amaca tahsis edilemez.

Yukaridaki paragrafta belirtilen kullanim _tirlerinin _hangisi olacadi
1/25000 oOlcekli  Gelisme Plani _Haritasinda ve Planlama Makami
tarafindan _imzali ve _muhurli tapu haritalarinda gosterilmektedir. Soz
konusu kullanim turlerinin _gosterilmedigi durumlarda Planlama Makami
ilgili Belediyeler ve Lefkosa Kaymakamligi ile birlikte Planin amacg ve
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stratejilerine  ve mulkin vyer aldigi konuma uygun olarak ihtiyaclar
dogdrultusunda kullanim tirunu belirleyecektir.

Planda gosterilen _orman_alani, sit alani_ve benzeri alanlar kapsami
disinda oldugu ilgili Kurumlarca tespit edilmis olan alanlarda dere
yatagi, sulak alan, eski eser alani ve benzeri korunmasi gereken alanlar
olmadigi durumlarda komsu bdlge kurallari uygulanacaktir.

Planda gosterilen park alanlari, egitim alanlari, kamu kullanim alanlari,
sosyal hizmet kurumu, hastane alani ve benzeri kamu yararina olan
alanlarin_ mulkiyeti kamu ve/veya hali arazi ve/veya belediyeye ait olup
O0zel mulke ait olanlar _sevhen gosterilmistir. Bu parsellerde de
yukaridaki paragrafta belirtildigi Gzere parselin niteligine bagh olarak
korunmasi _gereken alanlar olmadigi durumlarda komsu boélge kurallari
uygulanacaktir. Ancak dort bir tarafi veya blyUk bir cogunlugu kamu
mulkl ve/veya hali arazi ve/veya belediye mulkd ile cevrili olan 6zel
mulkler buna tabii olmayip bu gibi parseller istimlak edilerek Planda
gosterilen kullanim amacina uygun olarak kullanilacaktir.

Planda goésterilen _universite alanlarinin_sinirlarinda da sevhen hata
vapiimis ise 6zel mulke ait olan parsellerde komsu bolge kurallari
gecerli olacaktir.

%15 ve Uzeri eqimli parsellerde ve/veya dere hudutlarinda ve/vevya
taskin riski olan bdlgelerde planlama onayl asamasinda Belediyelerin
qorus ve onerileri alinacaktir.
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Planin Esas karalari

a) Bolum 4.0’da belirtilen Stratejileri,

b) Bolum 5.0'da tanimlanan islevsel yapi ve bu yapiya
ulasabilmek igin dngorulen politikalar,

c) Gelisme Planinda tanimlanan ve gosterilen genel arazi
kullanim dagilimi,

d) Merkezlerin hiyerarsik dagihmini saglamaya yonelik politi-
kalar ve kararlar

e) 6.13 belirtilen nufus yogunlugu, konut yogunlugu dagilimi,

f) Anaulasim agi ile ilgili kararlar,

g) Surlar iginin korunmasi, belirlenmis doku butinligu olan
alanlarin doku butinligene uygun yapilagmanin saglanma-
sina iligkin genel politika ve kararlar,

h) Afet risklerine karsi alinmasi gereken oOnlemlere iligkin
kararlar,

i) Yesil alanlar ile ilgili kararlar

j) Surekli katilimci ve paylasimci bir uygulamanin gergekles-
tirilmesi ile ilgili genel politika ve kararlar

Planin degistirilemez esas kararlaridir

Detayh Planlama Caligmalarn Yapilacak Alanlarda Bu Plan-
lar Yirurlige Girinceye Kadar Gegecek Suredeki Uygula-
ma Esaslari

Plan donemi icerisinde sonraki asamalarda, hazirlanacak
programlar cergevesinde detayli planlama calismalari yapi-
lacak Ulkesel faaliyet koridoru, trafik erisimi denetimi politikasi
uygulanacak kentsel faaliyet koridorlarinda ve alanlarda bu
planlar yapilincaya kadar gececek surede gelecek gelisme
talepleri, parsellerin birlestiriimis buUyUkligune, hisseleme o-
ranina, yatirnm buyukligune, tasarlanan gelismenin konumu-
na, bu alanla ilgili planda 6ngorulen politika ve kararlara,
planin stratejisi, ilkeleri hedeflerine baglh olarak degerlen-
dirilerek sonuglandirilacaktir. Bu gibi durumlarda planlama
onay! tuzugunun 23. ve 24.maddesi uyarinca hazirlanacak
Etki Degerlendirme Raporuna ve kentsel tasarim olgeginde
hazir-lanacak projeler c¢ercevesinde belirlenecek kentsel
tasarim ilkelerine gore uygulama yapilabilecektir.

Planda Belirtilen Kurallarin Uygulanmasinda Afetle ilgili
Uyulmasi Gereken Esaslar

Bu planin 6.0 Bolumunde belirtilen politika ve kurallarin, 7.0
bélimuande belirtilen afet risklerini hafifletmeye yonelik 6nlem-
ler dikkate alinarak uygulanmasi esastir.
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Bu Plan Amaglarn Bakimindan Planlama Onayi Tuzugu
Uyarinca B Olarak Siniflanacak Geligmelerle ilgili Uyula-
cak Esaslar

Bu plan amag¢ bakimindan, bu Raporun 6.13 boliumunde
belirtildigi gibi, parsel birlestirerek gergeklestirilecek gelisme-
ler, Merkezi Is Alanindaki kentsel tasarim gerektiren gelisme-
ler, yuksek bina politikasi esaslarinin uygulanacagi gelismeler,
Ulkesel faaliyet koridoru Uzerindeki gelismeler, erisimi sinirh
yollar Uzerindeki konut digi kullanim amagli gelismeler, toplu
konut gelismeleri gelisme sinirlari disindaki her turla gelisme,
koruma alanlarindaki kapsamli gelismeler, doku butunlGgu
olan alanlardaki kapsamli gelismeler ve Planlama Onayi
Tazagundn 8(1)(b) maddesinde tanimlanan ozelliklere sahip,
karmasik, gerceklestirilecegi alanin c¢evresini, bolgesini, etki-
leyen, birden fazla tarafi ilgilendiren, c¢ok tarafli muzakere
gerektiren benzeri gelismeler, Planlama Onayi Tuzugu geregi
B olarak siniflanir.

Bu tur gelismelerin planlama onay! tuziginun 14(2) maddesi
uyarinca, gorustne ihtiya¢g duyulacak tum taraflar ile ilgili
belediye ve Planlama Makaminin bu Raporun 8.3 boélumunde
belirtilen mekanizma ¢ergevesinde gerceklestirecekleri danig-
ma ve tartisma ve muzakere toplantilarinda gelistirilecek
goérusler ve oneriler 1s1ginda, planda ongorulen politika ve
kararlara, planin stratejisi, ilkeleri hedeflerine bagh olarak
deg@erlendirilerek sonuclandirilacaktir.

Tanimlar

Bu plan amaclar bakimindan rapor ve ilgili haritalarda baska
tarlh ifade edilmedikce;

“Alt merkez”, 3 numarall Yapisal Plan Haritasi ile 4
numaral Gelisme Plani Haritasinda gdsterilen, bu raporun
bolim 5.0 deki Gelisme Plani 5.7.2 kisminda ve 6.11 kisminda
politikalari tanimlanan alanlari anlatir.

“Altyap1”, Bu Plan amaclari ve kapsami bakimindan,
yol, su, elektrik haberlesme ve gevresel altyapi ile bir yasam
alaninin, saghkh, guvenli ve c¢agdas gereksinimlerinin
kargilanabilmesi icin yer alti ve/veya yer Ustunde yer alan her
turli benzeri donanimi anlatir.

“Aligveris Merkezi (AVM)”, Tuketicilere rahathk ve
kolaylik saglamak amaciyla pek ¢ok magazanin ve pek ¢ok
ticari malin bir arada bulundugu perakende satis kompleksidir.”

_ “Ana ulasim ag1”, 3 numaral Yapisal Plan Haritasi
lle 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda gosterilen ve raporun
6.4 ulasim kisminda tanimlanan ulagim sistemini anlatir.
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“Arazi kullanimi”, Parselin, konut, turizm, ticaret,
buro, sanayi, toplumsal hizmet, kamu kullanimi, eglence ve
benzeri amaclarla kullanim bi¢imini anlatir.

“Arazi”’, bu Plan amagclari bakimindan alt yapisi
bulunmayan ve/veya bu planin kurallarina uygun olarak birden
fazla arsaya bolunebilecek parselleri anlatir.

“Arsa”, su, elektrik, yol kanalizasyon ve benzeri her
turld alt yapisi mevcut, icine ingsaat yapmaya uygun parselleri
anlatir.

“Bina”, EsasYasasinih—2—maddesindeki-tanim-—olan
tas, beton, camur, demir, kereste, konteyner veya bagka
malzemelerden yapilmis herhangi bir yaplyr veya bodyle bir
yapinin bir kismini anlatir. Herhangi bir parselin duvar, cevre
teli, vb _malzeme ile etrafinin_cevriimesi _de bu kapsamda
degerlendirilir.

“Bina Yiuksekligi”, Sifir kodundan, doseme Ust
koduna ve/veya sacak seviyesine kadar olan uzakligi
anlatir.

“Bodrum”, bu plan amaglari bakimindan binanin
zemin kati altinda kalan konut kullanimi amacli gelismelerde
konuta yardimci otopark, siginak, depo, kiler, camasirlik,
komurlik, kalorifer odasi, sauna ve benzeri, konut digi
kullanim amagli gelismelerde ise ana binanin gereksinimleri
uyarinca konut kullanimi amagh gelismelerdeki bodrum
kullanimlarina ek olarak mutfak , diskotek, hizmet alanlari ve
benzeri diger amaglarla kullanilabilen alanlari anlatir.
Bodrumlar, 5 numaral Gelisme Plani haritasinda “Eglence
Yerleri Bolgesi” olarak isimlendirilen alan, Tarimsal Gelisme
alani, Tarihi Surlarici, Eski kdyicleri ve doku butlinligu olan
alanlar harig cephe aldiklari yollardan asgari 1.20 metre
cekilis yapmak kosulu ile parselin geriye kalan kismina
yapilabilir. 5 numarali Gelisme Plani haritasinda “Eglence
Yerleri Bolgesi” olarak isimlendirilen alanda ve Tarimsal
Gelisme alaninda, yapilacak bodrumlar giris ¢ikis rampalari
hari¢ parsel alaninin %10’una kadar olacak sekilde yapilabilir.
Tarihi Surlarici, Eski kdyicleri ve doku buttinligu olan alanlarda
yapilacak olan bodrumlar bolgenin karakter ve dokusuna
uygun olarak planlama onay1 agamasinda belirlenecektir.

“Bog Parsel”, Bu Plan amaclari ve kapsami
bakimindan igerisinde herhangi bir bina ve/veya insaat
bulunmayan arsa ve araziyi anlatir.

“Bolme”, Bu plan amaglari ve kapsami bakimindan,
tarimsal gelisme vel/veya herhangi bir arazinin ve/veya bu
Plan’in yararlage girdigi tarinten 6nce yururlukteki herhangi bir
bagska yasa ve/veya tuzuk ve/veya bildiri altinda izni alinmig
mevcut herhangi bir binanin mal sahipleri ve/veya hissedarlari
arasinda mulkiyetin paylasilmasi ve/veya birden fazla olan kat

17




1.0 BASLANGIC

ve/veya bina kisminin ayri ayri mulkiyete ayrilabilmesi amaci
ile, yurarlukteki mevzuat uyarinca yapilan ve ilgili tasinmaz
malin, Esas Yasada belirtilen tarimsal gelisme digindaki,
gelisme tanimina girmeyen, yapisinda yapisal degigiklige
neden olmayan yapi digi nedenlere bagl islemi anlatir.
“Buyik Olcekli turistik konaklama tesisi”, Bu Plan

amaclari ve kapsami bakimindan vatak sayisi 200 ve Uzerinde
olan konaklama tesislerini anlatir.

“Cevre”, Canlilarin yasamlari boyunca iligkilerini
surdurdugu fiziksel, biyolojik ve sosyo-kulturel ortami anlatir.

“Cevre Etki Degerlendirme”, Cevre Yasasr'inin
2’'inci maddesindeki tanimi anlatir.

“Cevre Koruma”, Cevresel varidin ve ekolojik
dengenin yok olmasini, tahribini ve bozulmasini 6nlemeye,
mevcut bozulmalari gidermeye, ¢evre kalitesini iyilestirme ve
gelistirmeye yonelik caligmalarin butinina anlatir.

“Cevresel Altyapi1”, Bu Plan amaclari bakimindan
kanalizasyon ve/veya atik su aritma, aritma tesisi, kati atik
toplama ve/veya depolama ve/veya bertaraf etme, yagmur
suyu toplama ve/veya aritma ve benzeri altyapiyi anlatir.

“Cevre Yerlesimler”, Kentsel Ana Yerlesim alani
digindaki yerlesim birimleri Alaykdy, Haspolat ve Kanhkoyu
anlatir

“Cok maksath magazalar”, Gida, ev egyasi, giyim ve
ayakkabi, diger gida disi Urunler ve benzeri diger perakente
ticaret turinde olan velveya perakente ticaret turindeki
kullanimlara ek olarak sinema, tiyatro, restaurant, cafe gibi
edlence dinlence kullanimlarini ve/veya ofis kullanimlarini
iceren birden fazla Grindn ve/veya hizmetin ayni binada farkli
mekan ve/veya katlarda satisinin yapildigi magazalari anlatir.

“Dere”, Bu Plan amaglari ve kapsami bakimindan,
Kamu Derelerinin Korunmasi Yasas! uyarinca kamu deresi
olarak ilan edilen ve Baskent Lefkosa imar Planrnin 1/25000
Olcekli Gelisme Plani haritasinda ve/veya tapu haritalarinda
gOsterilen dere veya bir derenin herhangi bir kismini anlatir.

“Dere Yatagi”, Herhangi bir derenin su yolunun en
son sinirlari arasinda kalan ve tUm set ve adaciklari da igine
alan arazinin timanu anlatir.
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“Dogal Kaynak”, Anit agag, nesli tikenme tehlikesi
arz eden hayvan gibi canli varliklari ve bunlarin bagiml oldugu
hava, su ve toprak gibi cansiz ¢evre unsurlarini anlatir.
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“Dogal zemin”, bu Plan amaglari bakimindan
herhangi bir arsa veya arazinin, herhangi bir kazi yapilmamis
ve/veya doldurulmamis durumunu anlatir

“Eqgitim __ Kullanimi”, Toplumsal Hizmet kullanim
turlerinden olup, okul o6ncesi egditim, ilkokul, ortaokul, lise,
meslek lisesi, 6zel eqitim, meslek yuksek okulu, Universite,
dersane ve benzeri egitim verilen yerleri anlatir.

_“Eglence”, bu plan amaglari bakimindan, insanlarin
eglenme, dinlenme ve kultirel gereksinimlerini karsilamak
amaci ile kullanilan bina ve alanlari anlatir. Lokanta, diskotek,
kahvehane, kafeterya, bar, kitliphane, mize, tiyatro, konser
salonu, spor ve benzeri amaglarla kullanulan bina ve /veya
arsa veya araziler, eglence kullanimi olarak kabul edilir.

“Ek Degerlendirme Raporu”, Planlama Onayi
TazUgundn 2’'nci maddesinde belirtilen tanimi anlatir ve bu
Plan amaglari ve kapsami bakimindan Cevre Yasasi uyarinca
hazirlanan ve sonuglandirlan On CED veya CED raporu
olarak kabul edilir.

“Ekolojik Denge”, Cevre Yasasr’'nin  2’inCi
maddesinde tanimlandigi gibi, insan ve diger canlilarin varhk
ve gelismelerini surdurebilmeleri icin gerekli olan kosullarin
tumunu anlatir.

“Esas Yasa”, 55/89 :imar Yasasr'ni anlatir.

“Eski Eser”, Eski Eserler Yasas’nin 8’inci
maddesinde tanimlanan, saptanmis ve/veya listelenmis olup
olmadigina bakilmaksizin, tarih dncesinden gunumuze kadar
gelen suregte Uretiimis olup ilgili bulunduklari donemin
tarihi, sosyal, kulturel, teknik, mimari, sanatsal, ekonomik ve
bilimsel duzey ve oOzelliklerini yansitan yerustundeki,
yeraltindaki ve su altindaki her tarlu tasinir ve tasinmaz
tarih ve kultir varliklarini ve/veya Eski Eserler Yasasi metni
icinde gecen kultur varhg: ifadesini anlatir.

“Etki Degerlendirme Raporu“, Planlama Onayi
TdzUgunun 23 maddesinde belirtilen Raporu anlatir.

“Ev_Esyasi”’, Perkande Ticaret turlerinden olup,
mobilya, perde, dosemelik, hali, yer kaplamasi, eski esya,
elektrikli ev aleti, aksesuar, cam esyasi ve benzerlerinin
satildigi yerleri anlatir.

“Faaliyet Koridoru”, 3 numarall Yapisal Plan Haritasi
ile 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda gdsterilen, bu
raporun bolim 5.0 deki Gelisme Plani 5.7.2 kisminda ve 6.11
kisminda tanimlanan alanlari anlatir

“Gegit Hakki”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve
Kiymet Takdiri) YasasI’'nin 11A maddesinin (1)'inci fikrasinda
belirtilen tanimi anlatir.
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“Geleneksel Atelyeler’, sandelyeci tenekeci, yor-
ganci ve benzeri el emegi yogun geleneksel turdeki atelyeleri
anlatir.

“Gelisme”, Esas Yasa'nin 2.maddesinde belirtilen
tanimi anlatir.

“Gida Disi _Uriinler”, Perakende Ticaret tiirlerinden
olup ayakkabi, giyim esyasi satan dukkanlarla, telefoncu,
kitapcl, Kkirtasiye, zuccaciye, nalbur, eczane, fotografci,
kuyumcu, oyuncakgl, spor malzemesi satis veri, bilgisayarci,
cicekci ve benzeri gida disi mal satilan yerleri anlatir.

“Gida__ Tiirii__Uriinlerin __ Satildiqn __ Diikkanlar”,
Perakende Ticaret turlerinden olup, manav, bakkal, kasap,
balikci, sut Grdnleri gibi evle ilgili ihtiyac maddelerinin (dikkan
disinda hazirlanan ve diukkanda satilan) satildidi, ayrica paket
servisi veren pastahane, firin, sanduvicci, bufe ve benzeri gida
turd Urdnlerin hazirlanip satildigi yerleri anlatir.

“Hayvancilik”, Esas Yasa'nin 2’inci maddesindeki
tarim taniminda belirtilen eti, yunu, kurkd veya tarimda
kullanilmak i¢in hayvan yetistiriciligini anlatir.

“Hizmet Ticaret”, Bu Plan kapsami bakimindan
kuaforler, berberler, tamirci dikkanlari, kuru temizleyiciler,
camasirhaneler, seyahat acenteleri, taksi yazihaneleri ve
benzeri kullanimlarla, jimnastik salonu, plates salonu ve
benzeri ticari amacli kuicuk salonlar hizmet ticareti olarak kabul
edilir.

“Imar Geligme Simir”’, Bu Planin 5 numarali Gelisme
Plani haritasinda gdsterilen ve Esas Yasanin 11.maddesinin
(2)inci fikrasi uyarinca, sinirlayan gizgiyi anlatir.

“imar Plani Sinin”, harita 2'de gésterilen ve hazir-
lanmakta olan imar Planinin  kapsadi§i alani olusturan
Lefkogsa Turk Belediyesi, Gonyeli Belediyesi ve Alaykdy
Belediyesi ile Hamitkdy Muhtarligi, Haspolat Muhtarhgr ve
Kanlikdy Muhtarhginin yonetim alanlarinin  tGmdnd igeren
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alani, Esas Yasanin 11.maddesinin (1)’inci fikrasi uyarinca,
sinirlayan gizgiyi anlatir.

“Ingaat faaliyeti”, Esas Yasanin 2.maddesinde belir-
tilen tanimi anlatir.

“Ingaat Taban Alan1”, arsa lizerine yapilabilecek
ingaatin azami taban alanini anlatir. Arsa digindaki arazilerde
ise azami ingaat taban alani gerekli yesil alan ve yollar harig,
geriye kalan alan Uzerinden hesaplanir. Ancak bu plan
amagclari bakimindan 6.13.4.5 maddesinde belirtildigi sekilde
hesaplanan orani da kapsar.

“Ingaat Toplam Alani”, arsa lizerinde yapilabilecek
azami ingaat toplam alanini anlatir. Arsa disindaki arazilerde
ise azami insaat toplam alani gerekli yesil alan ve yollar harig
geriye kalan alan Uzerinden hesaplanir. Ancak bu plan
amaglari bakimindan 6.13.4.5 maddesinde belirtildigi sekilde
hesaplanan orani da kapsar. Sifir kodu Uzerinde kalan ve 1.20
metreden yuksek her tuarlu kullanim alani ve parsel alaninin
%95’ini asan bosluklu ve bosluksuz duvarlarla olusturulan Ustu
aclk alanlar insaat toplam alani orani ve insaat toplam alani
icinde hesaplanir.

“Kamu kullanimi”, yerel veya merkezi yonetim ol-
mak uzere, kamu yoOnetimi tarafindan sunulan, kentin guven-
ligi, uygun ve etkin iglerligini saglayan hizmetleri anlatir.
Kamuya acik tuvaletler, otopar alanlari, itfaiye, postahane,
polis, askeri kuruluslar, salhane, mezarlik elektirik santrall,
telefon santrall, radiyo istasyonu, otobUs terminali, ugak alani,
liman, ¢cop doékme alani, kanalizasyon aritma tesisi ve benzeri
amaclarla bina ve/veya arsa veya arazinin kullanimi bu taninm
kapsaminda deg@erlendirilir.

“Kamusal Hizmet”, kamu kullanimini anlatir.

“Kansik Kullanim Alanlar”, konut kullanimi ile bir-
likte konut digi kullanimin yer alabilecegi, 4 numarah Gelisme
Plani haritasinda gosterilen alanlari anlatir.

“Kat eklemesi”, bu plan amagclari bakimindan her-
hangi bir parsel Uzerinde mevcut, izin almis bir bina Uzerine,
bu plan kurallarina uygun olarak yapilacak herturlu kati veya
katlari anlatir.

“Kat Sayisi1”, binalarin bodrum haricindeki katlarinin
sayisini anlatir.

“Kazi ve Dolgu”, Bu Plan amagcglar ve kapsami
bakimindan herhangi bir amag icin, tasinmaz malin Gzerinde
ve/veya altinda vyapisal degisiklige yol acacak ve/veya
Uzerindeki dogal kaynagi ve/veya ekolojik dengeyi bozacak
ve/veya zarar verecek sekilde kazma ve/veya doldurma
ve/veya toprak ve/veya kum ve/veya cakil ve/veya tas almayi
ve/veya gikarmayi anlatir.
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“Kentsel Ana Yerlesme”, Lefkosa, Gonyeli ve
Hamitkdy’in olusturdugu, birleserek igice gecmis, yerlesim
alanini anlatir.

“Kentsel Koruma alani”’, Esas Yasanin 31.madde-
sinde tanimlanan, 3 numarali Yapisal Plan Haritasinda goster-
ilen ve bu Raporun 5.0’deki Gelisme Plani bolimunin 5.8
kisminda belirtilen alanlari anlatir.

“Kirli Atelyeler”, dl¢edi ne olursa olsun ses, titresim,
koku, buhar, duman, kurum, toz, iri taneli toz ve gorsel kirlilik
etkileri olan atelyeleri anlatir.

“Kirli sanayi”, bu Raporun 5.0 deki Gelisme Plani
bolumunun 5.5.1.2 paragrafinda ve 6.5 kisminda tanimlanan
sanayi turlerini anlatir.

“Komsuluk birimi”, bu Raporun 5.0 deki Gelisme
Plani bélimuntn 5.4.3.1 paragrafinda anlatilan alanlari anlatir.

“Konut alanlan”, konut binalarinin biraraya gelmesi
ile olugsan ve 3 numaral Yapisal Plan haritasi ve 4 numarall
Gelisme Plani Haritasinda gosterilen, bu raporun 5.0 bdlimun-
deki Gelisme Planinin 5.4 kismi ile 6.3 kisminda anlatilan
yerlesim alanlarini anlatir.

“Konut disi kullanimlar”, konut kullanimi ve bu
amacla inga edilen binalar disindaki ticaret, buro, sanayi,
depolama, eglence turizm, kamu kullanimi, toplumsal hizmet
amacina yonelik olarak kullanilan ve/veya bu amacla insa
edilen binalari ve/veya alanlari anlatir.

“Konut kullanimi”, devamli yagsamak, oturmak ama-
ciyla kullanilan veya bu amagla yapilan binalari anlatir.

“Konut yogunlugu”, Bu plan amaclari ve kapsami
bakimindan trafo, yollar, otopark vb altyapi ve/veya vesil alan
ve/veya okul, hastane ve benzeri toplumsal hizmet kullanimlari
kamuya devredildikten sonra kalan parsel alani Uzerine dusen
konut sayisini yani net konut yogunlugunu anlatir. Bir baska
degisle nihayi tasvip almis arsalar Uzerine duisen konut
sayisini anlatir.

“Kullanim degisikligi”, bu plan amaclari bakimin-
dan, herhangi bir bina ve/veya alandaki yururlikteki Yasa,
Tuzik vel/lveya Emirname kurallarina goére izni vel/veya
Planlama Onayi bulunan kullanim seklinin, bu plan kurallarina
gore degigstirilebilmesini anlatir. YUrurlUkteki Yasa, Tuzuk,
ve/veya Emirname kurallarina goére izni ve/veya Planlama
Onay! bulunan bos dikkanin herhangi bir ticaret ve/veya
eglence velveya biro veya baska tur kullanim amaciyle
kullaniimasi da kullanim degisikligi olarak kabul edilir.

“Kiiciik imalat ve Tamir Atolye/Atelye”, Bu Plan
kapsami bakimindan kicuk imalat, tamir veya el sanatlarinin
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vapildigi kicuk isletmeleri ifade eder. Bu isletmeler; kicuk
Olcekli ve ayni zamanda bulundugu cevreyi rahatsiz
etmeyecek, Kkirlilik yaratmayacak (ses, titresim, ¢Op, buhar,
duman, kurum, toz, iri taneli toz ve gdrsel Kirlilik etkileri
olmayan) ve Kkalitesini dusurmeyecek aktivitelerdir. Tatli
imalathaneleri, bisiklet, elektronik, ayakkabi tamiri, kuyumcu,
el isi_endustrileri, v.b. turdeki kullanimlar kucuk atolyeler
tanimina qirer.

“Kuglk olcekli sanayi kuruluslari, toptan ticaret ve
depolama”, 300 metrekip hacmi gegmeyen ve bulupdugu

cevrevirahatsizetmeyenkirlilik yaratabilen kiguk igletmelerdir.

“Kucuk olcekli turistik konaklama tesisi”’, Bu Plan
amaclari ve kapsami bakimindan yatak sayisi 40 ve altinda
olan konaklama tesislerini anlatir.

“Kluguk olcekli yerel sanayi”’, 3 numarali Yapisal
Plan Haritasi ve 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda gdster-
ilen ve Raporun 5.0 bolimundeki Gelisme Planinin 5.5.1.3
paragrafinda anlatilan ve 6.5 kisminda politikalari tanimlanan
alanlari anlatir.

“Kultiirel Kullanimlar”, Eglence-Dinlence kullanim
turlerinden olup, sinema, tivatro, mize, serqgi salonu, sanat
qgalerisi, kutuphane, kongre salonu qibi kulturel faaliyetleri
anlatir.

“Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani”, 55/89
imar_Yasasi'nin 9'uncu _maddesi ve Baskent Lefkosa imar
Plani’'nin 4.2.3. maddesi uyarinca hazirlanan ilk Oncelikli Alan
Planidir. Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani_siniri,
Lefkosa’'nin _idari, ekonomik ve Kkultirel merkezlerini icine
alacak sekilde Sur icinin (Arap Ahmet, Mahmut Pasa, ibrahim
Pasa, iplik Pazari, Abdi Cavus, Akkavuk, Ayyildiz, Selimiye,
Haydarpasa, Yenicami, Karamanzade, Kafesli mahalleleri)
tamamini, Kaskliciftlik, Cadlayan, Yenisehir, Kumsal ve
Ortakoy, Kizilbas ve Kucuk Kaymakli mahallelerinin bir kKismini
kapsar (bknz Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani
Planlama Alani Sinir Haritasi). Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli
Alan Plani sinirlari icerisinde yer alan parsellerde, s6z konusu
planin_vizyon, hedef, stratejik politikalari ve yapilasma kural
kosullari gecerlidir.

“Merkezi is Alani” 55/89 Iimar Yasas’nin 9'uncu
maddesi uyarinca ve Baskent Lefkosa imar Plan’nin 4.2.3.
maddesi uyarinca hazirlanan Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli
Alan_Plani_siniri_icerisinde yer alan ve yodgunlastiriimis bir
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ekonomi, idari ve toplumsal merkez olusturulabilmesi_ icin farkl
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gelisme bdlgelerinden olusan bir alandir. ;
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anlatir:

“Mesleki Ofisler”, Mimarlik ofisleri, muhendislik
ofisleri, avukathk ofisleri, yataksiz doktor muayehaneleri,
muhasebe biurolari, labaratuarlar, danismanlik ofisleri, fizik
tedavi__merkezleri, dis Klinikleri, diyetisyenler, veteriner,
yataksiz uyusturucu veya sigara birakma merkezi, muzik veya
film kayit studyolari, 06zel Kkurslar ve benzeri ofisleri
kapsamaktadir.

“Muhendislik faaliyeti”’, Esas Yasanin 2.maddesine
belirtilen tanimi anlatir.

“Nihayi Tasvip Belgesi”’, Yollar ve Binalari
Duzenleme Yasasr'nin 10‘'uncu maddesinin (2)'inci fikrasinda
belirtilen “Onay Belgesini” anlatir.

‘Nufus yogunlugu”, Bu plan amaclari ve kapsami
bakimindan trafo, yollar, otopark vb altyapi ve/veya yesil alan
ve/veya okul, hastane ve benzeri toplumsal hizmet kullanimlari
kamuya devredildikten sonra kalan parsel alani Uzerine disen
Kisi_sayisini_yani net nufus yogunlugunu anlatir. Bir baska
degdisle nihayi tasvip almis arsalar Uzerine dusen Kisi sayisini
anlatir.

"Ofis (buro) Kullanimi" Baska herhangi bir yasadaki
ve/veya tuzukteki tanima bakilmaksizin, bu Plan amaclari
bakimindan, herhangi bir binanin _hizmet uretmek sunmak
ve/veya satmak amaci ile kullanilmasini anlatir.

Belli bir ucret karsiliginda, mimarlik, muhendislik,
avukatlik ve benzeri mesleki hizmet uUretmek, sunmak,
bankacilik ve/veya benzeri parasal isler ve islemler yiritmek,
sigorta acentesi, amaciyle kullanilan binalar buro olarak kabul
edilir. Merkez ve yerel yonetime ait, resmi islerin yurutuldugu
merkezi ve yerel yonetim binalari, sivil toplum orgutleri ve
siyasi partiler bu tanim kapsaminda degerlendirilir.
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“Orta olcekli turistik konaklama tesisi”’, Bu Plan

amaclari ve kapsami bakimindan yatak sayisi 41 ile 199
arasinda olan konaklama tesislerini anlatir.

_“Otogaleri”, Bu Plan amaglari bakimindan, gumrugu
0denmis ve/veya 6denmemis olan motorlu tasitlarin agik
alanda sergilendigi, alim ve satiminin yapildigi isyerini anlatir.

“Otopark”, Ydururlikteki diger baska yasa veya
tuzikteki kurallara  bakilmaksizin, bu Plan amaglar ve
kapsami bakimindan bir binayi ve/veya alani, gesitli amaglar
icin kullanan gercek ve tuzel kigilere ait ulasim ve tasima
araclari i¢in ilgili binanin i¢inde ve/veya oturdugu parselde,
aclk vel/veya kapall, bodrumda ve/veya diger Kkatlarda
duzenlenen alanlari anlatir.

“Oto Sanayi”, Bu plan amaclari _ve kapsami
bakimindan arac satis, bakim, kaporta, boya, tamir, yedek
parca satis, servis ticaret, yikama ve benzeri arac ile ilgili tim
hizmetlerdir.

TaY; H H Rl

“Ozel Egitim”, Korler, sagirlar ve benzeri dzirliler
icin egitim verilen yerleri anlatir.

“Oncelikli alan plani”, Esas Yasa’'nin 8.maddesinde
belirtilen alanlari anlatir.

“Oncelikli alan”, Esas Yasanin 8. ve 9. maddesinde
belirtilen alanlari anlatir.

“Oncelikli gelisme alani”, 3 numarali Yapisal Plan
Haritasi ve 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda gosterilen ve
Raporun 4.0 bolumunde belirtilen alanlari anlatir.

“Parsel”, tapu haritalarinda gosterilen ve taginmaz
mal olan arsa ve arazileri anlatir.

“Perakende Ticaret”, Gida turd Urudnlerin satildigi
dikkanlar, Sigara, gazete bayi, off licence dikkanlari, Gida
disi UrUnlerin satildigi yerler ve Ev esyasi satilan magazalari

kapsar.

“Planlama makami”, Esas Yasa’nin 2.maddesinde
belirtilen makami anlatir.
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“Planlama onay!”, Esas Yasanin 2.maddesinde bel-
irtilen tanimi anlatir.

“Prestij bEBinalan” , Bu Plan amag¢ ve kapsamlari
bakimindan, kendi iginde bir butln olan, birden fazla igletmeyi
barindirmayan bir marka veya isletmenin simgesi olan binalari
ifade eder.

"Reklam"”, Reklamlarin Tegshiri (Denetimi) Yasasi’nin
2.maddesinde belirtilen tanimi anlatir ve binalarin dis kisimlari
dahil olmak Uzere, herhangi bir tasinmaz malin, herhangi bir
reklamin sergilenmesi igin kullaniimasini kapsar.

“Restorasyon”, Eski Eserler Yasas’nin 8’inci
maddesinde belirtilen tanimi anlatir.

“Sanayi”, camasirhane, ddékimhane, herhangi bir
uretim icin fabrika, icine esya koymak igin ambar ve diger
baska benzeri faaliyet icin her tlrli binanin yapimi ve bu
amaclarla herhangi bir binanin ve/veya arsanin veya arazinin
kullanimini anlatir. Her tarlt imalat sanayi, depolama ve toptan
satis yeri, insaat, sanayi olarak kabul edilir. Ancak, insaat,
ingaat halindeki binay! anlatmaz.

“Servis Ticaret”, Otoelektrik, lastik tamir, oto
doseme, eksoz tamir, motosiklet tamir ve benzeri
kullanimlardir.

“Sende kati”, Bu Plan amaglari ve kapsami
bakimindan, sadece konut disi kullanimlarda yer alabilen
zemin kata yardimci ve zemin kata bagimli alan olarak
kullanilan alanlari anlatir.

“Sifir Kodu” Bu Plan kapsaminda dogal zeminin her
noktasi “sifir kodu” olarak kabul edilir. Ancak cukur arsa ve
araziler bu kuralin _disinda olup bu tir parsellerin_sifir kodu,
yakin cevresinde ver alan bina ve/veya parsellerin gelismesine
gore Planlama Onayi asamasinda belirlenir. Cukur parseller,
cephe aldiklari_yol ve/veya yollardan daha dusuk kotta olan
parselleri anlatir.

13 7 =i 1 H =

“Site”, FasiIl 224 madde 6 degisiklik yasasindaki
(Siteler Yasasi) tanimi anlatir.

“Spor-Dinlence Kullanimi”, Egdlence-Dinlence
kullanim turlerinden olup park ve bahceler, stadyum, acik spor
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alani, kapali spor alani, yaris alani, piknik alani, kamp alani ve
benzeri kullanimlari kapsar.”

“Sosyal Donati”, Plan Raporunun 6.8, 6.9 ve 6.10
Bolumunde politika ve kurallari belirlenmis olan kullanimlarini
kapsar.

“Sosyal Hizmet kullanimi”, Toplumsal Hizmet
kullanim tdrlerinden olup, genclik merkezi, siginma evi, yasli
bakim evi, oOksuzler yurdu ve benzeri sosyal amacli
merkezlerle, hayvan barinadini anlatir.

1] 1 3

-“Taban alani orani”, arsa uzerinde yapilabilecek
azami ingaat taban alaninin arsa alanina oranini anlatir. Arsa
disindaki arazilerde bu oran gerekli yesil alan ve yollar harig
geriye kalan alan Gzerinden hesaplanir.

“Tadilat”, Yollar ve Binalari Dizenleme Yasasi'nin
2’nci maddesinde belirtilen tanimi anlatir.

“Tarim”, Esas Yasanin 2.maddesinde belirtilen ta-
nimi anlatir.

“Tasinmaz Mal”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve
Kiymet Takdiri) Yasasr’’'nin 2’inci maddesinde belirtilen tanimi
anlatir.

“Ticaret Kullanimi”, Baska herhangi bir yasadaki
tuzukteki tanima bakilmaksizin bu Plan amaclari ve kapsami
bakimindan, binanin, alim satim yapmak, hizmet Uretmek,
sunmak, satmak amaci ile kullanilmasini_anlatir. Ticaret 8 alt
baslida ayriimistir; 1) Perakende Ticaret 2) Hizmet ticaret
3)Servis _ticaret 4)Benzinci 5)Magdaza/Supermarket 6)Pazar
yeri 7)Arac galerisi ve showroom 8) Bos dukkan

T3 ki
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“Toplumsal Hizmet Kullanimi”, Bu Plan amaclari ve
kapsami_bakimindan toplumsal yasamin_surdurulebilmesini,
toplumun refahini, saghidini ve egitimini saglamak amaci ile
sunulan _egditim, saglik, ibadet, sosyal hizmet ve benzeri
hizmetler icin bina ve/veya arsa veya arazinin kullanilmasini
anlatir.

“Turizm kullanimi”, Esas Yasa’nin 2.maddesinde
belirtilen “turizm konaklama tesisini” anlatir. Bu plan amacglari
bakimindan, otel-apartmani, bangalovu ve tatil kdyunu kap-
samaz.

“Yapi1 adasi”, her karakter bolgesinde bulunan ve
dort tarafindan yolla sinirlanan ve/veya en az 1 tarafi yolla
sinirlanmig  olup diger taraflari ise hastahane, ilkokul,
ortaegitim, yuksek egitim gibi toplumsal hizmet kullanimlari ile
mezarlik, otoblUs terminali, yesil alan ve dere yatagi gibi
kamusal alanlarla sinirlanan arsa toplulugunu anlatir. Ancak
Faaliyet Koridorlarinda ve/veya ana ulagim arterlerinden cephe
alan parsellerde yapi1 adasi bir kavsaktan diger kavsaga kadar
olan alan igerisindeki parseller grubunu anlatir.

“Yapilagsma Kurallar”, Bu Plan amaglari ve kapsami
bakimindan, yikim digindaki yapi ve ingaat maksatl her turla
ingaat faaliyeti ile ilgili kural ve kosulu anlatir ve ingaat taban
alani, ingaat toplam alani, ingaat taban alani orani ve insaat
toplam alani orani ile binanin katlesi, formu, dlgegi, bina kat
sayisini, bina yuksekligini, ¢ati tipini, malzeme tarinu ve binayi
bigcimlendiren benzeri diger unsurlar kapsar.

“Yardimci kullanim alanlar”, Konut binasi ile iligkili
ve ona bagimli amaglarla kullanilan, depo, kiler, camasirlik,
kalorifer odasi ve benzeri kullanimlari anlatir.

“Yagsam-Calisma _Birimleri veya Yasam-Uretme
Birimleri (Harmanlanmis Kullanimlar)”, Konut ile paket
servisi_veren kullanimlar, sigara, offlicence gibi kullanimlarin
disinda perakende ticaret kullanimlarinin, hizmet ticaret veya
mesleki ofis kullanimlarinin _ayni birimde vapildidi, geleneksel
arazi_kullanim _sinifi_tanimlarinin _disindaki _esnek calisma
birimleri.

“Yerlesim bolgesi”’, bu Raporun 5.0 deki Gelisme
Plani bélimunun 5.4.3.3 paragrafinda anlatilan alanlari anlatir.
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“Yerlesim grubu”, bu Raporun 5.0 deki Gelisme
Plani bolumunin 5.4.3.2 paragrafinda anlatilan alanlari anlatir.

“Yesil Alan”, Bu Plan amaglari ve kapsami
bakimindan, toplumun  vyararlanmasina, dinlenmesine,
gezmesine, eglenmesine, cocuklarin oynamasina ayrilan ve
bu amaglarla kullanilan ve/veya Planlama Makami tarafindan
belirlenecek kosullarla dizenlenebilen piknik alanlari, park
veya parselle yol arasini ayirici agaclandirilmig alanlari ve
benzeri diger alanlari anlatir.

“Yeterli Yol ”, Bu plan amaglari ve kapsami
bakimindan, her turlu altyapisi tamamlanmis bir kamu yolu ile
gelisme basvurusu vapilan parseli birbirine badlayan kamu
yolunun Kkesintisiz bir sekilde malzemesi ile saglikli gutvenli
tasit araci _vel/veya yaya erisimini saglayacak sekilde
genisliginin de en az 5,5 metre olmasi durumunda bahse konu

yol “yeterli yol” olarak kabul edilir.uzurlugu,—malzemesi—ile
kb .
saglll_;h_ g.hhe”vl'l e lie"lle'lb tagi-araci I“e veya ?ayalblé‘F”““”

kamﬁya—ait—meveui—y,elu—amxaﬁr—ve5,5 metrenin altindaki kamu7
yolu ile tarla yolu, hayvan yolu, patika ve geciti kapsamaz.

“Yetkili Makam”, Yollar ve Binalari Duzenleme
Yasasi’'nin 2 'nci maddesindeki tanimi anlatir.

“Yonetim Alanlan”, Devletin merkezi ve yerel yonet-
imine ait ofis binalarinin bulundugu ve 3 numarali Yapisal Plan
ile 4 numarali Gelisme Planinda goésterilen alanlari an-latir.

“Yukseklik”, Tadil edilmis sekli ile Yollar ve Binalar
Dizenleme Tuzugd’' ndn 2'nci maddesindeki tanimi anlatir.

“Yurt”, EQgitim Ortak Hizmetler Dairesi (Kurulus,
Gorev ve Calisma Esaslari) Yasasi’'nin 5(7) maddesi altinda
yayinlanan “Yiksek Ogrenim Yurt Tiizigi’'niin” ve/veya yerine
cikarilacak yasal mevzuata uygun olarak, égrencilere hizmet
veren binalari anlatir.”

113 7

“Yiuzeysel Sular”’, Bu Plan amaglari ve kapsami
bakimindan, suyun yuzeyden aktigi su ortamlarini, su yollarini
anlatir ve dereleri, dere yataklarini kapsar.

“Zemin kat”, Yollar ve Binalar Tuzigunun 2.madde-
sinde belirtilen tanimi anlatir.
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Genel kurallar

1.5.2.6A

1.5.2.6B

Gegit haklar ile gelisme

Bu Plan amagclari ve kapsami bakimindan, imar Gelisme
Sinirlari igindeki,

(1) Tasinmaz Mal (Tasarruf Kayit ve Kiymet Takdiri)
Yasasina gore herhangi bir parsel Uzerindeki mevcut
veya alinacak ve uzunlugu 100 metreden fazla olan
ve/veya genisligi 4 (dort) metreden az olan ve herhangi
bir yeterli yola baglantisi olmayan gecit hakki ile tarimsal
amacli gelisme diginda higbir gelisme yapilamaz.

(2) Tasinmaz Mal (Tasarruf Kayit ve Kiymet Takdiri)
Yasasina gore mevcut veya alinacak ve uzunlugu
100 metreye kadar, genisligi 4 (dort) metre veya
daha fazla olan ve herhangi bir yeterli yola
baglantisi olan gecit hakkina sahip herhangi bir
parsel Uzerinde, tek haneli konut kullanimi amagli
yeni ingaat ve/veya ilave ve/veya kullanim
degisikligi ve/veya tadilata yonelik gelisme
yapilabilir.

(3) “Planlama Makami, imar Gelisme Sinirlari
icerisinde yururlukteki mevzuat uyarinca adina
gecit hakki verilen tasinmaz mallarin bulundugu
alanlarda, saglikli,guvenli ve konforlu tasit araclari
ve/veya yaya ulasimini saglamak amaci ile, gecit
haklarini uygun ve gerekli goérulen yerlerde kismen
veya tamamen yeterli kamu yoluna dénusturebilir.

Birden Fazla Hissedar Arasinda Miilkiyetin
Paylasiimasina Yonelik Bolmelere lligkin Dizenleme

B.L.I.P yirirlige girdigi tarihten dnce ylrirliikteki mevzuat
uyarinca izni alinmis bir proje c¢ergevesinde yapilmis ve
nihayi tasvip alinmig bir parselleme sonucunda olusmus ve
her iki ydnde kamu yoluna cephesi olan mevcut bos arsalar,
hisselenmeye gore birden fazla hissedar arasinda
mulkiyetinin paylagsilmasina yonelik bdlmelerde, planda
belirlenen minimum parsel alanina bakiimaksizin, bdlme
sonucunda olusacak arsalarin herbirinin alani 5600 ayak
kare ( 520 metrekare)den kluguk olmamasi ve bodyle bir
arsanin herbirinin yola cephesi olmasi kosulu ile hissedarlar
arasinda bolunebilir.
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1.5.2.6C Planlama Onayinda geligsmelerle ilgili kural ve
kosullar

a)

b)

Imar Plani Siniri igerisindeki boélgelerde 4 numarali
Gelisme Plani ve 7 numaral Sur i¢i Gelisme Plani
haritalarinda gosterilen kullanimlar ve bu Planda
belirtiimekte olan gelismelerle ilgili kurallara ve/veya
buna ek olarak asagidaki b paragrafinda belirtilen
kurallar ile planlama onayl asamasinda Esas Yasanin
22’inci maddesi ve Planlama Onayi Tuzugunun 25’inci
maddesi kurallari uyarinca, Planlama Makaminca belir-
tilecek kosullara uygun olarak yapilir.

Planlama Makami tarafindan, yukaridaki a paragrafinin
genelligine uygun olarak ve bu Planin amag, ilke, ve
kurallarini etkilemeksizin. bunlarin butanlugunt boz-
maksizin, bu Planda belirtimekte olan kurallar ve/veya
kosullara ek olarak, planlama onayl agamasinda, gelis-
menin niteligine ve benzeri diger baska hususlara bagl
olarak, gelismelerle ilgili belirlenebilecek diger bagka
genel vel/veya Ozel kural ve kosullara uyulmasi iste-
nebilir.

Planlama Makami, bu Planin amaci, ilkeleri ve kural-
larinin genelligini etkilemeksizin, bunlarin batunligunu
bozmaksizin yukaridaki a paragrafinda belirtilenlere
bagl olarak, planlama onayl asamasinda, gelismenin
yapilacagi parselin konumu, gelismenin niteligi ve
benzeri diger baska hususlara bagh olarak, belirlenen
kurallardan daha az veya daha c¢ok bir degerle ilgili
kural ve kosula uyulmasini isteyebilir.
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Kazanilmis haklar

1.5.2.7A 55/89 imar Yasasi uyarinca Kazanilmis Hak

Bu Plan’in yiururlige girdigi tarihten itibaren her tirla

gelisme planlama onayina baghidir.

A.

Is Bu Plan Degisikliginin Yiiriirliige Girdigi

Tarihten Once Planlama Onayi Almis Gelismeler

1.

is Bu Plan Degisikliginin viirirliige giris tarihinden

once planlama onayl almis ve planlama onayi

suresi bitmeden dnce buna uygun olarak insaat izni

alarak planlama onayl ve insaat iznine uyqun

olarak verinde insaata baslamis gelismeler

engellenemez.

2.Yukaridaki (1)inci fikra uyarinca verilen sure

icerisinde baslayan ancak sure tamamlandigi halde
bitmeyen bir gelisme icin, Planlama Makamina
basvurulmasi _halinde imar Yasas’'nin 24’lincii
madde kurallari uyarinca bu sure uzatilabilir.

3. is Bu Plan Degisikliginin vyirirliige giris tarihinden

once planlama onayi almis ve planlama onayi
suresi bitmeden 6nce buna uygun olarak insaat izni
almis, ancak planlama onayi ve insaat iznine uygun
olarak verinde insaata baslamamis gelismeler icin
planlama_onayi vel/veya insaat ruhsati suresi
bitiminden en gec 3 ay icerisinde ve/veya Bu Plan
Deqisikligi yurarluge girdigi tarihten sonra en gec 6
ay icerisinde, Planlama Makamina basvurulmasi
halinde planlama onayi bir defaya mahsus 1 vil
sure ile uzatilir. Sdre sonunda insaata
baslanmamissa, bu Plan Dedgisikliginin _kural ve
kosullari_gecerli olur. insaata baslanmis ve 1 vyil
icerisinde tamamlanmamis ise Planlama Makamina
basvurulmasi _halinde imar Yasas’'nin 24’lncii
madde kurallari uyarinca bu sure uzatilabilir.

. Is Bu Plan Degisikliginin yirirliige giris tarihinden

once planlama onayil almis ancak suresi icerisinde
insaat ruhsati almamis basvurular icin planlama
onayl suresi uzatilamaz.
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Is Bu Plan Degisikliginin Yiiriirliige Girdigi

Tarihten Oncg Planlama Onayi Basvurusunda
Bulunulmus (Imar_ Emri Kapsaminda olmayan)
Ancak Henuz Islemleri Sonuclandiriimamis

Gelismeler

1. is Bu Plan Degisikliginin yirirlige giris tarihinden
once, gecerli bir planlama onayi basvurusuna bagli
olarak Planlama Makamina vyapilan ve henuz
islemleri sonuclandirilip planlama onayi verilmemis
basvurularda, o6nceden sunulan projede esasa
iliskin __dedqisiklik yapilmamasi ve/veya basvuru
sahibinin_basvurusu ile ilgili yasal sure icerisinde
gerekli_islemleri yapmis olmasi kosulu ile is Bu
dedisiklik _oncesi kural ve kosullara baglh olarak
sonuclandirilir.

2.Yukaridaki (1)inci fikra uyarinca planlama onayi ve
buna uygun olarak insaat izni almis, alinmis
planlama onayi suresi bitmeden o6nce planlama
onayl ve insaat iznine uygun olarak yverinde insaata
baslamis gelismeler engellenemez.

3. Yukaridaki_ (2)’inci__fikra _uyarinca _verilen _sire
icerisinde baslayan ancak sire tamamlandigi halde
bitmeyen bir gelisme icin, Planlama Makamina
basvurulmasi halinde imar Yasasi’nin 24’lnci
madde kurallari uyarinca bu sure uzatilabilir.

4. Yukaridaki_(1)inci_fikra uyarinca planlama_onayi
almis ancak, planlama onayi suresi bitmeden 6nce
alinmis planlama onay! ve insaat iznine uygun
olarak insaata baslanmamis tasari_gelismeler bu
Plan Degisikliginin kural ve kosullarina tabi olur.

Is Bu Plan Degisikliginin Yiriirliige Girdigi

Tarihten ('5nc_e Planlama Onayl Basvurusunda
Bqunu_Imus (Imar Emri Kapsaminda olan) Ancak
Heniiz Islemleri Sonucglandiriimamis Gelismeler

1. Basvuru sahibinin  istemesine  bakilmaksizin
Planlama Makami tarafindan, Planlama Onayi
Verilmis Gelisme Belgesi verilir.

2.“Planlama Onayi Verilmis Gelisme Belgesi” alindigi
tarinten 3 vil icerisinde insaat izni alip, insaata
baslamis olanlarin hakkina herhangi bir halel

elmez.
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3. Belirtilen sure icerisinde insaat ruhsati alip insaata
baslaniimamissa “planlama onay! verilmis gelisme”
hakki iptal olur.

D. is Bu PIa__n Deéjisikliéjinin Yirurlige Girdigi
Tarihten Once Imar Emirleri Kapsaminda
“Planlama Onayi Verilmis Gelisme Belgesi” Almis

Gelismeler

1. is Bu Plan Degisikligi Yirirltige girdigi tarihten dénce
yayinlanmis _olan imar Emirleri Kapsaminda
“Planlama_Onayi Verilmis Gelisme Belgesi” almis
gelismeler icin, Bu Plan dedgisikliginin _ydrurlige
girdigi_tarihten _6nce  KTMMOB Mimarlar Odasi
tarafindan vize almis basvurular is Bu degisiklik
oncesi kural ve kosullara tabi olur.

2. Alinmis olan vize tarihinden en fazla 3 yil icerisinde
insaat ruhsati alip insaata baslanmis olunmasi
durumunda haklarina herhangi bir halel gelmez.

3. Belirtilen sure icerisinde insaat ruhsati alip insaata
baslaniimamissa “planlama onayi verilmis gelisme”
hakki iptal olur.

E. is Bu If_’lan Degqisikliginin Yirurluge Girdiqi
Tarihten Once Konut Alanlari icerisinde konut disi
kullanim izni almis Gelismeler

1. is Bu Plan Yirirlige girdigi tarinten dnce (Nisan
2001) konut alanlari icerisinde kocani_“dukkan”
olan tasinmaz mallarda ses, hava Kkalitesi ve
benzeri cevre Kkirliligi yaratmayan ticari ve/veya ofis
tiri__ gelismeler yapilabilir.  Bunun _ disindaki
kullanimlarin isletme izinleri yenilenmeyecektir.

2. is Bu Plan Degisikligi Yururliige girdigi tarihten énce
konut alanlari icerisinde, bu Planla belirlenmis kural
ve kosullara uygun olarak yapiimis ve/veya
kullanim_degisikligi _yolu ile konut disi kullanim
olarak izinlendirilen kullanimlarin_izinleri mevcut
sekli (isletme izninin veriimis oldugu kullanim turd)
ile yenilenebilir.
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1.5.2.7B Bu Plan igin bir defaya mahsus uygulanmak
lizere taninan haklar

a)

b)

11 kasim 1999 Emirnamesi yurururlige girdigi
tarinten once yurlrlukteki mevzuata gore izini
alinmis bir projye uygun olarak temeli 4 kata
gore atimis bodrumu bulunmayan veya sivil
savunma mevzuati uyarinca siginak olarak
belirlenmemis bodrumlu binalar ( L.i.P’ inda
yapilasma bolgelerine gore ongoriilen ve
Planin 6 numarah Yapi arsa orani, Yogunluk,
kat sayisi haritasinda gosterilen yapi arsa
oranlarina bakilmaksizin sadece kat
yukseklikleri baz alinarak 3 kat ve uzeri
yapilagsmanin ongoruldugu bolgelerde 4 ) 3
kata kadar tamamlanabilir. ( L...P’ ina gore 2
katla sinirlandirilan bolgelerde ise Planin
6.13.4.2f Olusumunu Tamamlamig alanlar
kisminda belirlenen kriterlere uygun
olmamasi durumunda bu gibi binalar 3 kata
kadar tamamlanabilir.)

11 kasim 1999 Emirnamesi yurururlige
girmeden oOnce, yururlikteki mevzuata uygun
olarak, sivil savunma mevzuati uyarinca izini
almig siginak amagl bodrumu ve 4 kath temele
gore izni alinarak, bu izinlere gore 4 kath olarak
temeli atilmig ve bodrumu yapilmig binalar 4 kata
kadar tamamlanabilir

Birden fazla mal sahibine ait olup, 11 kasim
1999 Emirnamesi yudrurtrlige girmeden once
yururlukteki mevzuata uygun olarak yari hissesi
icin izni alinmis ve bu izne uygun olarak
yapllmis herhangi bir binanin geri kalan
kisimlari ve/veya diger yari hisse, binanin diger
yarisi i¢in alinmig izin kogullarina uygun olarak
tamamlanabilir.
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1.5.2.8 Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani

55/89 imar Yasas’’'nin 9'uncu maddesi uyarinca imar Plani_kapsami
icinde _yogun sorunlari olan ve ivedilik arz eden alanlarda gelismeleri
sinirlamak, yonlendirmek, denetlemek ve duzenli gelismeyi saglamak
amaci_ile "Oncelikli Alanlar" belirlenebilir ve imar Yasasi altinda
"Oncelikli Alan Plani" olarak tanimlanan planlar hazirlanabilir. Lefkosa
Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani, Baskent Lefkosa imar Planrnin
4.2.3. maddesi uyarinca hazirlanan ilk Oncelikli Alan Planidir.

Lefkosa Kent Merkezi Oncelikli Alan Plani_siniri, Lefkosa’nin idari,
ekonomik ve kdultirel merkezlerini_icine alacak sekilde Sur icinin
(Arabahmet, Mahmut Pasa, ibrahim Pasa, iplik Pazari, Abdi Cavus,
Akkavuk, Avyyildiz, Selimiye, Haydarpasa, Yenicami, Karamanzade,
Kafesli _mahalleleri) tamamini_ve KosklUciftlik, Cadlayan, Yenisehir,
Kumsal, Ortakdy, Kizilbas ve Kicuk Kaymakli mahallelerinin bir kismini

kapsar.

Baskent Lefkosa imar Plani’'nin vizyon, hedef ve politikalarina uygun
olarak hazirlanan Oncelikli Alan Plani sinirlari icerisinde “Lefkosa Kent
Merkezi Oncelikli Alan Plani Raporu” nda belirtilen Vizyon, Amac, Ana
Stratejik Hedefler, Politika Plani, Uygulama Plani ve 1/3500 6lcekli
Gelisme Plani ve 1/1000 6lcekli Tapu Haritalari uygulanir.
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43 BASKENT LEFKOSA iMAR PLANI
LEFKOSA KENT MERKEZi ONCELIKLiI ALAN PLANI

PLANLAMA ALANI SINIRI

SINIRLAR
[ mahate HARITASI
=iy
‘"-l'PlanIamaAlanl Sinin (")L(;EK: 1:15.000 @
I:I Parsel

300 150 0 300 Meters

| . .
SEHIR PLANLAMA DAIRESI
LEFKOSA

ARALIK 2021




1.0 BASLANGIC 38






| —

1.0 BASLANGIC

Eﬂ{cﬁ sunHvKE.IEMHEnT l-l.lﬂLPﬂIE EMKTKCWO gllﬁﬂﬁ‘ I MAR P LAN I

T S - s - e ™ S i i i o ¢ e S -—-—‘—-——-rq——-q— R —
. e = 1.2 = .- “
L4 .
"' i .'l" - i ~ - —

NS W— _.._‘..-l-u._,—--'-r-m

- B e .'. ‘l‘.‘-s-k-L""
T, o L

26

Comd (ke Simin

=+ lrear Plan B

i-- — Idarl Ssmmar
| ! |

Eski Kby Yeresimler

1480 1 2 3

Sehr Plriama Daires MNisan 2001




BA$K

LEFH'-"'.'!M GONY ELJ

1.0 BASLANGIC

ENT LEFKO

ALAYKOY, HASPOLAT,

A TR OY,

.imnMAF{PLA&H

Ulice Sirmin
irar Plani Simr
\dar Sanarlar

Ana Yol AJ
Codunlukia Bag Parsaller

Gellsmis Akankar
Sanayi Alanian
Ana Yegil Alaniar
Universite

Fuar

Spar Sitesi

Mevcut Genel Arazi
Kullanim

| Sehir Flanmma Caresi e 2001

27




